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Elin Hedstrém 2021-02-03 SBK 2020-12

Lagakraft handling

Planbeskrivning

Andring av detaljplan Séarsta Park-och fritidsomrade,
Knivsta kommun, Uppsala lan

Standardforfarande
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Handlingar

Till férslaget hor:
e Planbeskrivning for &ndring (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning, Vesterlins 2020-10-16
e Undersokning om MKB, 2020-08-25
e Planbeskrivning 2014-12-18

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvindning ér lampligt. I processen ska allménna och enskilda intressen véigas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakidgare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter. Synpunkter under planprocessen sammanstélls och kommenteras i ett
granskningsutlatande.

Under planprocessen for en dndring i detaljplan gors ingen fullstdndig ldmplighetsprovning enligt 2
kapitlet i Plan- och bygglagen utan provningen omfattar bara den eller de planbestimmelser som laggs
till, justeras eller tas bort.

> Startskede >> Samrad >> Granskning>> Antagande>> Laga kraft >

Lashanvisningar

En detaljplan bestér av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan dr den handling som é&r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmin plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsittningar och de fordndringar som planen
innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 30-31 §.

Andring av detaljplan innebir att géllande detaljplan (Sirsta park- och fritidsomrade Akt 0330-P15/4)
fortsdtter att gilla, men att &ndringar gors i planens bestimmelser. Tilldgget ska alltsé ldsas parallellt
med géllande detaljplan.

Bakgrund

Detaljplan for Sarsta park- och fritidsomrade vann laga kraft 2015-07-24. Detaljplanen mojliggor for
15 000kvm byggnadsarea(BY A) for kultur och fritidsdndamal. Anldggande av odlingslotter och
parkmark.

Centrum for Idrott- och kultur invigdes i december 2019 med en Bruttoarea(BTA) om 15000kvm.
Delar av byggnaden, som idag bestar av 6ppna kontorslandskap, har varit svér att hitta hyresgéster till
som Overensstimmer med planbestdmmelsen kultur och fritid.
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SEKTION B, CENTRAL DEL

Figur 1 Sektion éver mittendelen. Det dr de tre 6versta vaningarna inom det markerade omrddet som varit svdrt att fa
uthyrt.

Kommunstyrelsen beslutade om positivt planbesked for d&ndringen 2020-08-24. Planen har varit ute pa
samrad mellan 16 november och 7 december 2020 och granskning mellan 16 december 2020 och 20
januari 2021.

Oversiktsplan

Kommunen bedémer att planforslaget dr forenligt med dversiktsplan 2017 och Lénsstyrelsens
granskningsyttrande. Kommunen bedomer vidare att forslaget inte dr av stor vikt eller har principiell
betydelse och inte heller kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen handlaggs med
ett standardforfarande.

Andringen i detaljplanen

Plandndringen bestar av att planbestammelser 14ggs till i plankartan och &@ndringen beskrivs i en
planbeskrivning (med genomforandebeskrivning) for dndringen som ska lésas tillsammans med den
ursprungliga planbeskrivningen. Nér dndringen av detaljplanen vinner laga kraft, ersitter den dndrade
plankartan den ursprungliga och blir juridiskt bindande.

Syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av detaljplanen &r att géra planen mer flexibel och mgjliggdra kompletterande
verksamheter. Konsekvenserna blir att det till viss del tilldts annan verksamhet &n fritidsdndamal.
Exploateringsgraden i detaljplanen blir den samma och &ndringen innebér ingen forédndring géllande
byggnationen i omréidet.

Syftet med planédndringen 4r vidare att korrigera en anvindningsgréns mellan kvartersmark och gata sa
att det 6verensstimmer med fardigbyggd befintlig gata.

Planéndringen grundar sig i dnskemal fran fastighetsdgaren samt diskussion mellan densamma och
kommunen, om behovet av att kunna upplata lokaler for kompletterande verksamheter och korrigera
efter fardigstéllandet av ny gata.

Miljobalken 6 kapitel

Undersokning

Enligt PBL 4:34 ska bestimmelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om genomforande av
en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljobedomning av planen géras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan
medfor en betydande miljopaverkan eller inte, gors en underdkning utifrén forordningen (2017:966)
om miljobeddmningar.
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Stallningstagande
En undersokning, daterad 2020-08-25, har gjorts for dndringen av denna detaljplan. Kommunens
slutsats efter undersokningen r att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan att ndgon miljobedomning med tillhorande  #E3XR:FE. :
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas. Kommunen har '
samratt om undersokningen med Lénsstyrelsen, som i sitt yttrande
2020-09-29 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR

Plandata

Geografiskt lage
Planomrédet ligger direkt soder om jarnvéagsperrongen. Ca 500
meter frdn kommunhuset och jérnvégsstationen.

Figur 2 Overs:ktskarta
Areal
Planomréadet &r ca 6,3 ha.

Markagoférhallanden

Planomrédet bestér av tva fastigheter; Sérsta 3:1 som ags av
Knivsta kommun och Sarsta 3:397 som dgs av
Kommunfastigheter.

Planandring

Tilldgg av planbestdmmelse

Bestimmelsen C- Centrumverksamheter har lagts till pa
plankartan. Den har &dven kopplats till en bestimmelse om
exploateringsgrad.

Exploateringsgraden innebér att inom en viss del av befintlig
byggnad, 10% (vilket motsvarar 1500 kvm BTA), far
anvindas till centrumverksamheter. I 6vrigt géller huvud-
anvandningen kultur- och fritidséindamal att gélla.

Den totala byggritten om 15 000 kvin BY A fordelas mellan
de tvé ytorna med bestimmelsen e;. Den totala byggritten
forandras darmed inte av plandndringen.

Figur 3. Planomradet.

Placeringen av anviandningsgransen mellan kvartersmark och gata i sydvést korrigeras genom att den
flyttas ca 2,5 — 3,7m at Oster sa att omradet for huvudgata blir storre. Detta for att plankartan ska
Overensstimma med den fardigbyggda befintliga gatan.

Konsekvenser

Da gillande detaljplan mdjliggor for besoksintensiva verksamheter bedoms tilldgget av bestimmelsen
C inte innebéra ndgon storre omgivningspaverkan. Parkeringsplatser kan i stdrsta mén samutnyttjas da
verksamheter har olika tider for besokstithet. Skulle flera parkeringsplatser &n de som redan finns
anlagda behdvas, finns utrymme inom planomradet.
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Plankarta
Nya planbestdammelser som ldggs till i plankartan ar foljande:

Planbestammelser

C Centrum, dr en generell bestimmelse som
méjliggéra verksamheter sG som handel, service,
vardcentral, samlingslokaler och andra
verksamheter som ligger central eller pa annat
sdtt ska vara ldtta att nd. PBL 4 kap. 5§ 1st. 3p.

e Byggnadens anvéindning. 10 % av bruttoarean
inom anvéndningsomradet far anvdndas till
Centrum. PBL 4 kap. 11§ 1st. 2p

Figur 4 Omrdden som pdverkas av dndringarna.

GENOMFORANDE

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,

tekniska, fastighetsréttsliga och ekonomiska édtgérder som behdvs for ett &andamalsenligt och 1 ovrigt
samordnat plangenomforande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjélvstindig réttsverkan
utan ska fungera som en vagledning till de olika genomférandeatgiarderna. Avgorande i fragor som ror
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vigar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan

Planarbetet for dndring av detaljplan Sérsta park- och fritidsomréde bedrivs med standardforfarande
och med malsittningen att planen ska antas av Samhéllsutvecklingsndmnden under 2021.

Samrdd — november 2020

Granskning — december-januari 2020/2021
Antagande — mars 2021

Laga kraft — mars-april 2021

Ekonomi och avtal
Andring av detaljplan har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebr att ingen planavgift tas ut i
samband med bygglov.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Plandndringens genomforandetid ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsétter planen att gilla, men den kan da &ndras eller upphivas utan att fastighetséigaren har rétt till
ersattning (for exempelvis forlorad byggratt). PBL 4 kap. 21 §.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen.
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KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhillsbyggnadskontoret

Moa Odin Elin Hedstrom
Planchef Planhandléggare
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