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INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser
o  Gestaltningsprogram inkl. solstudier, Archus, 2021-08-25

Ovriga handlingar:
e Fastighetsforteckning, Vesterlins, 2021-03-19
Miljoteknisk markutredning, AF, 2018-06-29
Miljoteknisk undersokning av metaller och PAH, Liljemark Consulting, 2019-09-22
PM Geoteknik, AF, 2018-02-21
Trafikbullerutredning, AF, 2021-07-01
Trafikflodesutredning Knivsta, WSP, 2018-01-23
Dagvattenutredning, AFRY, 2021-09-08
PM VA-forprojektering, AFRY, 2021-03-04
Naturvirdesinventering vid Nydal och Angby, Ekologigruppen, 2019-06-19
Oversviimningsutredning Knivstain, SWECO, 2017-03-23
Riskanalys, Brandskyddsbolaget, 2020-08-31

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvindning &r lampligt. I processen ska allménna och enskilda intressen véigas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakdgare, myndigheter och andra berdrda att inkomma
med synpunkter.

0—0— —o—0—

Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Lashanvisningar

Plankartan dr den handling som &r juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén
plats, kvartersmark, hur bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprovning. Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutséttningar och
de forandringar som planen innebér. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka
plankartan, plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 30-31 §.

Bakgrund och tidigare stéallningstaganden

Beslut om planbesked

Den 10 oktober 2016 beslutade kommunstyrelsen att ge samhéllsutvecklingsndmnden i uppdrag att
uppratta forslag till detaljplan for omradet Knivsta-Tarv 3:18 m.fl. Forslag till detaljplan genomfors
med utdkat forfarande i enlighet med plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Avtal avseende bostadsbyggande
Detaljplanen ar planerad utifrén avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och ”Nysala”.
Avtalet ar tecknat mellan staten, Region Uppsala och Knivsta kommun (Regeringskansliet 2017) och
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ligger till grund for regeringens vilja till att medverka for ett 6kat bostadsbyggande och en héllbar
stadsutveckling.

Stadsutvecklingsstrategi for vastra Knivsta och Alsike

For att fa ett samlat grepp om det kommande bostadsbyggandet har kommunen arbetet fram ett forslag
till stadsutvecklingsstrategi for véstra Knivsta och Alsike som under sommaren 2021 varit ute utstalld
for allméanheten. Stadsutvecklingsstrategin bygger pa tre delmal, att skapa en modern smastad och en
levande landsbygd i samverkan, att utforma en klimatsmart stad och att skapa ett attraktivt och tryggt
Knivsta for alla.

Medborgardialog

Under hosten 2020 har invanare i Knivsta kommun fatt tillfélle att medverka i kommunens
Medborgarrad och svarat pa enkétfragor om kommunens utveckling av de tva nya héllbara
stadsdelarna i Knivsta och Alsike. Sammanlagt deltog 427 personer. I resultatet kan utldsas att
invanare tycker att det r viktigt med gronytor och parker, restauranger och kaféer och platser for
idrott och motion. I frigan om vad invénarna helst vill se i ett framtida mobilitetshus dr svaret bil- och
cykelparkering, paketutlimning, motesplats och matbutik.

Nar det géller resor och transport i framtidens Knivsta stéller sig den storsta delen av de som svarat
bakom kommunens trafikstrategi som siger att prioritetsordningen for de olika trafikslagen ska vara 1)
ging- och cykeltrafik, 2) kollektivtrafik och 3) biltrafik.

Syfte och huvuddrag

Detaljplanen mojliggor for en funktionsblandad bebyggelse med bostédder, skola, férskola och
centrumverksamhet. Detaljplanen ger ocksé utrymme for nya gemensamma motesplatser sd som
parker och torg. Detaljplanen ska verka for en hallbar bebyggelse- och transportstruktur i omradet.

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram (Gestaltningsprogram Lotédngen, dat. 2021-04-06) som
ska tas i beaktande vid kommande bygglovsskede och som f6ljs upp i tillhdrande exploateringsavtal.
Programmet riktar sig framst till de byggaktorer och arkitekter som ska forverkliga byggandet for dem
som senare kommer att bo och verka pa platsen. Programmets huvudprinciper for kvarterens
utformning &r reglerade med planbestimmelser i tillhdrande plankarta. Principer som inte uttryckligen
finns med som bestdmmelser i plankartan foljs upp i tillhrande exploateringsavtal. Nedan foljer nagra
grundlaggande principer for utbyggnaden inom planomradet:

» Hallbar stadsdel
Omradet ska med sin struktur skapa en héllbar stadsmiljo som fungerar 6ver tid.
Gemensamma motespunkter, flexibla boende- och arbetsytor samt gronskande gaturum med
god dagvattenhantering ska tillimpas for att forstérka den sociala- och ekologiska
héllbarheten. Bland annat ska omradets gatusektioner prioritera gang- och cykeltrafikanter,
dagvattenhantering och tillgang till mobila funktioner.

» Omsorgsfull gestaltning
Bebyggelsen och de allmédnna ytorna ska utformas pé ett omsorgsfullt sétt for att skapa
dynamik, variation och orienterbarhet. Arkitektonisk kvalitet ska samspela med funktion.

» Varierad bebyggelse
Den planerade bebyggelsen ska vara varierad. Syftet ér dels att sékerstdlla en méngfald
boendealternativ, likvél som att dstadkomma livfulla boendemiljder i gatuniva. Bebyggelsen
ska kidnneteckna smastadskénsla.
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Hallbarhet

Vid planering av tdtorterna Knivsta och Alsike ska kommunens miljomal beaktas och en balans mellan
social, ekonomisk och ekologiskt hallbar utveckling efterstrdvas. Knivsta har tagit fram miljémal for
kommunen som handlar om; effektivare energianvindning och transporter, giftfria och resurssnala
kretslopp och hushéllning med mark, vatten och bebyggd miljo. Dessa mél ska appliceras bade innan,
under och efter arbetet med detaljplanen. Miljoméalen uppnés bland annat genom;

- Frdmjande av gang-, cykel och kollektivtrafik
- En hallbar energiforsorjning genom vil planerade bebyggelseomraden och tekniska
forsorjningsystem
- En sédker och trygg uppbyggd stadsmiljo med nérhet till gronomraden, frisk luft, rent vatten
samt buller och radonhalter under riktvéirden samt stralningsnivaer som inte &r skadliga for
hilsan
Planomradet ligger centralt i Knivsta tétort, med néra avstand till bade jarnvégsstation och busstorg,
vilket tillgangliggor alternativet att aka kollektivt. Detaljplanen mojliggdr for utokade géng- och
cykelvégar bade inom bostadsomradet och ldngs Gredelbyleden och Knivstavdgen. Genom att
prioritera gdng- och cykeltrafik inom planomradet skapas forutséttningar att uppfylla ett av
kommunens delmaél for ekologiskt héllbar utveckling, ett fossilfritt samhélle.

Ett annat delmal for ekologisk hallbarhet 4r att 6ka mojligheterna att skapa atervinning av
hushéllsavfall. Dérfor ska det inom planomradet finnas avfallsutrymmen i nérheten av alla bostider.
Avfallsutrymmena ska vara lattillgdngliga och finnas i bostadskvarteren for att gora det enkelt for de
boende att atervinna sitt avfall. Detta f6ljs upp vid kommande bygglovshantering.

Detaljplanen inkluderar bostadsnéra parkmiljoer, vilket bidrar till narliggande lek- och
rekreationsmdjligheter och ekosystemtjénster. Det finns &ven goda kopplingar frdn planomradet till
Angbyskogen via Upplandsleden.

For att upprétthalla en social héllbarhet inom planomradet erbjuds offentlig och kommersiell service.
Mojliggorandet av centrumverksamhet, skola och forskola inom planomrédet bidrar till arbetstillfallen
och till en 6kad befolkning dagtid.

Inom omréadet ger detaljplanen dven utrymme for sa kallade mobilitets- och parkeringshus. Syftet med
mobilitets- och parkeringshusen é&r, forutom att forse omradet med parkeringsplatser, dven att
underlitta for de boende i vardagen. Bland annat kan dessa hus innehélla bil- och cykelpool,
laddstolpar, mindre dtervinningscentral, skyltar som visar kollektivtrafikstider i realtid, minibibliotek
m.m. [ anslutning till mobilitets- och parkeringshusen ska vdlkomnande entréer skapas med
platsbildningar dar ménniskor kan motas.

Malséattningen med detaljplanen i sin helhet &r att frimja ett stadsbyggande som ar funktionsblandad,
tillgdnglig och omsorgsfullt gestaltad. Den nya bebyggelsen ska vara robust, energieffektiv och halla
hog kvalitet samt samspela med omgivande bebyggelse och landskap. Inom planomradet blandas
bebyggelseformer och upprittelseformer.
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MILJOBALKEN (MB)
Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel

Planforslaget strider inte mot miljobalkens allmdnna mal, hansynsregler eller dess grundldggande
bestimmelser for hushallning med mark och vatten. Planen strider inte heller mot nagra riksintressen
eller miljokvalitetsnormer.

Miljobalken 6 kapitel

Behovsbeddmning

Enligt PBL 4:34 ska bestammelserna i Miljobalken 6:11-6:18 och 6:22 tillimpas om genomférande av
en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under vars process en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stéllning till om en detaljplan
medfor en betydande miljopéverkan eller inte, gors en behovsbedomning utifran férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar.

En behovsbedomning daterad 2017-08-15 har gjorts for denna detaljplan. Slutsatsen i
behovsbeddomningen &r att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande
miljopéverkan att ndgon miljobedomning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning behdver
uppréttas. Kommunen har samrétt behovsbedomningen med Lénsstyrelsen i Uppsala, som i sitt
yttrande daterat 2017-12-11 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata

Geografiskt lage

Planomradet ligger i centrala Knivsta och omfattar nuvarande Angby industriomrade med
intilliggande Gredelbyleden, Knivstavdgen och Forradsvégen.

Areal
Planomrédet ar ca 12 hektar till ytan.

Markagoforhallanden

Inom planomrédet finns de privatégda fastigheterna Knivsta-Tarv 3:18 - 3:20, Knivsta- Tarv 5:1,
Angby 2:7 och Angby 2:8, samt en del av kommunens fastighet Angby 2:1. Gredelbyleden,
Forradsvagen och storre delen av Knivstaviagen dr kommunédgda och ryms ocksa inom planomradet.
En del av Knivstavégen ar privat- och samféllighetsdgd.

1N b
X "% :
Bild 1. Fastighetsgrdnser och flygbild éver planomrddet.
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Oversiktsplan

I Knivsta kommuns 6versiktsplan, Oversiktsplan 2035 med utblick mot 2050, 4 Angby industriomrade
utpekat som en mdjlig plats for ny bebyggelse. I 6versiktsplanen framgar att ny bebyggelse ska
utgoras av en stadsméssig karaktéir och att de offentliga rummen, s& som gator, parker och torg, ska
halla en hog arkitektonisk kvalitet, mangfald och variation.

Detaljplanen 6verensstimmer med kommunens oversiktsplan.

Aldre detaljplaner

Omradet dir ny detaljplan foreslas omfattas till storsta del av den géllande detaljplanen, 212 Angby
Industriomrdde, upprittad 1984. Den géllande detaljplanen medger uppforande av smaindustri och
handelsdndamal.

En mindre del av omradet dér ny detaljplan foreslas omfattas av den géllande stadsplanen, Lyckdsen
mm, frén 1987 samt den géllande detaljplanen fd Angby IP och forlingning av Forrddsvigen, laga
kraftvunnen 5 maj 2016.

Den nya detaljplanen, Létdingen, kommer att ersitta det omrdde som berors av de géllande
detaljplanerna.

Stads- och landskapsbild

Forutsattningar

Planomradet bestar vid tidpunkt for planldggningen av ett flackt industrilandskap med négra glest
beliigna byggnader. Oster om planomradet finns bebyggelse i form av kedjehus och i sdder ligger en
mindre héstgird samt aker- och dngsmark.

Bild 2. Foton tagna fran delar av planomrddet. Kdlla: Planenheten, Knivsta kommun.

Forslag och konsekvenser

Niér det nuvarande industriomraddet omvandlas med ny bebyggelse kommer en markant foréndring av
landskapsbilden att ske. Den barridreffekt som industriomrédet till synes medverkar till kommer att
luckras upp och den nya bebyggelsen kommer att kunna vévas samman med befintliga kringliggande
stadsdelar.
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Planomradet planeras utifrén fyra olika perspektiv vars struktur och bebyggelse utgér fran vilken roll
den har i det offentliga rummet. Vid planldggning ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett sétt som dr ldmpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, PBL 2 kap. 6 §

. PR o
A X — Bla zon
4 4 \ \
77873 ‘\ R\
i ) b = Gul zon
Y. la N
e, ¢ R Rod zon
e 7 ‘\@ % *\ o
1 .
1 : ‘\ Y “ ‘\ -
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‘I ‘| ,”’ g ‘\\ —"_'
Ve \h P =
1L o
N - Bild 3. Zon-indelning utifran olika perspektiv.
o .. : e
:— 37 / e, Killa: Gestaltningsprogram Létdingen.

Den grona zonen medger en ldgre skala med radhus, skola och parkomraden. Denna zon ska skapa en
visuell och vénlig dvergang mellan den befintliga omgivningen och den nya bebyggelsen. Den gula
zonen medger en nagot hdgre bebyggelse for att tillfora en stadsméssig inramning av gaturummet
langs Gredelbyleden och for att stinga ute trafikbuller mot intilliggande kvartersgardar. Den bla zonen
utgdrs av en huvudgata som leds genom planomréadet och sammanbinder Gredelbyleden och
Knivstavdgen. Huvudgatan leds dven fram till stadsdelens motesplats, parken och torget. Langs

huvudgatan mojliggors for centrumverksamhet i bottenvéaning. Den roda zonen utgors av tydliga kvarter
med en varierad skala och utformning.

Rorelsestraken inom planomradet &r utformade med utblickar mot det Oppna landskapet i sdder for att
pa sa sitt forstarka samspelet med omgivningen ytterligare.

Bebyggelse och gestaltning
Forutsattningar

Planomradet bestar vid tidpunkt for planldggningen av ett tiotal mindre byggnader for bland annat
kontor, lager och bilvardsanldggning.

Stadsbyggnadsprinciper med arkitekturpolicy

Vid kommande utbyggnad av omradet stills krav pa en strukturerad och sammanhéllen gestaltning.
Knivsta kommun har tagit fram ett styrdokument, Stadsbyggnadsprinciper med arkitekturpolicy
(2020), som syftar till att lagga gestaltningens grund i stadsbyggnadsprocessen.

Nedan fo6ljer en beskrivning av hur styrdokumentets olika delar ska implementeras vid utbyggnaden av
omradet. Utformningskraven finns fastslagna som bestdimmelser i tillhrande plankarta.

Forslag och konsekvenser
Funktionsblandad bebyggelse

Detaljplanen mojliggdr for en varierad och funktionsblandad bebyggelse. Bostdder utgér den storre
delen, men i strategiska ldgen tillkommer ocksa centrumverksamhet (nérlivs, kontor, caféer, gym
m.m.) 1 bottenvaning. Ett kvarter &r avsatta for skol- och forskoleverksamhet. I ett annat kvarter
mojliggors forskola i bottenvaning av ett bostadshus.
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Variation i skala och tdthet
Inom planomrédet planeras det for ca 700-800 bostdder, fordelat i flerbostadshus och
radhusbebyggelse.

Bostadsbebyggelsen uppfors i huvudsak i tva till fem véningar, med légre bebyggelse i framforallt de
Ostra och de sodra delarna av omradet. Intill det planerade torget medges sex vaningar. En hogre
byggnad i det laget ses kunna utgoéra fond at omkringliggande strdk och gator samt fungera som
markor av stadsdelens torg. Langs Gredelbyleden medges i huvudsak tre till fem vaningar for att
stianga ute trafikbuller pa intilliggande bostadsgardar.

Kvarteren ar planerade i varierande storlek och utformning for att anpassa sig till de viktiga strdk och
motesplatser som finns bade inom och utanfor planomrédet. En viktig princip &r att kvarteren inte ska
vara helt kringbyggda, utan att det i vissa ldgen i varje kvarter ska finns 6ppningar mellan husen eller
genom husen for ljusinslapp, utblickar och rumsligt spannande granssnitt dar byggnadsvolymer
framtrader tydligt i tre dimensioner.

Bostadsgdrdar

Bebyggelsen ir planerad for att skapa bostadsgardar med gemensamma ytor for de boende. D4 flertalet
av bostadsgérdarna inte far underbyggas finns stora mojligheter for plantering av grasytor, trid och
vaxter samt mojlighet till odling. I de fall da bostadsgéarden far underbyggas ska det 6vre bjalklaget
kunna hélla ett jorddjup om minst 0,8 meter. Detta regleras genom bestimmelserna by och bs i
plankartan. Manga olika véxtarter i planteringarna 6kar den biologiska mangfalden. Eventuella uthus
eller andra komplementbyggnader pa bostadsgardarna ska utgoras av viaxtbeklddda tak och ska
placeras genomténkt i forhallande till entréer och uteplatser. Separat cykelparkering samt avskilda
uteplatser for marklédgenheterna bor mojliggoras. Pé bostadsgérdarna ska stor vikt liggas pé
ckosystemtjanster.

Férgardsmark

Forgardsmark tillampas helt eller delvis runt samtliga kvarter genom prickad mark i plankartan. Syftet
med forgardsmarken ar att skapa en visuell breddning av gaturummet och tillféra gatan gronska.
Forgardsmarken har dven en praktisk funktion, den behovs bl.a. for att entréddrrar ska kunna slas utét
over egen fastighet samt for att mojliggora plats for cykelparkering och omhéndertagande av
dagvatten.

Grénsen mellan det privata och det allménna ska utformas pa ett tydligt ldsbart sétt. Mellan gaturum
och forgardsmark ska en 1ag avgransning i form av ett smidesrédcke, klippt hack, ldgre mur eller tydligt
avgransad robust plantering anvindas. Detta beskrivs 1 gestaltningsprogrammet och foljs upp 1
tillhorande exploateringsavtal.

Hornavskdrning och indrag i fasad

For att medge goda siktforhédllanden och skapa spannande granssnitt ska byggnader i vissa utvalda
korsningar avfasas med minst tva meter, i huvudsak géller detta for bottenvaningen. Bestimmelsen f,
anger detta i plankartan.

Entréer

Entréer ska utforas sé att de ér tillgdngliga frén bade bostadsgérd och gata. Entréer till verksamheter
ska mynna mot allmén plats och vara tydligt annonserade och omsorgsfullt gestaltade, dels av
tillgdnglighetsskil, men ocksa for att verksamheterna tydligt ska vara 6ppna och vilkomnande mot
gatan. Utférandet av entréer styrs genom utformningsbestimmelse i plankartan.
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Aven entréer till sophantering- och &tervinningsrum samt garageinfarter till mobilitets- och
parkeringshus ska ges stor omsorg gillande gestaltning, placering och materialval och samspela vél
med husets arkitektur.

Entrévaningar som vetter ut mot allmén plats ska utgdras av ett annat materialval, fargval och/eller
struktur dn ovanliggande fasad, vilket regleras med bestimmelsen fs. Entréer som vetter ut mot gata
ska dessutom vara tydligt markerade i fasaden, dven detta regleras som en utformningsbestdimmelse i
plankartan. Syftet 4r att skapa ett, utifrdn de gdendes perspektiv, attraktivt och levande offentligt
gaturum.

Balkonger, bursprdk och utskjutande byggnadsdelar

Bebyggelsens balkonger, bursprak och utskjutande byggnadsdelar mot den centrala huvudgatan i
omradet far maximalt kraga ut 0,5 meter utanfor underliggande fasadliv med en lagsta frih6jd dver
mark pa 5 meter. Syftet dr att skapa ett enhetligt och luftigt gaturum samt underlatta for driftarbeten.
Bebyggelsens balkonger, bursprak och utskjutande byggnadsdelar mot dvriga gator i omrédet far
maximalt kraga ut 1,5 meter. Djupare balkonger kan skapas genom indrag i fasaden och storre
balkonger kan med fordel forldggas mot bostadsgarden eller utformas som terrasser. Bestimmelserna
f7 och fg reglerar detta i plankartan.

For bebyggelse med fyra till sex vaningar tillimpas indragen takvaning om minst tva meter fran
underliggande fasadliv. Indragen takvaning ses kunna minska intrycket av fasadens hgjd. Detta
regleras i tillhdrande plankarta med bestimmelsen f;. Den indragna fasaden ska dessutom utforas i
annat material och/eller fargval dn underliggande fasad och regleras i plankartan med bestimmelsen fs.

Takutformning

For detaljplanen anges hogsta nockhojder, vilket reglerar takkonstruktionens hogsta del. Valet av
planbestammelse tillampas for att balansera den bebyggda miljon och for att reglera en
stadsbildsmissigt hogsta godtagbara hojd, det vill séga lagga tydligt fokus pa en parameter som har
betydelse for stadslandskapet och omrédets ljusforhallanden.

Taklandskapet inom planomrédet kan variera, vilket ger utrymme for hallbara och innovativa
16sningar. Exempelvis kan solceller och sedumtak installeras pa taken. For en del av bebyggelsen dr
det ddremot forbestdmt att dessa ska ha sadel- eller mansardtak, vilket regleras med bestimmelsen fo.
Gemensamt for omréadet ar att byggnadsdelar och installationer ska vara vil integrerade i takets
gestaltning. Tak pa komplementbyggnader ska vara av sedumtak, vilket f6ljs upp i tillhérande
exploateringsavtal.

Material- och fdrgval

Material som tegel, trd och natursten fér gdrna dominera i omradet. Materialval med lag miljopaverkan
utifran en livscykelanalys ska efterstravas. Kdnda material som avger fororeningar tillats inte, vilket
betonas i dagvattenutredning och foljs upp 1 tillhoérande exploateringsavtal. Balkonger, takfotter och
fonster- och dorrpartier ér detaljer i husets utformning vars gestaltning ska ges stor omtanke for att
astadkomma en attraktiv och varierad stadsbild. Varje kvarter ska innehalla en variation i firg och
form och vara omsorgsfullt gestaltade. Starkt lysande och utstickande farger ska helt undvikas pa
fasader och i detaljer i husens utformning. Detta regleras genom utformningsbestédmmelse i plankartan.

Gestaltningsvision
Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram med ett antal krav och riktlinjer for omradets utformning.
Dessa f6ljs upp 1 tillhdrande exploateringsavtal och i bygglovsskedet. Gestaltningsvisionen betonar att
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planomradet ska utformas till en funktionsblandad och gronskande stadsdel med en bebyggelse som
karaktdriseras med en smastad.

Bild 6. Referensbilder pd varierad bebyggelse.. Kdlla: Planenheten.
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Gestaltning av Knivstavdgen och det nya parkstrdket i ost

Langs Knivstavdgen och det nya parkstraket i 6st planeras bebyggelsen till stor del som radhus med
flera 6ppningar mellan huskropparna for att skapa rumslighet och utblickar. En lagre skala tillimpas
hér for att mota den befintliga omgivningen. Bebyggelsen ska vara noggrant utformad, gérna med
trafasad och férgsattas i antingen varma eller 1 dova naturférger. Taklandskapet utgors i huvudsak som
sadeltak.

Gestaltning av Gredelbyleden

Léangs Gredelbyleden planeras for en variation av hushdjder, 3-6 vaningar. Bebyggelsen ska med sin
utformning skapa dynamik och variation, hjilpa till att stinga ute trafikbuller samt forstérka
Gredelbyleden som ny stadsgata. Fasaderna ska gestaltas vil vad géller férgséttning och materialval.
Hogre bebyggelse ska ha indragen takvaning. Bebyggelsen ska ha sadel- eller mansardtak.

Gestaltning av mobilitets- och parkeringshus

Planforslaget mojliggor for tvd medelstora mobilitets- och parkeringshus. Dessa ér placerade i
omradets utkanter, i dessutom exponerade 14gen, var pa det dr av stor vikt att byggnaderna ar
representativa for en stadsdel med hdga ambitioner vad géller hallbarhet och god arkitektur.
Mobilitets- och parkeringshusen ska kombineras med verksamheter och bostéder, vilket bidrar till att
byggnaden utifrdn uppfattas som ett bostadshus. Detaljplanen styr detta genom bestimmelsen b, i
plankartan. Mobilitetshusen ska gestaltas vl for att passa in i den bebyggda miljon, bland annat
genom val av fasadmaterial och vélutformad forgdrdsmark. De ska dessutom efterstréva att vara sa
energieffektiva som mojligt vid bade byggande och i drift.

Gestaltning av skoltomt

Skoltomten ska utformas vél med forutséttningar for pedagogisk verksamhet och med god tilltagen
friyta i enlighet med kommunens antagna gronstrukturplan. Friytan regleras i plankartan genom
angiven hogsta tillatna exploateringsgrad samt med kors- och prickmark. Generdst med belysning,
gérna lekfull, ska tillimpas pa garden. Langs med Knivstavégen ska en triadrad planteras. P& gardarna
ska véxtbdddar finnas for omhdndertagande av dagvatten och stor vikt ska lidggas pa
ckosystemtjanster. Parkeringar ska omgérdas av 1ag vegetation och god belysning. Utformningskrav
betonas i gestaltningsprogrammet samt i dagvattenutredningen och f6ljs upp i tillhdrande
exploateringsavtal.

=7

Del av skoltomten ldmpad
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-- plantering och fordrajning av
dagvatten

Bild 7. lllustrationsskiss éver skoltomtens disponering. Kdlla: Gestaltningsprogram Lotdngen.
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Gestaltning av teknikbyggnader
Teknikbyggnadernas utseende ska anpassas till omgivningen. Ligger den i ndrheten av en park kan
den med fordel omringas av gronska, exempelvis en spalje med véxtlighet.

Ljusforutsdttningar

I samband med planarbetet har solstudier tagits fram utifran skisserade husvolymer och placeringar.
Planomrédet har i och med sitt sluttande lage mot sdder och med 1ag bebyggd omgivning goda
forutséttningar att tillskapa bade ljusa bostadsgardar och allménna ytor. I plankartan har bestdmmelser
om hogsta tillatna nockhdjd tillimpats for att sdkerstélla ljusinslapp. Solstudierna finns i sin helhet i
det tillhorande gestaltningsprogrammet.

Park- och naturmiljo
Forutsattningar
Det finns vid tidpunkt for planldggningen knappt ndgon park och natur inom planomrédet.

Norr om bebyggelsen i Angby ligger ett storre ssmmanhingande skogsomride, Angbyskogen, med
stora rekreativa viarden. Omradet har manga olika vandringsstigar och Upplandsleden binder ihop
omradet ner mot stationen och upp mot Lunsen.Strax sdder om planomradet finns ett sméabrutet
kulturlandskap med négra gardar och bostadshus samt ett par betesmarker. Ut med Knivstavigen
ligger ett litet 4dellovsomrade som domineras av lonn.

Grénstrukturplan

Knivsta kommun har en framtagen Gronstrukturplan (2016) vars syfte ar att stidrka de grona
sambanden i kommunen for att trygga tillgdngen till, samt hushélla med kommunens gronytor och de
ckosystemtjinster som de levererar.

I Gronstrukturplanen éaterges riktlinjer for att sékra tillgangen till grona rum for rekreation, hélsa,
ekosystemtjanster och friluftsliv. Den planerade bebyggelsen bedoms uppfylla avstand till bade
mikropark och nérnatur. Detaljplanen mdjliggdr dven for ett gront samband mellan skogen Hammaren
och Angbyskogen da planen innefattar ett parkstrak fran Knivstaviigen vidare upp mot Upplandsleden.

Trddalléer

Langs Gredelbyleden och Forradsvigen finns befintliga mindre 16vtradsalléer. En allé som omfattas av
biotopskydd ska besta av minst fem stycken 16vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad lings en vig
eller det som tidigare varit en vag i ett Ovrigt Oppet landskap. Traden ska till 6vervigande del utgdras
av vuxna trdd. Med vuxna trdd avses trdd som méter minst 20 cm i diameter i brosthdjd eller har
uppnétt en &lder av 30 ar. Enligt 7 kap. 11 § miljobalken fér ldnsstyrelsen ge dispens frén det generella
biotopskyddet om det finns sérskilda skal.

Forslag och konsekvenser

Parker och torg

Centralt i planomradet planeras en omradespark pa ca 5500 kvadratmeter. Parken ska utgdra en gron
oas i bostadsomradet for lek och rekreation. I en enkétundersokning som genomfordes under véaren
2021 har kommunens invéanare fatt tillfélle att svara pa vilka funktioner de vi vill ha i den framtida
parken. De funktioner som framforallt lyfts fram ar plantering, plats for lek och motionsaktivitet, konst
och vatten. Parken ska skapa mervirde, tillfora upplevelser och bidra med trygghet i omrédet. Parken
ska utformas for att erbjuda habitat och mat till insekter och djur, vilket bidrar till pollinering av
blommande véxter. Det 6ppna parkrummet ska kantas av varierande fasader och med ldmpliga
hushdjder for att sékerstélla en vilkomnande och trivsam miljo. Ett mindre torg planeras intill
omridesparken och &r tdnkt att fungera som en vistelseyta och nod for handel.
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Utover en omradespark planeras det for tvd mindre fickparker. Dessa ér till for att bredda gaturummet
vid intilliggande korsningar och skapa mer gronska i gatulivet. Parkerna tillsammans med de
gronskande bostadsgardarna ska bidra till att fraimja ekosystemtjénster i stadsdelens narmiljo.

Parkerna och torget kommer att ges olika karaktir, men gemensamt &r genomtinkt utformning,
belysning och vil avvidgda materialval med hansyn till langsiktighet, skonhetsvéarden, trygghet och
hallbarhet.

Gronstrdk

Inom planomradets Ostra del har en yta avsatts for gronstrak. Gronstraket ar skisserat med gang- och
cykelvég och alléplantering. Gronstraket knyter an till omrddesparken och bidrar till att naturomradena
i Angby och Hammaren liinkas samman. Gronstraket mojliggor dven for ett tryggt och gent alternativ
att ta sig till och frén intilliggande skoltomt.

Befintlig trddallé langs det nya gronstréket ska i forsta hand vara kvar och i de fall trdd behover tas
bort ska nya aterplanteras for att bilda en ny allé. Knivsta kommun har ansdkt om dispens for
tradallén. Om dispens skulle nekas kommer planens genomforande inte att forhindras da nuvarande
trdd inte ar forlagda pa byggbar kvartersmark.
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Bild 8. Illustrationsskiss over park. Kd
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Vegetation i gaturummet

Gaturummen inom omradet ska préglas av gronska. Gatutrdd och annan vegetation i form av
véxtbédddar ska tillampas och matcha bebyggelsen béade storleks- och utformningsmaéssigt. Gronska i
gaturummen utgdr ekosystemtjdnster genom att bl.a. uppta dagvatten, verka bullerddimpande och
luftforbattrande. Det finns dven ett socialt, ekonomiskt och hilsomassigt virde da det exempelvis
skapar motesplatser, livskvalitet och gynnar folkhélsan.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Enligt plan-och bygglagen 2 kap. 7 § ska hinsyn tas till behovet av en rimlig samhéllsservice och
kommersiell service inom eller i ndra anslutning till omrdden med sammanhallen bebyggelse.

Fran planomrédet till Knivsta centrum, dér affarer och annan kommersiell och offentlig service finns att
tillga, ar det en promenadstriacka pé ca 5 minuter.
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Intill planomradets norddstra horn finns ett dldreboende.

Forslag och konsekvenser
Inom planomradet mojliggors det for en skoltomt som till ytan dr ca 17 000 m? stor och placerad utifrén
ett strategiskt l1dge med hansyn till dess nérhet till park och till det angrénsande géng- och cykelvégnitet.

I ett av kvarteren, i den sydvéstra delen av planomradet, mojliggors det for en forskola. Forskolan
uppfors dé i bottenvaning i ett bostadskvarter och dr anpassad for en liten mindre forskoleverksamhet.

Friytan for barnen ska utformas utifran de riktlinjer som finns i kommunens antagna Grénstrukturplan.

Inom planomradet mojliggors for centrumverksamhet lidngs viktiga huvudstrak. Intill det lilla torget ska
centrumverksamhet anordnas helt eller delvis i bottenvéning.

Gatunat, trafik och mobilitet

Forutsattningar

Planomradet bestar vid tidpunkt for planldggningen av tre gator; Gredelbyleden, Knivstavdgen och
Forradsvagen. Intill Gredelbyledens véstra sidan finns en gang- och cykelbana och intill
Knivstaviagens norra sida finns en gangbana.

Till jarnvégsstationen 1 Knivsta &r det cirka 400 meter fran de 6stra delarna av planomréadet.
Regionsbussarna 101 och 183 passerar via Gredelbyleden med héllplatserna Pdronvigen och Angby
park som angrénsar till planomradet.

Trafikstrategi

Gatustrukturen ska utformas enligt Knivsta kommuns trafikstrategi. Knivsta har utsett gang och cykel
som prioriterat fairdmedel i sin prioriteringsordning av trafikslag, dérefter kommer kollektivtrafik och
sedan biltrafik. Trafikstrategin foresprakar fokus pa nirhet och tillginglighet och att skapa trygga
miljoer for barn.

Forslag och konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen kommer att generera en 6kad trafikmingd bade inom kvarteren men
dven pé gatorna i ndra anslutning. Det kollektivtrafiknéra ldget mojliggdr dock att den privata bilen i
storre utstrackning kan véljas bort.

Stadsgata

Gredelbyleden som gar ldngs planomradet har idag funktion som en trafikled och kommer i och med
planldggningen f& en omformning dér gang- och cykelvidg samt planteringszoner tillimpas pa vardera
sida om viagmitten. Korfalten langs Gredelbyleden &r planerade med en minsta bredd om sju meter.
Idag har gatan en hastighetsbegrdnsning om 60 km/h, men for att skapa den 6nskade stadskaraktéren
foreslés hastighetsbegrinsningen minskas till 40 km/h. Den nya utformningen av Gredelbyleden ses
kunna bidra till en 6kad trafiksékerhet samt tryggare och genare gang- och cykelviagar. En
cirkulationsplats planeras vid korsningen Apelsinvigen for att underlitta trafikflodet till och fran det
nya bostadsomrédet.

Knivsta kommun har ansékt om dispens for tradallén. Om dispens skulle nekas kommer planens
genomforande inte att férhindras da nuvarande trad inte ar forlagda pa byggbar kvartersmark.
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Bild 8. Illustration av ny gatusektion for Gredelbyleden. Gdng- och cykelbana samt trddplantering pd bégge
sidor om korfélten. Kdlla: WSP.

Busshallplats
De nuvarande busshallplatserna ar ténkta att ligga kvar ldngs Gredelbyleden, men kommer att kunna fa
en viss forskjutning i placering samt ny utformning.

Gang- och cykelvigndt

Inom planomradet ges goda forutsattningar att rora sig till fots och med cykel. Gredelbyleden,
Knivstavdgen som idag saknar separerade gang- och cykelbanor kommer att kompletteras med detta.
Den nya gatan som loper centralt genom omradet, fran Gredelbyleden i norr till Knivstavégen i soder,
kommer ocksa att {4 separerade gang- och cykelbanor. Tillrdckliga ytor for de separerade trafikslagen
har getts i de planerade gatusektionerna och finns att utlésa i tillhérande gestaltningsprogram.

Resterande lokalgator inom omrédet kommer att i huvudsak utgdras av cykelfartsgator med tydlig
avgransning for dir gangtrafikanter kan vistas. Langs gdng- och cykelstrak ska god belysning finnas
och skymda hérn och buskage ska undvikas.
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Bild 9. Illustrationsbilder som visar pd separerade gang- oc
Kdlla: Planenheten, Knivsta kommun.

Befintliga gang- och cykelvégar ansluter till omrédet via Gredelbyleden, Knivstavéigen och
Angbyvigen. Via gang- och cykelvdgen till Angbyvagen nér de boende tigstationen och vidare till de
centrala delarna av Knivsta

Gatuvdgndt

Gatustrukturen inom planomradet dr uppbyggd med en huvudgata som fungerar som en ryggrad
genom omrédet och som striacker sig frdn den nya cirkulationsplatsen langs Gredelbyleden ned mot
Knivstavdgen. Frén huvudgatan kopplar ett nit av smagator som framforallt utgdrs av gdng- och
cykelfartsomraden. Gatutrdd och planteringar ska tillimpas i samtliga gaturum for att skapa en gron
gatumilj6 och bidra med goda forutséttningar for dagvattenhantering och ekosystemtjanster. De flesta
gatorna omges av forgardsmark, vilket ger ytterligare ytor for véxtliga inslag.
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rain garden/plantering
for omhandertagande
av dagvatten

sittbank
papperskorg

Bild 10. Exempelbilder pd gaturum. Killa: Gestaltningsprogram Lotdngen.

Bilparkering, angéring och mobilitetsdtgdrder

Parkeringstalet (p-talet) for detaljplanen ska f6lja Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och
“Nysala” i Knivsta kommun, undertecknat mellan Knivsta kommun, Region Uppsala och Staten. 1
bilagan till avtalet, Promemoria om storre samlade exploateringar i Alsike och Nydal i Knivsta
kommun, aterges att ett rekommenderat p-tal pa 0,3 &r att efterstriva och att arbeta med
mobilitetsfunktioner s som exempelvis bilpool som komplement. Da planomradet forvintas byggas ut
under en léngre tid kommer p-talet att behdva vara fordnderligt, det vill séga till en borjan, nir de
forsta kvarteren byggs ut, kommer p-talet att vara hogre dn 0,3 upp till 0,6. Pa sikt, nér busslinjenétet
ar utbyggt, bilpooler finns i ndromradet och narservice finns att tillga i omradet, kommer p-talet att
kunna sénkas till 0,3. Mobilitetsatgirder, bade pa kvartersmark och pa allmén platsmark, ska
komplettera det légre p-talet. Markparkeringar inom bostadskvarteren ska undvikas.

Tva kvarter 1 omradet, placerade lings med Gredelbyleden, ska nyttjas till att anldgga bilparkeringar
samnyttjat med mobila 16sningar, sé& kallade mobilitets- och parkeringshus. Att koncentrera
parkeringar samnyttjat i mobilitets- och parkeringshus ses kunna minska antalet bilrorelser pa gatorna
1 omradet samt mdjliggora for gronskande bostadsgardar med stora trad och odlingar. Ett mobilitets-
och parkeringshus kan férutom bilparkering bland annat ha tillgéng till funktioner s& som bilpool,
hyrbil, laddpunkter, cykelparkering och cykelpool. Aven sociala ytor, kontorsytor, leveransskap och
cykeltvitt kan inrymmas hér. Detsamma géller for vagnar/karror for hantering av varor och gods for
att underldtta hemtransporter och bortforsling utan bil.

Inom omradet ska tydlig information finnas om var parkerings- och mobilitetshusen finns placerade
och vad de innehaller for typ av funktioner, detta for att underldtta for ménniskor i vardagen.

I det mobilitets- och parkeringshus som é&r placerad i den viéstra delen av planomradet bor ca 220
bilparkeringar inrymmas och i det mobilitets- och parkeringshus som &r placerad i den norddstra delen
bor ca 80 bilparkeringar inrymmas.
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Inom en del av de 6vriga bostadskvarteren finns mdjlighet att anldgga mindre mobilitetshubbar.

Det dr av stor vikt att bygga ut mobilitets- och parkeringskvarteren tidigt i processen samt etablera
samarbete med mobilitetsaktorer for att undvika att bygga in ett bilberoende.

I planomradets gaturum ges plats for tillfallig parkering, limning/hdmtning och transporter/leveranser.
Parkeringsplatser for skol- och forskoleverksamhet ska I6sas inom den egna skoltomten.

Cykelparkering

Cykelparkeringar for bostiader ska 16sas inom kvartersmark. Cykelparkeringar ska placeras i goda
lagen, vara sékra och till stor del vara viderskyddade samt utformade for elcyklar. Som ett led i att
prioritera cykeltrafik ska cykelparkeringarna inom kvarteren ges en mer attraktiv placering dn
eventuella bilparkeringar. Cykelparkeringarna kan med fordel vara inglasade och ligga i direkt
anslutning till gata. Tydliga krav behdver stéllas pa tillracklig kapacitet och cykelparkeringars kvalitet
vad giller stoldsdkerhet, komfort och utrymme for ladcyklar och cykelkérror liksom enkel laddning av
elcyklar.

Cykelparkeringar p& kvartersmark ska anordnas enligt en parkeringsnorm som medger minst 3,0
parkeringar per 100 kvm bruttoarea BTA.

For verksamheter ska besoksparkering for cykel anordnas sé efterfragan vid veckomaxtimmen
tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mél och cykelanviandning. Det medfor normalt
cykelparkeringsplatser for 20-40 procent av antalet samtidiga besokare till och anstéllda vid
fastigheten. En projektspecifik bedomning ska genomforas om vilket cykelparkeringstal som ska
anvéndas vid bygglovsprovning. Detta gérs genom en sérskild utredning innan bygglovsprovning.

Laddstolpar

Knivsta kommun ser det onskvért att omkring 5 stycken laddstolpar placeras i strategiska ldgen inom
planomradet pa allmin platsmark. En laddstolpe ar inte en bygglovspliktig anldggning. Laddstolparna
bor framst placeras i narheten av viktiga malpunkter inom planomradet, exempelvis vid
centrumverksamhet, skola och besdksanldggningar. Laddstolparna bor utformas och placeras med
hansyn till stadsbilden, renhallnings- och sndrdjningsarbete samt olika trafikslag. For att laddstolparna
ska kunna anvindas behdver de synas vil samtidigt som de inte bor sticka ut for mycket fran
omgivningen. Laddstolparna bor vara pdkdrnings- och viderskyddade, belysta, tillgingliga samt
utmérkta.

Tillganglighet, trygghet och brottsforebyggande atgarder

Plan- och bygglagen stéller krav pa att planldggningen ska framja en ur social synpunkt god livsmilj6
som dr tillgdnglig och anvandbar for alla samhallsgrupper, PBL 2 kap. 3§. Den fysiska planeringen ska
ocksa striava efter att forbattra tillgdngligheten till viktiga malpunkter samt forstarka den upplevda
tryggheten i ett omrade. Exempel p& mélpunkter kan vara busshallplatser, 6vergéngsstéllen och
entréer. Ny byggnad for allmént tilltrdde ska enligt lag utformas sa att den ér tillgénglig for personer
med funktionsnedsattningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 § och 2 §.

Tillgdngligheten i byggnader och pa tomter regleras i Plan- och bygglagen (PBL), Plan- och
byggforordningen (PBF) samt i Boverkets byggregler (BBR) och hanteras vid ansékan om bygglov.
Vid anldggande av allménna platser eller andra anldggningar som inte dr byggnader géller Boverkets
allménna rad, BFS 2011:5 (om tillgénglighet och anvéndbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsféormaga pé allménna platser och inom omraden for andra anldggningar &dn byggnader).
Tillsyn 6ver tillgédngligheten utfors av kommunen.
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Vid kommande utbyggnad av detaljplaneomrédet ska belysning pé géngytor och vid viktiga
malpunkter vara utformad och ha sadan ljusstyrka att personer med nedsatt rorelse- eller orienterings-
forméga kan anvinda dessa. Med god belysning kan orienterbarheten och upplevelsen av trygghet ka.
Géng- och cykelvégar ska dven ha en vl tilltagen bredd med tydliga markeringar.

Entréer ska finnas angransande bade mot gata och mot bostadsgérd for att skapa ett tillganglighets-
anpassat och levande gatuliv. Detta regleras med planbestdmmelse i tillhdrande plankarta.

Eventuella framtida busshallplatser inom omradet ska placeras i nira anslutning till viktiga
mélpunkter.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade ska dér det krdvs kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran
en tillgdnglig och anvindbar entré till bostadshus och publika lokaler. Parkeringsplatsen ska rymmas
inom kvartersmark.

Brottsférebyggande atgarder som vidtagits i planskedet och som ska féljas upp vid
genomférandet av omradets utbyggnad:

o Cykelparkeringar ska finnas i néra anslutning till entréer. Dessa ska vara upplysta och
placerade pa sédant sitt att det minimera stoldrisk. Cykelparkeringar ska inte vara skymda av
hog vegetation.

o Bostadsgéardarna ska vara tydligt avgransade mot allmén plats for att pavisa vad som ar privat
och vad som é&r offentligt. Det bidrar till att de boende i kvarteren kinner en stdrre bendgenhet
och trygghet i att lamna kvar personliga saker pa bostadsgarden.

e God belysning ska finnas ldngs samtliga gator, bade lings kérbanor och ldngs gang- och
cykelbanor.

e God belysning ska finnas i parkomrédena, inte enbart dir gdng- och cykeltrafikanter fardas,
utan langs hela parkytorna for battre uppsikt.

o Parkomradena ska innehalla flera olika funktioner for flera olika malgrupper. Det gér omradet
attraktivt och befolkar omradet.

e Centralt i omradet planeras for en omrddespark som omgérdas av bostadsbebyggelse.
Bebyggelsen ger pa sa vis 6gon pa parken.

o Intill den tunnel som gér under Gredelbyleden i den nordostra delen av planomrédet och som
knyter an planomrédet med Upplandsleden planeras ett nytt bostadshus. Fonster pa
byggnadens gavel samt god belysning pé kvartersmarken kan bidra till 6kad uppsikt och
trygghet for den som ska passera tunneln.

e Skol- och forskoltomten ar placerad i nédra anslutning till bostadsbebyggelsen samt langs
viktiga strak och gator ddr mianniskor kommer att vistas. Flodet av minniskor i anslutning till
skoltomten ses kunna forebygga brott pa platsen.

e Storre delen av gatorna planeras som gang- och cykelfartsgator med vighinder i form av
planteringar eller liknande som ses kunna forhindra hoga hastigheter fran bilfordon.

e Byggnadsfasader som ligger i hornldgen vid korsningar dér det finns en storre sannolikhet att
ménga manniskor kommer att visats ska avfasas i fasad. En avfasad fasad i en korsning bidrar
till battre uppsikt.

e Léangs huvudgator, déir det mojliggors for centrumverksamhet, ska storre fonsterpartier finnas
som skapar 6gon pa gaturummet.

o Entréer till mobilitets- och parkeringshusen ska ha en vidlkomnande utformning med god
belysning. Léngs den fasad som utgor entrén ska storre fonsterpartier finnas.
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Barnperspektivet

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljo dr viktiga aspekter att ta hinsyn till i
planarbetet. Plan- och bygglagen stéller krav att det vid anordnande av fastigheter ska finnas tillgang
till tillrdckligt stor friyta 1amplig for lek och utevistelse, dir friyta ska prioriteras framfor parkering,
PBL 2 kap. 7 §.

Planomrédet planeras for goda gang- och cykelforbindelser och med gangfartsomraden som ses kunna
bidrar till en 6kad trafiksédkerhet. Med ett bra gdng- och cykelvégnit kan barnen i storre utstrdckning
sjdlva ta sig till och fran sina skol- och fritidsaktiviteter. Genom den téta kvartersstrukturen, med
bilfria gardar och tydliga gatumiljder, blir bebyggelsen mer lattforstaelig och barnen ges trygga
biltrafikmiljoer pé innergérdarna.

Planen bidrar till ett 6kat utbud av nérliggande lek- och rekreationsméjligheter bade genom bostadsnéra
park samt skol- och forskoltomt med innefattande friytor for barn.

Markfororeningar
Angby industriomrade har i huvudsak anvénts for verkstdder for motorfordon och har bland annat
inneburit lager, skrotning och bilvard var pa fororeningar forekommer inom planomradet.

Verksamhetshistorik

Fastigheterna Knivsta-Tarv 3:18, 3:19 och 3:20 har haft verkstadsindustri och anvédnds idag som
bilvardsanldggning, bilverkstad samt &keri. Fastigheterna har riskklass 3 enligt MIFO (Metod for
inventering av fororenade omréden) och en samlad beddmning dr att omradet utgdér mattlig risk for
ménniskors hédlsa och natur.

P4 fastigheterna Knivsta-Tarv 5:1 och Angby 2:7 finns en fordonsverkstad. Verksamheten bestar bl.a.
av centrallager, skrotning och demontering av maskiner och hanterar kemikalier som oljor och
brénslen. Fastigheterna har riskklass 2 enligt MIFO.

Markutredning och sanering

En miljoteknisk markutredning har tagits fram for detaljplanen. Genom provtagning av jord har
analyser genomforts. For en utforlig beskrivning se bilaga. Miljoteknisk markutredning (AF).

I filt noterades jordlagerfoljd, lukt och férg. Inom industriomrédet pétraffades ytliga lager med
fyllnadsmaterial bestdende av frimst grusig sand som underlagrades av lera.

Metaller som bly, arsenik och nickel har pévisats i tvd grundvattenprover. Samtliga halter ligger 6ver
SGU:s riktvérde for otjénligt grundvatten. I en provpunkt har grundvatten pavisat forhdjda halter av
aromatiska kolviten samt PAH:er med hog och medelhdg molekylvikt 6verstigande SPBI:S
riktvirden. Aven forhojda halter av petroleumkolviten, fraktionerade alifater och PAH:er har
patréaffats i omrédet. Samtliga prover med avseende pa BTEX ligger under Naturvardsverkets
riktvdrden for kénslig mark (KM) och mindre kinslig mark (MKM). Av de 23 provpunkter som
undersokts har totalt 15 provpunkter pavisat férorening, diribland arsenik, cobolt och bly.
Fororeningarna har patraffats bade ytligt och pa storre djup.
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Knivsta-Angby industriomrade

Tidigare provpunkter
patraffad férorening
e] patraffad fororening

Potentiellt férorenade omraden
Brénsledepa
Dike

I Forrad

B Vaskinverkstad

B Massor

B oljeavskiljare

- Cistern
Oljespillhantering

I saltupplag

I skotupplag

B spolplatta
Transformator

I Uppstéalining fordon

Skapad av Ingrid Beckholmen
2017-12-18

Bild 11. Oversiktskarta 6ver omrddet med platser markerade som potentiellt kan vara fororenade.
Killa: Miljéteknisk markutredning, AF.

Fororeningarnas spridningsvégar beror delvis pé egenskaper hos féroreningen samt pa
markforhéllandena. Pa aktuella fastigheter kan fororeningar i mark forekomma och spridas pé
hardgjord yta med hjélp av nederbord till narliggande dike eller dagvattenbrunnar. Spridning kan
ocksa ske med hjélp av nederbdrd som perkolerar ner genom marklagren till grundvattnet eller i
samband med schaktning.

Sanering av férorenad mark &r en forutsittning for genomforandet av foreslagen detaljplan.
Bortschaktning och hantering av fororenade massor inklusive aterfyllnad av schaktgropar inom
respektive fastighet kommer att utféras innan boende finns pé fastigheten. Darigenom begréansas
hélsoriskerna fér manniskor som kommer att bo och vistas inom omradet.

Infér kommande utbyggnad av detaljplanen ska en schaktplan for framtida schaktarbeten tas fram samt
en plan for hur férorenat dag- och ldnsvatten ska omhéndertas i samband med schaktning. Ytterligare
saneringsatgirder kan bli aktuella av kvarvarande massor inom fastigheterna for att minska riskerna
for negativ paverkan péd manniska och miljo.

Den som ska gora en étgérd i ett fororenat omrade som kan medfora risk for 6kad spridning och
exponering dr skyldig att samrada och anméla det till Miljoenheten pa Knivsta kommun. Startbesked
for beviljade bygglov far inte ges forrdn pavisade saneringsétgérder &r genomforda och godkinda av
kommunen pa de platser dar forhojda virden pavisats.

I plankartan finns bestimmelse om att startbesked for bygglov inte far ges forrén eventuella
markfororeningar avvhjélpts eller en skydds- eller sdkerhetsatgird vidtagits.

Geoteknik

Enligt Sveriges Geologiska Undersoknings (SGU) digitala kartbas bestar berggrunden av gnejsiga
bergarter som forekommer ytligt i den norra delen av planomrédet. Av den geotekniska undersokning
som tagits fram av AF framgér att jordlagren, frén markytan nedat, bestar av ett dvre fyllnadsmaterial
(ca 1 m) som underlagras av lera (2-8 m) ovan en friktionsjord som antas besta av blockig morén (82-
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15 m). Markytan lutar mot sydost och har en markniva som varierar mellan +14,0 och +20,0. Storsta
delen av omrédet bestér av grovkorningt fyllningsmaterial med en méktighet pa ca 1 meter.
Grundvattennivan varierar mellan 2,5 till 0,7 meter under markytan.

Enligt SGU:s digitala kartdatabas beddms omradet inte halla ndgra stérre grundvattenmagsin och
uttagsmojligheter av grundvatten i berg ar uppskattad till 600-2000 L/h.

/ A SN A 8 - Morén

Glacial lera

\\ " \\ Postglacial finlera

N
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Bild 12. Oversiktlig jordartskarta. Kélla: SGU

Kulturmiljé och fornlamningar

Utbyggnaden paverkar ingen natur- eller kulturmilj6é som &r utpekat som riksintresse. Det finns heller
inga kidnda fornldmningar inom planomradet. Kommunen vill upplysa om att det ar forbjudet att utan
tillstand rubba, griva ut, bygga bort, overtdcka eller pa annat sétt skada en fornldmning utan tillstdnd
enligt Kulturmiljolagen.

Detaljplanen mdjliggor for ett 6kat utbud av kulturella inslag sd som konst och sociala aktiviteter 1
omréadet.

Dagvatten, vattendrag och miljokvalitetsnormer

Forutsattningar

Planomrédet avvattnas till narliggande Knivstadn som rinner véster om jarnvégssparet i centrala
Knivsta. Knivstaan &r enligt vattendirektivet en preliminér vattenforekomst. Vid nésta vattencykel
(2021) kommer den séledes att {4 status som vattenforekomst, vilket betyder att miljokvalitetsnormer
for vatten géller. Knivstadns ekologiska status ar klassificerad till dalig till foljd av hoga narsaltshalter.
Den kemiska statusen dr bedomd som ej god med avseende pa uppmatta miljogifter i ytvatten dér
halter 6verskrider bedomningsgrunderna.

1 h6jd med Knivsta titorts sydligaste del dvergar Knivstaan till vattenférekomsten Lovstadn som
fortsatter till Mélaren — Garnsviken. Lovstadn ér en vattenforekomst med miljokvalitetsnormer.
Vattenforekomsten uppnér ¢j god kemisk status med avseende pé kvicksilver, vars halter i fisk
overskrider EUs gransvirden. Vattenforekomstens ekologiska status &r klassificerad som mattlig och
beddms kunna vara paverkat av reningsverket d& de sérskilt fororenande &mnena ammoniak och nitrat
har uppmiatts i halter 6ver framtagna gransvérden.

Planomradet innehéller inget markavvattningsforetag, men omradet kring Knivstaan har ett
markavvattningsforetag.
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Dagvattenpolicy

Utbyggnaden av planomradet ska f6lja Knivsta kommuns dagvattenpolicy. Dagvattenhanteringen ska
anvindas som ett positivt inslag i ndrmiljon och grona 16sningar som bidrar till ekosystemtjénster ska
premieras.

Foérandringar och konsekvenser

Andelen hardgjorda ytor inom planomradet &r vid tid for planlaggningen hog, vilket gor det lattare att
vid ombyggnation dstadkomma en forbéttrad situation bade nér det géller féroreningshalterna i
dagvattnet och ekosystemtjanster. Planforslaget mojliggor for fler genomsléppliga och fordréjande
ytor for vatten, vilket bidrar till en reduktion av flertalet fororeningsdmnen. Varje fastighet och
verksamhetsutdvare har dessutom ett ansvar att hantera dagvatten med sédan forsiktighet att miljé och
omkringliggande fastigheter inte skadas.

Flodesberakningar har utforts for 5-, 20-, och 100-arsregn och for planerad situation har en
klimatfaktor pa 1,25 lagts till. Den planerade situationen innebér ett 6kat dagvattenfléde men en
mindre mingd fororeningar jaimfort med dagens situation.

Dagvattendtgdrder som tillimpas i detaljplanen

Nedan presenteras de dagvattenhanteringsatgirder som tillimpas inom planomradet och som valts ut
med hénsyn till faktorer sdsom fordrojningsformaga, praktisk tillimpbarhet, bidragande till
ekosystemtjénster och reningseffekt. En del atgérder star uttryckligen som bestimmelser i plankartan
medan en del atgirder f6ljs upp i exploateringsavtal och kommande bygglovsskede.

- Lokalt omhdndertagande av dagvatten ska tillimpas pa kvartersmark innan utslapp sker pa
befintligt ndt. Magasinvolymen ska dimensioneras fér 20 mm nederbdrd. Inom
bostadsgardarna, skoltomten och pé forgdrdsmarken utmed gatorna ska planteringar eller
magasin for fordrojning och rening av dagvatten anldggas. Detta har sidkrats upp i plankartan
genom prick- och korsmark pé kvartersmarken. Lokal infiltration avrddes d& jordmanen gor att
infiltrationsmojligheten ar 1ag.

- Nedsdnkta vixtbdddar ska anordnas pa kvartersmark som en del av det lokala
omhéndertagandet av dagvattnet. Vixtbdddar medfor dels att dagvattnet renas och dels att
dagvattenflodet minskar. De har dven en estetisk tilltalande effekt och kan bidra till biologisk
méngfald. Fordrojningsdjupet i vixtbdddarna bor vara satt till 20 cm. Upphojda vaxtbaddar
kan behovas dér parkeringsgarage anldggs under innergérden eller dir omradets hojdséttning
gor att det blir svart att koppla pa nedsénkta vixtbdddar pad VA-systemet. Detta ska studeras
vidare infor bygglovsskedet.

Inom skolomradet behdver en yta av 1068 kvm véxtbdddar avséttas, vilket har sdkrats upp
genom prick- och korsmark i plankartan samt genom bestdmmelsen n;. Vixtbaddar pa
skolomradet bor inte ha ett fordréjningsdjup pa mer dn 20 cm. Storre trad pa skolgarden kan
med fordel planteras i skelettjord.

Att vixtbaddar tillampas inom kvartersmark regleras i exploateringsavtal och f6ljs upp vid
kommande bygglovsskede. I plankartan har prick- och korsmark avsatts pa kvartersmark dér
vaxtbaddar ska placeras.
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Vixtbdddar ska tillimpas pa allmdn plats. Pa torget krivs totalt 32 kvm véxtbaddar for att
klara fordrojningskravet. I parken som har lag avrinning ska ytterligare véxtbaddar anldggas
da det blir ett naturligt inslag och som dessutom ger ytterligare fordrojning.

Léangs den centrala huvudgatan som 16per genom planomradet ska vixtbédddar och luftigt
forstarkningslager anldggas pa flera platser. Totalt krdvs dir en yta pa 408 kvm vaxtbaddar.

Léangs Gredelbyleden och Knivstavéigen krévs en yta pa totalt 1320 kvm véxtbéddar.
Vixtbaddar med ett luftigt forstarkningslager ger en 6kad fordréjningsvolym samt forbéttrar
reningen. Vattnet filtreras da forst genom biofiltret och hamnar sedan i det luftiga
forstarkningslagret. Ifall lokal infiltration &r svér leds vattnet vidare via draneringsledningar
till dagvattennétet. Vid kraftiga regn, da infiltrationshastigheten inte &r tillrécklig i
véxtbddden, kan vatten ansamlas i det luftiga forstarkningslagret direkt. Denna 16sning bidrar
med vixtlighet langs med gatorna som ger en forbéttrad narmiljo.

Pé de mindre lokalgatorna kan utrymmet vara begrinsat och dér kan luftigt forstiarkningslager
fylla en funktion for att uppna férdréjningsvolymen ifall man vill minska ytorna vixtbaddar.
Utan luftigt forstarkningslager krévs 496 kvm véxtbaddar pa de mindre lokalgatorna.

Marklutning ska ges fran samtliga byggnader for att forhindra att yt- och dagvatten rinner in i
en byggnad. Avrinningen ska i forsta hand ske i riktning mot skelettjordar och/eller nedsédnkta
vaxtbadddar, i andra hand till nérliggande gator och diken. Infér genomforandet av detaljplanen
ska lampliga markhojder projekteras fram med hénsyn till vattnets rinnvidgar samt med hansyn
till kraftigare skyfall s som 50- och 100arsregn. Detta regleras i tillhorande exploateringsavtal
och f6ljs upp vid bygglovsskedet.

Portiker och oppningar ska finnas inom bostadsgdrdarna. 1 plankartan styrs detta genom
prick- och korsmark samt genom bestdmmelsen f3, Framforallt 4r det viktigt att fa till
Oppningar i kvarterens sddra delar dé vattnet férdas i den riktningen. Med 6ppningar och
portiker kan instidngt vatten undvikas intill byggnaderna.

Befintligt ledningsndt ska byggas ut inom planomradet for att klara av kraftigare regn och
halla vagnit fria fran vatten. Ledningar ska ldggas i vdgnit och ledas mot en stor ledning vid
Knivstavdagen. Dranvatten och braddningsror fran vaxtbaddar ska ledas till ledningsnétet da
jordmanen och den hoga grundvattennivén gor det extra svart for lokal infiltration, speciellt
vid kraftigare regn. Vid utformning och dimensionering av Knivstavidgen och
dagvattenledningar ska hinsyn tas till framtida exploatering soder om Knivstavégen.
Utbyggnaden av ledningsnétet regleras i tillhdrande exploateringsavtal, tecknat mellan
Roslagsvatten och respektive fastighetsagare.

Oppet dagvattensystem, svackdike ska anliggas
ldngs med Knivstavdigen for att hantera storre
méangder vatten pa kort tid och minimera risken for
Oversvamningar. Detta regleras genom ==
bestammelsen dike i plankartan. Knivstavigen ér en \ __."
lagpunkt och det regnvatten som inte kan
omhéndertas inom fastighetsomradet kommer att
rinna at det héllet. Diket, som kan beklds med gris
eller annan vegetation, ska anvindas for fordrojning
och avledning av dagvatten. Diket behover inte ta
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upp hela ytan ldngsmed Knivstavigen utan kan varvas med trdd och vixtbaddar, ddremot ar
det viktigt att dikena sammankopplas sé att avrinning kan ske mot recipient. Svackdiket
inryms inom den framtagna gatusektionen for Knivstaviagen, dvs allméin platsmark som
kommunen har radighet 6ver. Yta for diket &r avsatt i plankartan.

- Ldmpliga byggnadsmaterial ska tillampas for att minska miljopaverkan pa dagvattnet. Kénda
material som avger fororeningar tillats inte, exempelvis takbeldggning, belysningsstolpar och
riacken som dr varmforzinkade eller i 6vrigt innehdller zink. Plastbelagda plattak avger
organiska fororeningar. Kommunens krav om lampliga byggnadsmaterial stélls i
exploateringsavtal och foljs upp i kommande bygglovsskede.

- Sd kallade gréna tak ska tilldmpas pd komplementbyggnader i omrddet och vilkomnas dven
pa huvudbyggnader. Detta giller bade i bostadskvarter och pa skoltomt. Grona tak ar ett
samlingsnamn pa olika takldsningar som innefattar organiskt material och kan variera fran
karg sedum till fullvérdiga trddgardar. Ett tak med en tjocklek pa 50 millimeter berdknas
kunna magasinera fem till tio millimeter. Férutom estetiska varden ger de grona taken
reducerade dagvattenfloden och kan fungera bullerdimpande och isolera mot virme och kyla.
Grona tak f6ljs upp i tillhdrande exploateringsavtal och vid kommande bygglovsskede.

- FEkosystemtjdnster ska tillimpas vid utformandet av dagvattenhanteringen bade pa
kvartersmark och pé allmén platsmark. Mélet dr bland annat att dagvattenhanteringen ska
bidra till ett positivt inslag i stadsbilden, 6ka biologisk mangfald och forbattra luftkvalitén. I
linje med Knivsta kommuns riktlinjer bidrar de nimnda dagvattenlosningarna till ett flertal
ckosystemtjanster sdsom rekreation och biologisk mangfald. De presenterade atgirderna
innebér badde mindre avrinning och utdkad férdrdjning.

- En hog gronytefaktor ska tillimpas pd bostadsgdrdarna. Detta for att 6ka andelen grona ytor
och ddrmed minska avrinningen. En hog gronytefaktor bidrar ocksa till att uppna kommunens
mal gillande ekosystemtjanster. Faktorer som ger en hog gronytefaktor ar
dagvattenanldggningar som till exempel vaxtbaddar, grona tak och magasin. Det finns dven
faktorer som har en mer indirekt koppling till dagvattenhanteringen, sa som vegetationskladd
mark, odlingsytor, buskar, trd, vattenspeglar.

Med étgirderna som nimns ovan uppnés bade fordrojning och en hog reningsgrad. Atgirderna
regleras i tillhérande plankarta och/eller i tillhdrande exploateringsavtal. Vid kommande
bygglovsskede ska respektive fastighetsdgare presentera de dagvattendtgirder som ska vidtas pa
respektive fastighet. I de kvarter som tillater att parkeringsgarage far byggas under innergarden ska en
vidare analys goras vid eventuella olyckstillbud infor bygglovsskedet.

Hantering av skyfall

En skyfallsmodellering har utforts for ett 50-arsregn som innefattar planomradet. Resultatet fran
modelleringen redovisar att stora delar av sddra planomradet vid Knivstavigen dversvimmas redan
vid ett 50-arsregn och som mest ir vattendjupet 90 cm. Aven ett omfattande omréde intill
planomradet, soder om Knivstavigen dversvimmas med vattendjup mellan 30 cm och 90 cm.

For att undersoka risker for 6versvimning och konsekvenser av skyfall har det GIS-baserade verktyget
SCALGO Live anvénts. Detta for att kartera lagpunkter och avrinningsvégar samt for att skapa en
oversiktlig bild av konsekvenser vid kraftiga skyfall. SCALGO Live anvinder sig av lantmaéteriets
hojddata med en upplosning om 1x1 meter. Modellen tar inte hdnsyn till nagot ledningsnét eller
infiltration och ddrmed &r avrinningskoefficienten vid analys 1, vilket innebar att det dr varsta mojliga
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scenariot som analyseras. Modellen tar inte heller hdnsyn till det dynamiska forloppet, dvs
avrinningsvéigar redovisas baserat pa hjd men ingen hénsyn tas till raheten pa ytmaterialet. Detta
skapar en viss osdkerhet i de eventuella rinnvégar vattnet tar. Analysen ger dock en tydlig dversiktlig
bild 6ver Gversvimningssituationen.

Skyfallsanalysen visar att det ar viktigt att mark avsétts for omhédndertagande av dagvatten langs
Knivstaviagen. Detta sdkras i plankartan upp av parkmark som ska utformas som ett svackdike. Intill
korsningen Gredelbyleden/Knivstavigen finns dessutom utrymme for ett mer skélformat dike for
storre ansamling vatten.

Med ett 400 m langt svackdike med mojlighet att fordrdja 4,6 m3 vatten per meter dike, i kombination
med volymen i de planerade véixtbdddarna, klarar systemet i sin helhet volymerna for ett 100-arsregn.
Pa detta sétt minskas riskerna for Gversvdmningar dven langre ned i systemet. Kommunen ansvarar for
dikets mer exakta placering, omfattning och utformning. En mer avancerad skyfallsmodellering i
samband med projektering och utbyggnad av omrédet ska genomféras av kommunen.

Med reglering i plankartan far byggnader inte placeras ndrmare dn 10 meter fran Knivstavégen.
Plankartan reglerar dven att marken inte far underbyggas med killare och garage.

For att undvika ansamling av regnvatten inom bostadsgérdarna har bestimmelser om dppningar och
portiker sékrats i plankartan. Vid projektering och utbyggnad av respektive kvarter ar det viktigt att
byggherren studera hdjdsattning av byggnader i forhédllande till intilliggande gatustruktur.

Pé skoltomtens sodra del finns bestimmelse om hogsta tilldtna hardgérandegrad samt en bestimmelse
om av dagvattenhantering ska finnas. Exempelvis finns utrymme att anordna ett 6ppet
dagvattensystem, i form en dagvattendam, som inslag pa skoltomten.

Utdver ovan ndmnda &tgirder ska de storre gatorna i omradet inrymma vixtbdddar med luftigt
forstarkningslager som kan ta om hand kraftigare regn dé infiltrationshastigheten inte &r tillracklig i
véxtbddden.

Efterbehandling av markfororeningar

Markfororeningar méste efterbehandlas eller tas bort inom omradet. Detta f6ljs upp av en
villkorsbestdmmelse om att startbesked inte far ges forrén eventuella markfororeningar avhjélpts eller
att skydds- och sdkerhetsétgérder vidtagits. Varje fastighetsdgare bar ansvaret for fororeningarna pa
sin egen fastighet och har skyldighet att undersdka marken.

Markavvattningsforetag
Tillimpade dagvattenatgédrder har ingen negativ paverkan péa syftet och funktionen med befintligt
markavvattningsforetag kring Knivstaén.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Inom planomrédet ingar fastigheterna i det befintliga verksamhetsomréadet for vatten, spill- och
dagvatten. Ett storre huvudledningsstrak gar langs Knivstavédgen. Till huvudledningarna finns ett antal
pastick fran det befintliga industriomradet och fran Forradsviagen. Befintliga ledningar i och strax norr
om Knivstavigen kommer att liggas om. Dels for att 6ka kapaciteten, men ocksa for att fa en béttre
placering av ledningarna i gata for drift och underhall. Ledningsstrak finns ocksa i Forrddsvéigen och
dessa kommer att kvarstd.
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Knivstavatten dr huvudman for det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

I dagsléget finns ett kapacitetsproblem for spillvatten i Knivsta reningsverk. Arbete pagar med att titta
pa mojliga alternativ for Knivstas framtida avloppsrening. Under tiden det arbetet pagér forbereds
dven en tillstdndsansokan for att som alternativ kunna utoka det befintliga reningsverkets kapacitet.

Brandvatten

Planomradet kommer att anslutas till befintliga ledningar i kringliggande gator. Ledningarna &r
utbyggda med konventionell brandvattenforsorjning. Roslagsvatten ansvara for att bygga ut
brandposterna enligt ’Riktlinjer for dimensionering inom Brandkaren Attundas geografiska omraden”.
Enligt riktlinjerna ska brandposter placeras med ett maximalt avstdnd om 150 m till varandra for att
kunna erbjuda erforderlig brandvattenforsorjning.

El, tele, bredband och uppvarmning

El, tele, bredband och fjarrvarme finns utbyggt i niromradet. Vattenfall ansvarar for elforsorjningen.
Befintliga elledningar passerar inom delar av kvartersomrédet och kan behova flyttas i samband med
nybyggnation. Detta ska ske i dialog med ledningségare och bekostas av exploatoren.

Inom planomradet finns fyra sé kallade E-omraden utplacerade. E-omrddena som upptar en yta om
10x10 meter inrymmer teknisk anldggning for el.

Post- och avfallshantering

Avfallshantering ska 16sas inom kvartersmark och mgjlighet till atervinning ska finnas. Verksamheter
inom planomradet forutsitts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmilj6é uppfyllas. Soputrymmen
ska utformas och placeras sa att kéllsortering kan ske och sa att de kan nés av sopbilar utan backande
rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sé att personer med funktionsnedsattning
obehindrat kan lamna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterfoljande

bygglov.

Postfack alternativ postlddesamling for flerbostadshus bor placeras vid byggnaders entréer, gérna i
samrad med posten.

Storningar

Buller

Vid planldggning ska lokalisering av bebyggelse ske med hénsyn till bullstérningar, PBL 2 kap. 4 §
och 5 §. Ett byggnadsverk ska ocksé ha de tekniska egenskaper som ar viktiga for skydd mot buller,
PBL kap 8. 4 §.

Till detaljplanen finns en trafikbullerutredning framtagen. Trafikbullerberdkningarna &r utférda enligt
den Nordiska berakningsmodellen for vag- och spartrafik, Naturvardsverkets rapport 4653 respektive
4935.

Berdkningar av ekvivalent och maximal ljudniva fran véigtrafik har utforts vid fasad for alla
vaningsplan och som utbredning, bada med trafik for prognos &r 2040. Utbredningsberékningarna
har gjorts 1,5 meter 6ver mark i enlighet med Boverkets rad, eftersom det avspeglar den hojd som
ménniskor befinner sig pa. Berdkningarna har gjorts for tva alternativ. Alternativ 1 med hogsta
tillatna nockhojd pa byggnaderna och Alternativ 2 med de ldgsta tillatna nockhdjderna.
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Bostdder

Merparten av omradets bostidder klarar hogst 60 dBA vid fasad och riktvarden enligt forordningen
innehélls utan atgirder. Lagenheter med fasad mot Gredelbyleden far 6ver 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad. For att erhalla lagenheter med en god ljudniva ska bostéder ut mot Gredelbyleden som ér
storre &n 35 kvm utformas sé att minst hélften av bostadsrummen i varje ldgenhet 4r véinda mot en tyst
sida om hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid, alternativt 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid fasad for mindre lagenheter som ar hogst 35 kvm. Detta regleras med
bestimmelse i tillhorande plankarta.

For att motverka hoga bullervarden langs Gredelbyleden planers slutna bostadskvarter med lameller.
Léngsgaende fasader placeras minst 2 meter fran anvéndningsgréns mot gata. Syftet 4r att bredda
avstandet mellan fasad och korfalt samt mojliggora for forgardsmark med plantering. Léngs med
Gredelbyleden, mellan korfélten och den nya bebyggelsen kommer dven en tradallé att finnas.

For att klara hogst 60 dBA vid samtliga fasader kommer Gredelbyledens hastighetsbegransning att
regleras vid kommande utbyggnad till 40 km/h.

Skoltomt

Da skoltomten &r langsmal finns goda mdjligheter att erhélla vistelseytor som klara riktvirdena utan
atgarder. Langs med Knivstavdgen kan bulleratgiarder behova vidtas beroende pa vilken typ av
skolverksamhet som kommer att byggas ut pa tomten. Exempelvis kan bullerskdrm placeras lings
delar av tomten som vetter mot Knivstavidgen. Plankartan ger 4ven mdjlighet att med hjélp av
byggnadskroppar disponera tomten sa att vistelseytorna far genomgéende goda ljudnivaer.
Bullerskyddsatgirder som vidtas pa skoltomten ska redovisas vid bygglovsskedet vilket regleras med
bestdmmelse i1 plankartan.

Hastgard

I ndra angrinsning till planomrédet, soder om Knivstavéigen, finns en mindre héstgardsanlaggning
beldgen. Planen medger sammanhéllen bebyggelse ca 40 meter fran rasthage och ca 80 meter fran
ladugérd. Med héasthallning foljer oldgenheter i form av lukt och spridning av héstallergen. Inom
planomradet tillimpas dirfor en kvartersstruktur som ses kunna ha en positiv effekt med att sténga ute
eventuell spridning.

Den planerade skoltomten ligger med ett avstand pé ca 140 meter fran rasthagen. Inom skoltomten
finns mojlighet att placera byggnaderna sa att dessa skyddar spridning till intilliggande skolgard.

S & s .
Bild 13. Bilden visar Knivstavigen med industriomrddet till vinster oc

agr en till hoge.

Luft
Knivsta kommun ingar i Ostra Sveriges Luftvardsférbund. SLB-analys (Stockholms Luft- och
Bulleranalys) som é&r en avdelning pé Miljoforvaltningen i Stockholm, driver dven ett system for
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luftdvervakning pa uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Enligt deras luftfororeningskartor
ligger arsmedelhalten av partiklar (PM10) for utslappningsaret 2015 mellan 0-15 pg/m3 (mikrogram
per kubikmeter) i planomradet, vilket innebér att miljokvalitetsmaélet pa 15 pg/m3 klaras. Paverkan
kommer framst frén E4:an. PM10 per dygn ligger under 30 pg/m3 och klarar ddrmed
miljokvalitetsmélet. Arsmedelhalten av kvivedioxid (NO2) for utslippséret 2015 ligger pa 5-15
ug/m3 i planomradet, vilket innebér att miljokvalitetsmalet pd max 20 pug/m3 klaras. NO2 per dygn
ligger pa 9—15 pg/m3 i planomradet. Det finns inget miljomal definierat for dygnsmedelvirdet av NO2
(SLB-analys, 2018).

Riskbeddmning

Raddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten ligger inom 10 minuter. Insatstiden innebar anspanningstid, kortid
samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger ca 2,2 km fran planomradet, men det &r en deltidsstation,
vilket medfor en anspanningstid pa 5 min pé kvéllar och helger. Utdver det ingér nadgon extra minut
for angreppstiden. Atkomligheten for riddningstjénstens fordon sikerstills innan bygglov beviljas.
Avstandet mellan rdddningstjénstens fordon och punkten for riddningsinsats ska maximalt vara 50 m.
Om det allménna gatu- och végnitet efter detaljutformning inte medger tillricklig framkomlighet ska
en speciell raddningsvég anordnas enligt géllande regler. Insatstiden inom planomréadet understiger 20
minuter fran den ndrmsta brandstationen med bérbar utskjutsstege, vilket enligt Boverkets byggregler
kap. 5:323 medger viss mdjlighet till utrymning med hjélp av rdddningstjénsten. Sddan utrymning
kréaver sdrskilt utformade uppstillningsplatser for rdddningstjénstens barbara stegar.

Réddningstjénsten i Knivsta saknar stegfordon. Déarfor krévs att trapphusen utfors som Tr2 (forenklat;
brandsluss mellan trapphuset och ldgenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvég fran
bostaden.

Drivmedelsanlaggning

Ca 75 meter fran planomradets yttre grans ligger en obemannad drivmedelstation med mindre
forsiljningsvolym av fordonsbrinsle. Samtliga cisterner ér forlagda under mark. Placeringen av
bensinstationen medfor en 6kad méngd transporter av farligt gods som forvéntas transporteras pa
Gredelbyleden vidare till Knivstavigen. Leveranser till stationen sker ungefér en gang i veckan. Dessa
végar gar utmed det aktuella planomradet. Ur bade risk-, miljo- och hilsoskyddssynpunkt bor ett
minimiavstand pa 50 meter alltid hallas fran bensinstation till bostéder, skola och forskola.

Med avseende pé avstandet frén bensinstationen till planomréadet (75 meter) behdver ej en olycka med
lackage av brannbar vitska vid pumpning samt en olycka med lickage av brannbar vitska vid lossning
beaktas inom framtida planprocess. Skyddsavstdndet bedoms som tillrackligt.

En eventuell olycka med farligt gods pa Gredelbyleden kan ge betydande konsekvenser for utrymning
av bebyggelse inom 25 meter fran vigens mitt om utrymning enbart kan ske mot riskkallan.
Sannolikheten for att en olycka med farligt gods ska ske pé vigen anses dock som mycket 1ag. Detta
med hénsyn till den begriansade méngd transporter som kan forvintas ske pa vigen. For att minimera
risken for att konsekvenser av en olycka forsvarar utrymning av bebyggelse har en bestimmelse om att
utrymningsvigar inte far forlaggas i fasad som vetter ut mot Gredelbyleden.

For Knivstavigen bedoms risknivan som acceptabel utifran planerad gatusektion.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsréttsliga och
ekonomiska atgdrder som behdvs for ett andamaélsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfoérande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjdlvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vigledning till de olika genomf6randeéatgiarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning,
vatten- och avloppsanldggningar, vigar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan

Detaljplanen for Lotangen utgor en del av bebyggelseutvecklingen i vistra Knivsta kopplat till det sa
kallade ”Fyrsparsavtalet”. Omradet &r prioriterat for utbyggnad. Detaljplanearbetet samordnas med
den utvecklingsstrategi som ska gélla for utbyggnaden av véstra Knivsta.

Huvudmannaskap och arbetsférdelning
Knivsta kommun &r huvudman for allmén platsmark inom planomradet. Det innebér att kommunen
ansvarar for drift, skotsel och underhéll av dessa.

Respektive byggherre ansvarar for genomforande av dtgérder inom kvartersmark. Ansvar for drift och
underhéll av anldggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetsdgare for.

Berorda fastighetsdgare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for genomforande av
detaljplanen.

Det kommunaldgda bolaget Roslagsvatten AB har ansvaret for drift och skotsel av Knivsta kommuns
vatten- och avloppsanldggningar. Ansvaret innebér att Roslagsvatten inom det av kommunfullméktige
faststéllda verksamhetsomradena tillhandahéller dricksvatten och avleder och renar avloppsvatten.
Verksamhetsomradena ar indelade i dricksvatten, spillvatten, dagvatten gata samt dagvatten fastighet.
Alla fastighetsdgare inom respektive verksamhetsomréde har rétten att nyttja de tjénster som
verksamhetsomradet innefattar. Fastighetsdgaren har dven skyldighet att betala for respektive tjénst
enligt (av kommunfullméktige antagen) géllande VA-taxa om inget annat avtalats i exploateringsavtal.

Knivstasvatten AB (dotterbolag till Roslagsvatten AB) dr huvudman for vatten och avlopp inom
Knivsta kommun, dvs dgare och forvaltare av den allminna V A-anldggningen inom kommunen.
Darutdver kommer det att finnas huvudman for el-, fjarrvirme-, kommunikationsledningar m.m. inom
omradet.

Ansvarsfordelning:
e Kommunens samhéllsbyggnadskontor ansvarar for

uppréttandet av detaljplan
projektering av dagvattendike ldngs Knivstavigen
anldggandet av allmén platsmark (pa bekostnad av respektive exploatdr)
drift och underhéll av allmén platsmark.
helhetssyn vad giller dagvattenhantering och skyfallshantering i utvecklingsomradet
Viistra Knivsta, vilket inkluderar atgarder for att forbattra MKN for Knivstaan.
att i samradd med Knivstavatten AB uppritta ett genomforandeavtal avseende en
samordnad utbyggnad av allmén plats och utbyggnad av ledningsniit.

o utformning av E-omraden.

o dispensansdkan for tradalléer 1dngs Gredelbyleden och Forradsvagen.

o f0lja upp exploateringsavtal infér bygglovsansdkan.
e Kommunens bygg- och miljokontor ansvarar for

O O O O O

O
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o myndighetsutdvning vid bygglov och miljétillsyn.
e Kommunens enhet for mark och exploatering ansvarar for
o traffande samt uppfoljning av exploateringsavtal.
o fdlja upp exploateringsavtal infor bygglovsansokan.
e Knivstavatten AB ansvarar for
o drift och underhall av den allménna V A-anldaggningen.
o tréffande av VA-exploateringsavtal
o utbyggnad av ledningsnitet.
e Respektive byggherre/exploator/fastighetsdgare ansvarar for
o uppfoérande, drift och skdtsel av nybyggnation inom kvartersmark.
o utforande av métningar, undersdkningar och andra kontroller inom kvartersmark
enligt bestimmelser i denna detaljplan och i gillande lagstiftning.
o rapportering av eventuella markfororeningar till tillsynsmyndighet.
o att lokal infiltration vid férorenad mark ska undvikas.
o lokal f6rdr6jning och rening av dagvatten inom fastigheten innan det nar VA-
huvudmannens ledningar.
o att dagvattenatgirder genomfors enligt planbeskrivningen och dagvattenutredningen
samt att skotselprogram for dessa utformas.
o att diskussion fors med geotekniker gédllande grundvattennivén och hur 16sningen med
vaxtbaddar och luftigt forstarkningslager kan passa in.
o att byggnaderna projekteras med lutning mot gata med hénsyn till dagvatten och

skyfallshantering.

o att kvarter i soder hojdsatts med hénsyn till projekterande hojder for Knivstavigen och
Gredelbyleden.

o att detaljberdkningar for dagvattenhantering gors for respektive kvarter infor
byggskede.

o att nédvéndiga bullerdimpande atgérder tillampas.
o att gestaltningsprogrammet foljs.

e Lantmiterimyndigheten ansvarar for
o erforderliga fastighetsbildnings-, anldggnings- och ledningsrittsatgérder, pa initiativ
och bekostnad av édgaren till stamfastigheten samt eventuell kopare av styckningslott.

Samordning

Samordning mellan kommunens gatuutbyggnad, exploatérernas byggprojekt och VA-huvudman ska
goras 1 god tid for att sdkerstilla framkomlighet och undvika oférutsedda hinder samt minska risker 1
byggskedet. Exploatdren ansvarar for att se till att omradet &r tillgéngligt for trafik under byggtiden
och att hinder och stérningar undviks i mojligaste man.

Utbyggnadstakt

Utbyggnad enligt denna detaljplan kommer att ske under en lidngre tid och i flera etapper. Stora
infrastrukturarbeten behdver goras innan det dr mojligt att genomfora de rittigheter som planen
medger, vilket f6ljs upp i exploateringsavtalen. I exploateringsavtalen regleras dven utbyggnadstakten
och etappindelning. Det &r viktigt att alla arbetar for att omridet drabbas av sa lite storningar som
mojligt under tiden for utbyggnaden.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen utgor underlag for de fastighetsréttsliga atgdrder som é&r en forutséttning for planens
genomforande.
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Berorda fastigheter och fastighetsagare

Fastighet
Knivsta-Tarv 3:18
Knivsta-Tarv 3:19
Knivsta-Tarv 3:20
Knivsta-Tarv 5:1
Angby 2:8

Angby 2:7

Angby 1:1

Angby 2:1
Knivsta-Tarv 3:13
Knivsta-Tarv 3:24
Knivsta-Tarv 3:2
Knivsta-Tarv S:2

Agare

Privat

Privat

Privat

Privat

Privat

Privat

Knivsta kommun
Knivsta kommun
Knivsta kommun
Knivsta kommun
Privat
Samfillighet

Beskrivning

Forradsvagen
Forradsvagen
Gredelbyleden
Gredelbyleden

Del av Knivstavdgen
Del av Knivstaviagen

Fastighetsbildning

Naér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsrittsliga atgirder genomforas.

En fastighet ska badde vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamil samt uppfylla
krav pa tillgidnglighet. Lantmdterimyndigheten provar lampligheten vid forréttning.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive fastighetsdgare ansdker om och bekostar lantmaéteriforréttning for genomforandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forrittning for bildande av
ledningsritt.

Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift uttas i samband med
bygglov for den byggratt som planen medger.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen kan antas. Separata avtal tecknas mellan kommun
och exploatér samt mellan kommunens VA-huvudman, Knivstavatten AB, och exploator. Avtalen ska
reglera byggande av vatten och avloppsanlidggningar, gator och dvrig allmén plats samt vriga
gemensamma anldggningar, kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och overlételse av mark mm.
Detaljplanen beror flera fastigheter med olika exploatdrer och dérfor kan separata avtal behova
uppréttas med respektive exploatdr.

Gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram, som bland annat visar p4 ambitioner och avsikter nir det giller gestaltning av
bebyggelse och yttre miljo samt héllbarhet, utarbetas under planarbetets gdng. Programmet ska inga
som en del i exploateringsavtalet som kommunen traffar med fastighetsédgarna och ska vara ett stod i
projektering, bygglovhantering och genomférande.

Bygglovavgift
Naér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren rétt att ska bygglov enligt detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens gillande bygglovtaxa.

Vatten, avlopp och dagvatten
Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avlopp och dagvatten. Nar
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forbindelsepunkt for vattentjdnsterna meddelats fastighetsigaren infaller avgiftsskyldighet enligt lagen
om allménna vattentjanster. Anldggningsavgiften faktureras den som vid meddelandet dger fastigheten
enligt da géllande VA-taxa om inget annat avtalats i exploateringsavtal. Om fastigheter bygger ut eller
andrar d&ndamal finns skyldighet att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagen
ABVA, allminna bestdimmelser for vatten och avlopp.

Om grundvatten behover bortledas tillfalligt eller permanent i samband med exploatering kan det vara
en vattenverksamhet. Vattenverksambhet ér tillstandspliktig och tillstdnd soks hos mark- och
miljodomstolen. Om en permanent bortledning av grundvatten dr en forutséttning for att kunna bygga
kan det réra sig om en markavvattning. Markavvattning ar forbjuden i Uppsala l&n. Dispens fran
markavvattningsforbud och tillstand till markavvattning kan sokas hos Lénsstyrelsen i Uppsala.

Ratt till ersattning

Om en detaljplan dndras innan genomforandetidens utgang har den som dger en fastighet inom
planomrédet rétt till erséttning av kommunen for den ekonomiska skada som detta medfor (Plan- och
bygglag (2010:900 14 kap 9 §). Den som vill begéra erséttning maste gora detta inom tva ar fran den
dag da planbeslutet vann laga kraft (Plan- och bygglag (2010:900) 15 kap. 5 §).

Tekniska atgarder

Ledningar

Nér marken ska bebyggas ska byggherren kontakta de berérda ledningségarna i god tid. Eventuell el-,
kommunikations- och fjarrvirmeanslutning ska klarlaggas i samrad med respektive
ledningsinnehavare. Aven 4ndring/flytt av ledningar ska samradas med ledningsinnehavare. De
kostnader som uppkommer i samband med flytt bekostas av den som initierar flytten. Utséttning av
befintliga kablar ska begéras innan arbetena sitts igang. Befintliga anldggningar maste hallas
tillgdngliga for berdrda ledningsédgare under byggtiden.

Foljande ledningsagare har ledningar inom planomradet enligt ledningskollen.se:

IP-Only

Lidén Data (fiber)

Roslagsvatten (vatten, avlopp och dagvatten)

Skanova (tele)

Telenor (fiber)

Vattenfall Heat (fjarrvarme)

Vattenfall Eldistribution (el)

Det kan finnas ytterligare okdnda ledningar som berérs av detaljplanen. Det dligger byggherren att
undersoka om ytterligare ledningar finns.

Natverksstationer

Tva befintliga ndtverksstationer finns inom omradet och dessa kommer att behova flyttas for att planen
ska kunna fullfoljas. Kommun bestéller flytt av dessa da de stir pa omrade for planerad utbyggnad.
Eventuell flytt eller fordndringar av befintliga elnétanlédggningar utfors av Vattenfall Eldistribution,
men bekostas av exploatoren. Vid eventuella schaktningsarbeten ska kabelutséttning begéras.
Befintliga elnédtanliggningar maste hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomforandet. Nagon
anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid elndtanliggning sa att gillande sdkerhetsavstind inte
hélls.

Vatten och avlopp
V A-huvudmannen (Knivstavatten AB) ansvarar for upprittande forbindelsepunkt for allmidnna VA-
ledningar i fastighetsgréns. Exploatdrerna ansvarar for byggnation av fastighetens V A-installation.
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Exploatoren/fastighetségaren maste skicka in servisanmélan och betala anldggningsavgift innan de far
ansluta till det kommunala VA-ledningsnétet. VA-huvudmannen gor inkopplingen till fastighetens nit.
Eventuellt behov av byggvatten ska anmdlas i forvag till VA-huvudmannen. Formerna for anslutning
regleras i exploateringsavtal.

Dagvatten

Omradet ingar i verksamhetsomrade for dagvatten.

Regnvatten ska tas om hand sa att det i storsta mojliga utstriackning efterliknar naturens hantering av
nederbord. Dagvatten ska fordrojas och renas innan det avleds fran fastighet, genom sa kallat lokalt
omhéindertagande av dagvatten (LOD). Magasinvolymen ska dimensioneras for 20 mm nederbord.
Tillatet utflode till det kommunala ledningsnétet ar 15 I/s.

Pé allmén platsmark ska fordrojning tillimpas sd ndra kéllan som mojligt, genom exempelvis trog
avledning i véxtbaddar och/eller fordréjningsmagasin. Léngs Knivstavigen anldggs ett svackdike for att
hantera storre méngder vatten pa kort tid och minimera risken for versvimningar.

Ledningsnitet nedstroms detaljplanen kommer att behdva dimensioneras upp for att planens
genomforande ska vara mojlig och eventuellt behdver dven pumpstation P8 Lovisedal byggas om for
att ha kapacitet att ta emot detaljplanens avloppsvatten. Det senare behover utredas ndrmare och f6ljs
upp 1 exploateringsavtalen mellan Roslagsvatten och fastighetsdgarna. Roslagsvatten bir ansvaret i
denna fraga.

Varme och energi

Bebyggelsen kan anslutas till fjarrvirmenétet som ansvaras av Vattenfall AB Heat Sweden.
Anslutningsavgiften faststélls vid offerttillféllet. Befintliga fjérrvirmeledningar méste hallas
tillgdngliga for Vattenfall AB Heat Sweden under byggtiden. Utséttning av befintliga
fjdrrvarmeledningar ska begéras innan arbetena sitts igdng. Eventuell flyttning/
ombyggnad/rivning/deponering av befintliga fjarrvarmeledningar bekostas av byggherren eller
regleras via markavtal med Knivsta Kommun.

Geoteknik

Grundldggnings- och markarbeten ska dimensioneras, planeras, utforas och kontrolleras i geoteknisk
kategori 2 (GK 2) samt for sdkerhetsklass 2 (SK 2). Eventuellt forekommande organiskt material far
inte finnas i grundlédggningar och ska om det patréffas schaktas bort.

Byggteknik

Da raddningstjansten i Knivsta saknar stegfordon krivs att trapphusen utfors som Tr2 (forenklat;
brandsluss mellan trapphuset och lagenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvig frén
bostaden.

Insatstiden inom planomradet understiger 20 minuter fran den nérmsta brandstationen med barbar
utskjutsstege, vilket enligt Boverkets byggregler kap. 5:323 medger viss mdjlighet till utrymning med
hjélp av raddningstjansten. Sddan utrymning kréver sirskilt utformade uppstéllningsplatser for
raddningstjanstens barbara stegar.

Posthantering
Vid radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus placeras en
fastighetsbox pa entréplan.
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Markféroreningar
Infér kommande utbyggnad av detaljplanen ska en schaktplan for framtida schaktarbeten tas fram samt
en plan for hur fororenat dag- och lansvatten ska omhéndertas i samband med schaktning.

Sanering
Genomforandet av utbyggnaden kommer att ske etappvis och inledas med sanering av kvartersmark
och allmén platsmark. Varje fastighetsdgare ar ansvarig for markféroreningarna pa sin egen fastighet
och har skyldighet att undersdka marken och gora en anmélan till Miljoférvaltningen. Arbetsgéngen i
stora drag ser ut enligt nedan.

1. Provtagning pa fastigheten i samrad med Miljoforvaltningen.

2. Om det finns fororeningar ska detta anmdlas till Miljoforvaltningen.

3. Beslut frén Miljoforvaltningen, ett foreldggande om forsiktighetsmatt vid sanering

av fastigheten.
4. Slutredovisning till Miljoforvaltningen, egenkontroll sker via konsult.

Startbesked for beviljade bygglov far inte ges forrdn pavisade saneringsatgirder dr genomforda och
godkidnda av kommunen pa de platser dir forhdjda varden pavisats.

Markagoforhallande
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman f6r allmén platsmark.

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar 10 &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetségaren en garanterad rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomf6randetidens utgang
fortsétter planen att gélla, men den kan da éndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har rétt till
erséttning (for exempelvis forlorad byggritt). PBL 4 kap. 21 §.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med Archus. Konsulter frin AFRY,
WSP, SWECO, Liljemark Consulting, Brandskyddsbolaget och Ekologigruppen har medverkat i
framtagandet av underlagsmaterial till planen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhaéllsbyggnadskontoret

Maria Cassel
Tf. Planchef
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