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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
e Behovsbedomning (2016-03-21, Alsike Nord etapp II)
Fastighetsforteckning (2017-07-10, Metria, rev 2017-09-26, uppd 2018-01-12)
Trafikutredning Alsike Nord etapp II (2016-09-26, Ramboll)
Projekterings PM Geoteknik (2017-03-20, Sweco)
Markteknisk undersékning (MUR) (2017-03-20, Sweco)
Dagvattenutredning Alsike Nord Etapp 2 (2015-12-04, Sweco)
PM dammdimensionering Alsike idrottspark (2018-01-04, Sweco)
Samradsredogorelse (2018-01-23)
Granskningsutldtande 2018-03-05)

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Detaljplanen for Idrotts- och Aktivitetshuset i Alsike har varit utstélld pa samrad mellan den
2017-08-16 och 2017-09-06 och granskning mellan den 2018-01-31 och 2018-02-21.
Inkomna yttranden under samrad och granskning finns sammanstéllda och besvarade i
respektive samradsredogdrelse och granskningsutlatande som medfoljer detaljplanen.

Oversiktsplan

Planomradet ligger enligt kommunens Oversiktsplan 2017 inom prioriterade
utvecklingsomraden for bebyggelse. I 6versiktsplanen star att det i den framtida knutpunkten
vid den nya pendeltigstationen i Alsike ska finnas inslag av nérservice. Vidare ska en hogre
tithet av bebyggelse planeras ldngs viktiga strdk s& som vid Brunnbyvégen och
Bjorkkéllevéigen.

Planomradet ligger enligt kommunens dversiktsplan (Oversiktsplan for Knivsta kommun
2006) inom utredningsomradet for titorten Alsikes framtida utveckling (TAU).

Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen for Knivsta och Alsike tdtorter, antagen av kommun-
fullméktige 2012, anger Ny gronyta/park och Utbyggnadsomrdde (ny bebyggelse, frimst
bostdder) for berort omrade. Omradet narmast en pendeltagshallplats dr ldmpligt att bebygga
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som kvartersstad med sméstadskaraktir som kontrasterar mot omgivande éldre och glest
bebyggda miljéer. Centrumfunktioner bor lokaliseras till denna del av den framvixande
tatorten. Planen redovisar vidare att Brunnbyvigen ska forldngas fram till Bjorkkéllevigen
och att gang- och cykelvég ska anlédggas pa bada sidor om denna. Dessa atgarder genomfordes
under 2013.

Detaljplaneprogram

Kommunen upprittar inget planprogram inf6r detaljplaneldggningen da tillrdcklig styrning
bedoms finnas i1 dversiktsplanen och den fordjupade 6versiktsplanen for Knivsta och Alsike
tatorter.

Detaljplaner

De delar av fastigheterna Vra 1:4 och 1:150 som berdr planomrédet dr inte tidigare planlagda.
Berorda delar av Vra 1:791 och 1:801 omfattas av detaljplan Alsike nord etapp 1 (dnr:
10/20014-1) antagen av kommunfullmaktige 2013-06-04 och med genomforandetid pé 5 ar.
Grundregeln ir att en detaljplan inte far dndras fore genomforandetidens utgdng om inte
berorda fastighetsdgare godkanner det. Undantag &r om éndringen dr nddvéandig pa grund av
nya forhallanden av stor allmén vikt eller for att fora in bestimmelser om fastighetsindelning
och bestimmelser om réttighetsomraden (Plan- och bygglag 2010:900 4 kap 39 §).

Gronstrukturplan

Gronstrukturplan for Knivsta kommun antogs 2016 av Samhallsutvecklingsndmnden.
Malséttningen ar att stirka de grona sambanden 1 kommunen for att trygga tillgangen samt
hushalla med kommunens gronytor och de ekosystemtjénster som de bistar oss med.

Enligt gronstrukturplanen bestir stommen i Alsike av skogen som omgérdar
nybyggnadsomradet i sdder, 6ster och norr och de korridorer skog som sparas mellan de olika
enklaver som bebyggelsen dr samlad i och dels mellan den nya bebyggelsen och dalgdngen
med dldre bebyggelse 1 véster. Den grona strukturen inom de fardigbyggda kvarteren varierar
1 omfattning och karaktir. Idag finns en park och en brukspark i Alsike.

I Alsike &r det viktigt att bibehdlla de grona strak som finns mellan skogsomradena pa bada
sidorna om bebyggelsen lings Brunnbyvigen. Detta for att skapa tillgang till nérrekreation
samt for spridningsmdjligheter for vixter och djur. Det dr ocksa viktigt att vid fortsatt
utbyggnad av Alsike planera och anldgga ytterligare grona motesplatser 1 form av parker.

Gronstrukturplanen anger riktlinjer for att sdkra tillgdngen pa grona rum for rekreation, hélsa,
ekosystemtjanster och friluftsliv. Riktlinjerna innefattar bade avsténd till olika grona rum
samt ytmatt framtagna for att sdkerstilla sdvél kvalitet och kvantitet. Avstanden grundar sig
pa Boverkets riktlinjer.

I Alsike visar analysen pa stor brist i tillgang till bAde mikropark och friluftsomride. De delar
av Alsike som ligger langst norrut och som nu ocksa planeras for vidare exploatering dr mest
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utsatta. Det krdvs en tydlig strategi for att koppla ihop Alsike med Lunsen genom grona strék.
Tillgangen till ndrnatur kan ses som god 1 Alsike men med stora brister i tillgdngligheten.
Entréerna for att hitta ut i de omliggande skogarna dr mycket otydliga.

Miljoprogram
Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007 av kommun-
fullméktige. I programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom vél planerade

bebyggelseomraden och tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och bilberoende samt
goda forutsdttningar for kollektivtrafiken samt gdng- och cykeltrafiken.

Policy for full delaktighet

Utgéngspunkten i policyn for personer med funktionsnedsittning dr principen om ménskliga
rattigheter. Den handlar om att alla ménniskor har lika viarde och lika ritt. Policyn syftar till
att vara ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i sina styr- och
ledningsprocesser.

Trafikstrategi

Kommunfullmédktige antog 2014 en trafikstrategi for kommunen. Malet med trafikstrategin ar
att frimja en vil fungerande balans mellan gédng-, cykel-, kollektiv- och biltrafik sa att
invanarna far tillgang till ett attraktivt och hallbart transportsystem, men dven tillgang till
attraktiva boendemiljéer och en levande stadskdrna. Prioriteringsordningen enligt strategin ar
géng- och cykeltrafik, f6ljt av kollektivtrafik och sist biltrafik.

VA-strategi, VA-plan och dagvattenstrategi

Kommunfullméktige antog 2012 en strategi for vatten och avlopp. Samhillsutvecklings-
ndmnden antog 2017-03-20 en VA-plan for kommunen. I VA-planen anges att Knivsta dr en
av Sveriges snabbast vixande kommuner, och VA-forsérjningen pdverkar och paverkas av
bebyggelseutvecklingen. Huvuddelen av den nya bebyggelsen uppfors i titorterna Knivsta och
Alsike. Eftersom VA-forsorjningen och bebyggelseutvecklingen gir hand 1 hand dr VA-
planen starkt kopplad till dversiktsplanen. VA-planen redovisar inget specifikt for berdrd del
av Vré 1:150. En utbyggnad av Knivsta och Alsike tdtorter bedoms utgora kidrnan i
kommunens utbyggnad. Exploateringen av Alsike nord etapp 2 gar hand i hand med VA-
planen déir det star att den exploateringen sker i titorten Alsike (Ostra sidan sparet).

Dagvattenstrategi for Knivsta kommun antogs av kommunfullméktige 2017-12-13. Strategins
syfte dr att Knivsta kommun genom gemensamma mal ska kunna arbeta for en langsiktigt
hallbar och effektiv dagvattenhantering. I strategin anges riktlinjer och ar védgledande for hur
kommunen ska forhélla sig till dagvattenhanteringen. Bland annat ska dagvattenhanteringen
bidra till att forbattra vattenkvaliteten 1 Knivstas sjoar och vattendrag samt vara anpassade till
okade nederbordsméngder och léngre perioder av torka sa att skador pd allménna och enskilda
intressen minimeras.
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Kommunala beslut i ovrigt

Kommunstyrelsen beslutade 2016-02-01 att uppdra till forvaltningen att tillsammans med
Kommunfastigheter arbeta vidare med ett idrotts- och aktivitetshus intill skoltomten i Alsike
nord enligt intentionen 1 behovsprogram daterat 2016-01-21. Kommunstyrelsen uppdrog dven
samhéllsutvecklingsndmnden att inleda ett detaljplanearbete for en ny sporthall/idrotts- och
aktivitetshus intill skoltomten 1 Alsike Nord samt utokad skolgérdsyta.

Samhéllsutvecklingsndimnden beslutade 2016-11-17 att ge kommunforvaltningen i uppdrag
att upprétta forslag till detaljplan for idrotts- och aktivitetshus i norra Alsike. Planen bedrivs
med standardforfarande.

Planomradets avgransning, markagoforhallanden och area

Planen bestar av ett obebyggt markomrade som i huvudsak utgors av del av fastigheten Vra
1:150. Delar av Vra 1:4, 1:791 och 1:801 ingér ocksé 1 planomradet. Kvartersmarken dmnad
for idrotts- och aktivitetshuset ligger utmed sddra sidan av Brunnbyvégen ca 140 meter Oster
om korsningen Bjorkkillevigen/Brunnbyvigen i norra Alsike. Oster om planomradet finns
den nyligen uppforda férskolan och sdder och véster om omrédet aterfinns 6ppen angs-
/ékermark.

Fastigheten Vra 1:150 édgs av Alsike Fastighets AB och berorda delar utgor ca 4200 m?.
Berord del av Vra 1:4 dgs av Alsike vigforening och utgdr ca 500 m?. Vrd 1:791 dgs av
Knivstabostdder AB och utgdr ca 100 m?. Vra 1:801 dgas av Kommunfastigheter i Knivsta
AB och planen berér ca 1150 m? av denna fastighet.

Syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggora for ett idrotts- och aktivitetshus i anslutning till
Adolfsbergsskolan i norra Alsike. Byggnaden dr tankt att utgora en karaktiarsbyggnad som ska
rama in det torg som avses anldggas direkt vister om byggnaden samt ddrmed bli en central
punkt 1 Alsikes kommande utbyggnad. Vidare syftar planen till att revidera tillaten
markanvéndning enligt géllande detaljplan, Alsike Nord etapp 1, pa delar av fastigheterna Vra
1:791 samt Vré 1:801.

Behovsbeddmning

Nér kommunen uppréttar en ny detaljplan ska en behovsbeddmning av planen goras. Avsikten
med miljobedomningen &r att kunna fOrutse och eventuellt forebygga betydande
miljopaverkan. For att avgéra om en plan eller ett planprogram kréver miljobeddmning gors
forst en samlad behovsbeddmning. Den samlade behovsbedomningen ska klargéra om
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behover upprittas. Om planen/planprogrammet kan
antas medfora betydande miljopaverkan kriavs att en MKB for planen upprittas. Om
planen/planprogrammet inte antas medfora betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.
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Aktuellt planomrade ligger inom ett markomrade som kommunen redan tidigare paborjat ett
planuppdrag for, ndmligen detaljplanen for Alsike nord etapp 2. En behovsbeddmning daterad
2016-03-21 gjordes for denna detaljplan. Slutsatsen i denna behovsbedomning &r att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora sadan betydande miljopéaverkan och att
ndgon miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning dirfor inte behdver
upprattas. Kommunen har samratt med Lénsstyrelsen om denna behovsbedémning, som 1 sitt
yttrande 2016-04-05 delar kommunens uppfattning. D4 aktuell plan utgor en del av den
ursprungliga planen bedéms en ny behovsbeddmning inte krdvas. Behovsbedomningen
daterad 2016-03-21 bor darfor gilla dven for denna detaljplan. Lansstyrelsen meddelade i
samradet att de delar kommunens bedomning om att det inte behdver tas fram nagon ny
behovsbeddmning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Bebyggelse, verksamheter och service

Centrum och besdksanlaggning

Planen anger markanvéndningarna C (Centrum) och R (Besoksanldggning/idrottshall) for
delar av kvartersmarken inom planomradet. Idrotts- och aktivitetshuset ar tankt att placeras
inom omradet CR. Byggnadens bottenvaning ska anvindas for centrumfunktioner medan
besoksanldggning anldggs 1 de 6vre vaningsplanen. Anvindningsbestimmelsen Centrum
medger en kombination av handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som
ligger centralt eller pa annat sétt ska vara litta att na. Delar av omradet som forsetts med
“prickmark” regleras i géllande detaljplan Alsike Nord etapp 1 som BCS (bostédder, centrum,
skola).

Den del av planen som beror fastigheten Vra 1:801, vilken forskolan och skolan dr uppférda
pa, far dndrade bestimmelser 1 jimforelse med géllande plan (Alsike Nord etapp 1) vilken
mojliggjorde for skola och bostéder. I denna plan tas bestimmelsen bostédder bort och ersétts
med besoksanldggningar (R). Bestimmelsen skola kvarstér.

Planen anger markanvindningen BCS (Bostidder, Centrum och Skola) for ett mindre
markomrade direkt dster om parkeringen. Syftet med detta &r att sldcka ut den rest av det E-
omréde (atervinningsstation) som géllande plan anger. Denna mark far dock inte forses med
nagon byggnad, i syfte att skapa ett respektavstand mellan parkeringen och befintlig byggritt
for bostéder, centrum och skola omedelbart dster om parkeringen.

Byggnadsplacering och utformning

Byggnaden kommer att angrdnsa det planerade torgets Ostra sida och byggnadens huvudentré
ska darfor vara vind mot torget i véster. Planen har en bestimmelse om att byggnaden ska
placeras minst 4,5 meter frin plangrdans mot huvudgata i norr, men den exakta placeringen av
byggnaden &r inte reglerad. Detta for att underlétta smérre justeringar av byggnadens
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anpassning till angrinsande mark, i samband med bygglov. Byggnaden kommer att utgéra en
karaktdrsbyggnad i Alsikes norra delar och vikten av utformning och ytmaterial dr darfor
viktig. Plankartan har dérfor forsetts med en bestimmelse om att byggnaden ska ges hog
arkitektonisk kvalitet. Detta med anledning av att byggnaden kommer att placeras med
Brunnbyvigen strax norr om, stadsdelsparken sdder om och torget véster om den.
Byggnadens gestaltning dr ddrmed av stor vikt da flertalet manniskor kommer att vistas 1
omradet omkring.

Med hénsyn till de hoga grundvattennivéer som rader i omradet fér kidllare ej uppforas.

Geoteknik, Grundlaggning

Ett geotekniskt projekteringsunderlag daterat 2017-03-20 har tagits fram av SWECO Civil
AB f0r idrottshallens foreslagna placering. I undersokta punkter utgors ytskiktet av 0,2 — 1,0
meter mulljord eller fyllning. Ytskiktet underlagras av upp till 11 meter kohesionsjord.
Dérunder foljer friktionsjord av begransad méktighet ovan berg. Utifrdn undergrundens
geotekniska forutsdttningar beddms planerad idrotts-/aktivitetshus behdva grundliggas med
hjalp av stodpalar till fast botten. Kéllarvaning bor undvikas med hénsyn till de hoga
grundvattennivaerna. Eventuella enklare/l4ttare byggnader som kan tdla séttningsdifferenser
kan troligen grundldggas med platta pd mark. En sakkunnig geotekniker bor radfragas infor
projektering av enskilda objekt.

I god tid fore pélnings- och schaktarbetenas start bor en riskanalys uppréttas for att inventera
eventuella angridnsande byggnader och anldggningar. Vidare anges erforderlig omfattning av
exempelvis syneforrittning, kontrollavvigning och vibrationsévervakning.

Hojdsattning

I den geotekniska undersokningen konstaterades att grundvattennivan i omradet &r hog.
Grundvattennivan varierade mellan 0,13 meter under befintlig markniva och 0,15 meter ver
befintlig markniva, vilket innebér att artesiska forhallanden rader. I de sonderingspunkter som
var placerade dir byggnaden &r ténkt att placeras noterades grundvattennivan till 0,57 resp
0,53 meter under befintlig markniva. Grundvattennivierna varierade under
provtagningsperioden mellan som ldgst ca +20,0 och som hogst +21 m. Beroende pa
hojdsittning kan grundvattensdnkning/avvattning av omradet bli aktuellt. Infor
granskningsskedet har planen kompletterats med bestimmelser om légsta niva for fardigt golv
over nollplanet (+21,7 m).

Tillganglighet

Ny byggnad for allmént tilltrdde ska enligt lag utformas sa att den &r tillgénglig for personer
med funktionsnedsittningar och deras livsvillkor. Tillgdngligheten regleras inte 1 planen utan
provas i1 detalj i bygglovskedet. Foljande ska vara tillgingligt for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga:

e alla offentliga byggnader och platser

Samhillsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013



S .-
Kmvsta

kommun

e alla servicelokaler
e alla nya arbetsplatser
e alla bostider, undantag medges dock for 6vervaning i tvdvaningshus

Natur, mark och vatten

Mark och vegetation

Berord del av Vra 1:150 utgdrs av 6ppen aker-/dngsmark som dr obebyggd. Omradet ar
forhallandevis plant (+20,5 meter) i den vistra delen. Oster om Norra Alingsvigens befintliga
strackning, mot forskolan, sluttar marken uppét till nivdn +25 meter.

Byggnaden kommer att grinsa till parkmark mot sdder och mot torget i véster. Utformningen
och utbredningen av parken och torget regleras inte i denna plan utan i det pdgaende
planprojektet for Alsike nord etapp 2.

Bild 3. Une arlig p cerin av idrotts- och aktivitetshuset samt Norra A angsvégens nuvarande anlutmng mot
Brunnbyvégen.

Dagvatten

Rening och fordrojning

En befintlig dagvattendamm for fordrdjning &r idag anlagd och belégen i de véstra delarna av
planomrédet dér idrotts- och aktivitetshuset dr tdnkt att placeras. Dammen hanterar dagvatten
frén omrédet nordost om planomradet och Brunnbyvégen (Alsike Nord etapp 1). Innan arbetet
med uppforandet av det nya idrotts- och aktivitetshuset kan paborjas maste dammen flyttas till
det parkomrade som kommer anldggas sdder om planomradet.

En utredning daterad 2015-12-04 som behandlar dagvatten inom planprojektet Alsike Nord
Etapp 2 har gjorts av SWECO pa uppdrag av Alsike Fastighets AB. Denna redovisar rddande
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dagvattenforhdllanden i omradet och dven synpunkter pa den tidiga strukturskiss som
kommunen tagit fram for utbyggnadsomradet.

Infor granskningen av detaljplanen har ett PM om dammdimensionering tagits fram av Sweco
(2018-01-04). PM:et berdr flytten av den befintliga dammen och dimensioneringen av den
samma. Omrédet for denna detaljplan kommer att anslutas till den nya flyttade dammen dar
rening och fordrojning kommer att ske. Enligt de berdkningar som genomforts i PM:et ger
den foreslagna dammen tillridcklig rening och f6rdréjning for ett regn med 20-ars aterkomsttid
(i enlighet med rekommendationerna i P110) for att det sedan ska kunna sldppas ut i
recipienten.

Planomrédet ar beldget ldngst ned i ett avrinningsomrade och marken bestar av ett méktigt
lager postglacial lera. Artesiskt vatten har noterats 1 omgivningen.

Sekunddra avrinningsvdgar

Detaljplanen tillater att byggnad uppfors i suterréng. I projekteringen av idrotts- och
aktivitetshuset och dess omkringliggande utemiljo ar det viktigt att sdkerstilla sekundéra
avrinningsvégar for dagvattnet.

Liksom vid all byggnation ska marken runt en byggnad anordnas sa att byggnaden inte kan
skadas av markvatten eller markfukt. Marken runt en byggnad bor déarfor luta bort frén
byggnaden, lutningen bor vara minst 1:20 inom 3 meters avstand.

Recipient och miljékvalitetsnorm

Planomrédet avvattnas mot Pinglastrém , vilken &r recipient for dagvattnet. Pinglastrom ar i
dagsliget en preliminir vattenforekomst enligt VISS (SE662939-160925). Det innebiir att
den i1 framtiden ska klassas som en vattenférekomst och ges miljokvalitetsnormer som ska
uppfyllas innan en angiven tidpunkt. Med hénsyn till kommande MKN ér det viktigt att
tillracklig rening sker i dammen. Pinglastrém mynnar forst ut i Knivstaan (vilken ocksa dr en
prelimindr vattenforekomst) for att sedan n& Lovstadn som mynnar ut i Garnsviken vilken &r
en del av Milaren. Lovstadn ir en utpekad vattenférekomst (EU_CD:SE662760-161234). Ans
ekologiska status ér klassad som mattlig pd grund av 6vergddning, forhojda halter av
ammoniak och hydromorfologiska kvalitetsfaktorer sa som vandringshinder samt fysiska
andringar i &n. Mélet ar att vattenforekomsten ska ha god ekologisk status till ar 2027 (MKN).
An uppnir idag inte god status vad giller den kemiska statusen. Detta beror pa forhojda halter
av kvicksilver och bromerad difenyleter. Mélet dr att vattenforekomsten ska ha god kemisk
status med undantag for kvicksilver (VISS, 2018-01-15,).

”PM dammdimensionering Alsike idrottspark™ (2018-01-04, Sweco) visar pa att genom att
anldgga den nya dagvattendammen kommer vattnet bade att renas och fordrojas till skillnad
fran tidigare da dammen enbart var fordrojande. Forutsdttningarna att hantera dagvattnet
lokalt inom fastigheten dr begrinsad men det finns goda forutsittningar att astadkomma en
god dagvattenhantering i omradets nérhet i och med den park och damm som kommer

! [http://viss.lansstyrelsen.se/Waters.aspx?waterMSCD=WA54662298]. Atkomst 2017-12-20.
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anldggas strax soder om fastigheten. De beréknade fororeningshalterna berdknas minska vid
anldggandet av den nya dammen vilket dr positivt for vattenforekomsten.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomrédet ligger mycket centralt i det omrade som avses utgora det nya centrumet for
Alsike titort. Det kommer att vara mojligt for barn att rora sig mellan angransande skolan,
forskola och idrotts- och aktivitetshuset utan att korsa en trafikerad vig.

Separata géng- och cykelvigar finns utmed béda sidor om Brunnbyvégen vilket mojliggor for
boende i hela Alsike att pa ett sdkert sétt fardas till fots eller med cykel till planomradet och
dess samhéllsfunktioner.

Kollektivtrafik

Omradet har goda kollektivtrafikforbindelser i riktning mot bdde Knivsta och Uppsala. P&
grund av en kommande hdjning av Brunnbyvégen kommer busshéllplatsen Larkdrillsvigen
Alsike att behova flyttas till en nérliggande plats.

Kommunen arbetar diarutdver med att {3 till en pendeltagshallplats i Alsike som forvéntas sta
klar &r 2032-2034°.

Gatunat och trafik

Ramboll har pd uppdrag av Alsike Fastighets AB gjort en trafikutredning for Alsike nord
etapp 2 daterad 2016-09-26. Syftet med trafikutredningen var att studera trafikalstringen som
exploateringen i Alsike Nord etapp 2 samt andra exploateringar i omrddet vintas medfora.
Tidshorisonten for flera av de planerade fordndringarna 1 Alsike &r lang och den totala
exploateringsvolymen &r i det hir skedet grovt uppskattad, vilket innebér att dven berdknade
trafikméngder dr en grov uppskattning av ett framtida scenario. De berdknade
trafikméingderna berédknas till ca 8900 fordon per dygn pa Brunnbyvégen och 9000 fordon per
dygn pa Bjorkkéllevdgen vid en full utbyggnad. Framkomligheten lings dessa vigar bor vara
prioriterade eftersom den utgoér en viktig lank mellan Alsike och den planerade trafikplatsen
med péfart pd E4 vid Moralund.

I trafikutredningen for Alsike Nord etapp 2 har utdver forvéantade trafikalstringar vid en full
utbyggnad dven en trafikmétning genomforts for att se hur stor trafikalstring det ér idag.
Trafikmédtningen genomfordes i juni 2016 under formiddagens och eftermiddagens
maxtimmar. Lings Brunnbyvigen beriiknades antalet fordonsrorelser till 1400 ADT.

2 Avtal avseende bostadsbyggande i Alsike, Nydal och "Nysala” i Knivsta kommun. 2017-12-18,
N2017/07384/PBB, Regeringskansliet
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Idrotts- och aktivitetshuset kommer att ha sin tillfart frin Brunnbyvégen som passerar direkt
norr om planomradet med Ost-viéstlig strackning. Tillfarten &r gemensam med Lustigkulla
forskola sydost om planomradet.

Norra Alangsvagen och Lustigkullagatan

I samband med en exploatering enligt planen omdjliggdrs Norra Aldngsvigens nuvarande
utfart mot Brunnbyvégen. | samradsskedet av planen foreslogs en ny utfart mot
Brunnbyvigen. Infor granskningen av planen presenteras en ny l0sning dér Lustigkullagatan,
Oster om planomradet, forldngs &t soder och ansluter till den Ostra delen av Norra
Aldngsvigen. Anledningen till att en ny 16sning foreslds ér att det i detaljplanen for ANE2 har

uppdagats att marken onskas nyttjas pa annat sitt.
WA
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Bild 4. Den svartstreckiga linjen dr en illustration av Lustigkullagatans forldngning. Planomradet 4r markerat i
rosa.
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Parkering

Parkeringsplatser anordnas direkt dster om byggnaden och samordnas med den nyligen
uppforda Lustigkulla forskola sydost om platsen for idrottshallen. Med anledning av att delar
av parkeringen dr beldgen pé fastigheten Vra 1:801 kan servitut behovas for att sékerstilla
ratten att nyttja dven dessa parkeringar. Antalet parkeringsplatser for de som ska angdra
Idrotts- och aktivitetshuset ska hallas 14gt och vara i forhéllande till det mal kommunen har
satt upp 1 den promemoria som dr kopplad till ”Avtal avseende bostadsbyggande 1 Alsike,
Nydal och ”Nysala” i Knivsta kommun”. Det p-tal som rekommenderas att efterstrivas i
PM:et ar max 0,3 parkeringar per 100 kvm BTA bostad. Det saknas rekommendationer for
besoksintensiva verksamheter men dven detta bor hallas ldgre med tanke pd mdjligheterna att
ta sig till anldggningen till fots eller med cykel och kollektivtrafik. Antalet parkeringsplatser
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for cykel bor som ligst vara i enlighet med kommunens géllande parkeringsnorm, alltsd minst
2,5 cykelparkering/100 BTA.

Parkering for rorelsehindrade ska kunna anordnas efter behov inom 25 meters gangavstand
frén en tillgidnglig och anvandbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus enligt
BBR 3:122 (BFS 2016:13-BBR 24). P-platser for rorelsehindrade bor kunna anordnas bade pa
Ostra och vistra sidan av byggnaden. Angoring till parkeringen far ske 6ver det kommande
intilliggande torg. Fragan hanteras i bygglovet.

Utover parkeringsbehovet for bil och cykel bor det d&ven mojliggoras for bussparkering dé det
vid idrottsevenemang kan komma buss med idrottsutovare. I kommunens parkeringsnorm
finns inget antal parkeringsplatser for buss angivet. En mdjlighet &r att anlédgga en bussficka

Utfart och parkering Lustigkulla forskola

Lustigkulla forskola har idag sin utfart mot Brunnbyvagen 6ver fastigheten Vra 1:150.
Utfarten dr idag inte sikrad med servitut. Vidare ligger delar av Lustigkulla forskolas
parkering pé fastigheten Vra 1:150, dven dessa saknar servitut. For att sékerstélla utfart och
parkering kommer servitut behova bildas.

Namnsattning

Kommunen &r ansvarig for att sidtta namn pa gator, parker och andra allménna platser, samt
kvarter. Kommunen sitter ocksad namn pa lokaler for den egna verksamheten. I Knivsta
kommun &r det Samhéllsutvecklingsnimnden (SUN) som fattar de slutgiltiga besluten. I den
process som leder fram till ndmndens beslut ingar att ha samrad om forslagen till namn.

Namnforslag

Forvaltningen arbetar med att ta fram forslag till namn pa Idrotts- och Aktivitetshuset.
Namnet forvintas antas i samband med antagandet av detaljplanen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Inga kiinda fornlimningar finns inom planomradet. Oster om planomrédet inom detaljplanen
for Alsike Nord Etapp 1 (ANEI) har arkeologiska inventeringar, forundersdkningar och
undersokningar utforts av Lansstyrelsen. Inom ramarna for arbetet med ANE1 ség
Lénsstyrelsen inte ndgot formellt hinder for bebyggelse inom omradet men att en exploatering
inom omradet maste foregas av arkeologiska utredningar. Lénsstyrelsen har dven beslutat om
att det inom vissa omraden krévs forundersokningar for Alsike Nord etapp 2. Omradet for
denna detaljplan har dock inte pekats ut som ett sidant omrade och ytterligare utredningar och
forundersokningar krévs saledes inte.

Samhillsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013

13



Knivsta @

kommun

Sociala forhallanden

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer
uppmarksammats, inte minst 1 stadsbyggnadssammanhang. Behoven vixlar 6ver tiden 1 takt
med barnens dlder och utveckling. Planldggningen syftar till att ge forutséttningar for att
allsidigt tillgodose behoven, men huvudsakligen formuleras forutséttningarna i detalj forst vid
genomforandet av planen.

I detta fall skapar planen forutsattningar for att uppfora ett idrotts- och aktivitetshus vilket,
som tidigare har beskrivits, &ven kommer innehalla bibliotek, café, fritidsgard och kulturskola
utdver sjdlva idrottshallen och de tillhdrande omkladningsrum och lokaler. Ett genomf6rande
av planen kommer darmed att 6ka nirheten till samhéllsfunktioner 1 Alsike och bidra till
utokad samhéllsservice.

Lokaliseringen av Idrotts- och Aktivitetshuset intill den planerade parken sdderut kommer
bidra till ett omrade som bjuder in till vistelse och aktivitet av olika slag och pa sa vis dven
tillfora mer liv och rorelse 1 omréadet.

Omradet har idag nivéskillnader vilket gor att tillgéngligheten f0r personer med
rorelsesvarigheter dr begridnsad. Planomrddet foreslas goras tillgdngligt for alla genom att
entrén till Idrotts- och Aktivitetshuset ligger i nivda med det offentliga torg som planeras
uppforas véster om planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Det nya idrotts- och aktivitetshuset ska anslutas till det allmidnna V A-nitet.
Dagvattenledningarna frén fastigheten leds direkt till dagvattendammen. For exakt
anslutningspunkt ska kontakt tas med Roslagsvatten AB.

Allménna V A-ledningar finns 1 nuvarande dragning av Norra Alangsvigen. Markarbeten far
inte utforas ndrmare &n 2 meter frin den nérmaste ledningen utan medgivande fran
Roslagsvatten. Nér parkeringsplatsen for idrottshallen och forskolan byggs enligt
planforslaget kommer marknivén att behdva hojas med upp till 4 meter, vilket avsevért
forsvarar atkomsten av ledningarna for reparationer m.m. Befintliga dagvattenledningar 1
omrddet for parkering kommer att ligga kvar och sékras med ett u-omrade i plankartan.
Dagvattenledningen kommer delvis att ledas om for att ledas till den nya dammen for rening
och fordrojning. Spill- och dricksvattenledningen kommer att behova flyttas.

I och med en framtida utbyggnad av Alsike centrum (pagaende detaljplan for Alsike nord
etapp 2) krdvs en omfattande utbyggnad av VA-nétet i omradet och dven forstiarkningar av
overforingsledningarna ner mot Knivsta. Nya ledningar som ersétter befintliga i Norra
Alangsvagen kommer att anldggas i Brunnbyvégen och vidare ner under torget och parken 1
samband med denna utbyggnad. Nir detta har gjorts kan befintliga ledningar i Norra
Alangsvagen kopplas bort.
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Brandpost
Vid projektering ska behovet av brandpost ses dver for att sdkerstilla att
brandvattenforsorjning kan ordnas.

El, tele, bredband och uppvarmning

Vattenfall har ledningar som beror norra delarna av planens bada delomrdden. Under
forutséttning att Vattenfalls ledningar forldggs i ror vid korsningen av den nya gatan och nya
infarterna till bebyggelse har de inget att erinra.

Skanova har markforlagda teleledningar som passerar bade gatu- och kvartersmarken som
avses bebyggas. Skanovas ledningar kommer att behova flyttas innan byggnation kan ske pé
platsen.

Lidén Data Gruppen har fiberledningar i gang- och cykelvigen som angransar planomradet
mot norr.

Uppvdrmning
Den nya byggnaden kommer att virmas med bergviarme.

Avfall, atervinning

Nérmaste atervinningsstation ligger utmed Brunnbyvégen vid infarten till Brannkéarsskolan ca
700 meter sydost om planomradet. Byggnaden ska innehalla utrymmen for avfall och
atervinning. Detta regleras inte i detaljplanen utan i efterfoljande bygglov. Utrymmen for
avfall planeras anldggas inom véaningsplan 2 1 dstra delen av byggnaden, med angéring fran
parkeringsplatsen.

Riskbedomning

Brandkaren Attunda, som ér ett brandférsvarsforbund med sex medverkande kommuner,
svarar for raddningstjdnsten 1 Knivsta kommun.

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid frin brandstationen i Knivsta dagtid. Ovriga
tider pé dygnet samt helger dr anspinningstiden 5 minuter istéllet for 1 2 minut vilket leder
till att insatstiden Overstiger 10 minuter. Framkomligheten for rdddningstjdnstens fordon ska
sakerstillas innan bygglov beviljas. Avstandet mellan uppstéllningsplats och
raddningstjanstens fordon och punkten for riddningsinsats far vara maximalt 50 meter. Om
det allménna gatu- och vignétet efter detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet
skall en speciell riddningsvég anordnas enligt gillande regler.

Detaljplanen medger idrottshall, bibliotek och andra publika funktioner vilka inte tillater
utrymning med hjélp av rdddningstjénstens stegutrustning. I framtiden kan nya regler komma
att andra beroendet av rdddningstjdnst vid utrymning. Detta for att sdkerstilla att byggnader
uppfors som klarar av att 16sa de problem som kan tdnkas uppkomma samt att inte lasa
byggnadens anvindningsomrade till vad for typ av rdddningstjénst som finns 1 kommunen
eller hur pass néra brandstationen byggnaden ligger.
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Risker for farligt gods (jarnvédgen) ar i dagsliaget pa behorigt avstand och nagon sirskild
riskutredning bedoms dérfor inte behdva goras.

Storningar

Buller

Ingen bullerutredning gors 1 samband med planen da byggnaden inte far innehélla négra
bostéder.

Luftfororeningar

Knivsta kommun ingér i Ostra Sveriges Luftvardsforbund. Férbundets kartliggning for ar
2010 visade att halten kvéavedioxid och partiklar ligger mycket under miljokvalitetsnormen
for utomhusluft i centrala Knivsta. Dygnsmedelvirdet av kvavedioxid ligger generellt pd 15-
24 pg/m3 jamfort med gransvardet 60 pg/m3. Motsvarande varde for partiklar &r pa 14-20
pg/m3 jamfort med gransvérdet 50 pg/m3. Sedan 2010 har halten luftféroreningar inte
fordndrats 1 stort. For kvdvedioxid har halten minskat nagot och partikelhalten &r 1 stort sett
oforandrad. Vid nybebyggelse ar risken att Overskrida miljokvalitetsnormen storst om det
bildas smala gaturum med bebyggelse pa bada sidorna. Dock krévs att trafikmadngden pa
gatan Overskrider de kritiska granserna som anges i tabellen nedan. Dessa kan anvédndas dven
1 nuldget. Om trafikflodena ligger i niva med de kritiska flodena 1 tabellen bor detaljerade
spridningsberdkningar goras. Trafikflodena i planens ndromrade, frimst utmed
Brunnbyvégen, ér betydligt lagre &n de varden som redovisas i tabellen.

Vigtyp Kritiskt trafikflode ar Kntiskt trafikfléde ar
2010 for NO-. 2010 for PM10,
fordon/dygn fordon/dygn

Oppen viig 85 000 - 90 000 58 000 - 71 000

Enkelsidig bebyggelse 40 000 - 45 000 30 000-35 000

Dubbelsidig bebyggelse 12 000 - 14 000 10 000 - 12 000
Ex 10-15 m gaturum

Kélla, rapport LVF2011:19, Stockholm Uppsala ldns luftvardsforbund.

Markfororeningar
Omradet dr inte utpekat i MIFO.

Markradon

All nybebyggelse ska ske pa ett radonsékert sitt och eventuellt behov av radonsakert
byggnadssitt bevakas i bygglovet.
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Hallbarhet

Hallbar utveckling &r en utveckling som tillgodoser dagens behov utan att dventyra
kommande generationers mgjligheter att tillgodose sina behov. Om vi vill leva hallbart kan vi
alltsd inte anvdnda mer rdvaror eller energi &n vad naturen klarar av att aterskapa, eller ldmna
efter oss utslapp till luft och vatten och sopor som naturen inte klarar av att ta hand om utan
att ta skada. Inom stadsplanering lyfts ofta ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet fram
som tre viktiga aspekter av héllbarhet.

Malet med denna detaljplan &r att den ska balansera de olika aspekter av hallbart
samhillsbyggande och mojliggora ett forslag som ligger i linje med Knivsta kommuns vision
och miljomal. Inom ramen for denna detaljplan mojliggérs bland annat for en utdkning av
serviceutbudet 1 Alsike samt laddstolpar for elbilar.

De verksamheter som fOrvéntas etablera sig pd platsen kommer att bidra med utdkade
mojligheter for de boende att delta 1 kulturella aktiviteter i form av bland annat bibliotek och
kulturskola.

SAMMANFATTNING AV FORSLAGETS KONSEKVENSER

Nollalternativ

Om planen inte genomfors kan idrotts- och aktivitetshuset inte byggas, vilket innebér att den
nya skolan inte har ndgon idrottshall. Detta innebér att barnen méaste skjutsas till andra
anldggningar och att kapacitetsproblem kan uppsta.

Vidare innebir ett nollalternativ att den befintliga dagvattendammen blir kvar och att
dagvattnet fran berdrt omrade fortsatt endast kommer att fordrojas och inte renas innan det
leds vidare till recipienten.

Norra Aldngsvégen behaller sin nuvarande strackning och behdver ej dras om.

Mark och vegetation
En befintlig dagvattendamm och Norra Aldngsvigen maste flyttas/ersittas i samband med
planens genomférande.

Tidigare ej 1 ansprakstagen mark bebyggs.

Gronstruktur, djurliv

Planen paverkar inga utpekade skyddsvirda djur- eller vixtarter eller ndgot viktigt gronstrak
enligt gronstrukturplanen.

Klimat

Planen berdknas generera en del tillkommande trafik med tanke pa de servicefunktioner som
ar tankta att inrymmas 1 byggnaden. Med tanke pa planomradets lokalisering i Alsike finns
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forutséttningar for att boende kan ta sig till och frdn omradet med klimatsmarta resealternativ,
sé som till fots, med cykel eller med kollektivtrafik. Byggnaden avses virmas med
bergviarme.

Trafikstrategi

Idrotts- och aktivitetshuset lokaliseras mitt i det framvidxande samhéllet med god
tillgédnglighet till kollektivtrafik. Omradet mellan skolan, férskolan, parkomradet och idrotts-
och aktivitetshuset hélls bilfritt utan avskdrmande gator. Planomradet ligger 1 direkt
anslutning till gang- och cykelvédgar samt med nérhet till kollektivtrafik. Planen bedoms vara
forenlig med trafikstrategin.

Halsa

Byggnaden innehéller lokaler for idrottsverksamhet, vilket gynnar barns mdjlighet till fysisk
aktivitet.

Landskaps-, stadsbild

Berord del av Vra 1:150 utgors av 6ppen éker-/dngsmark som dr obebyggd. Omrédet ér
forhallandevis plant (+20,5 meter) i den vistra delen. Oster om Norra Alidngsvigen, mot
forskolan, sluttar marken uppét till nivan +25 meter. Denna detaljplan tillsammans med
detaljplanen for Alsike nord etapp 2 syftar till att genomfora dversiktsplanens och den
fordjupade dversiktsplanens intentioner om att anldgga ett centrum for titorten Alsike.
Landskapsbilden lokalt kommer dndras radikalt som ett led av detta.

En stor offentlig byggnad har naturligtvis stor paverkan pa stadsbilden 1 ndromradet.
Byggnaden ska utformas som en karaktérsbyggnad som bl.a. syftar till att rama in Ostra sidan
av det torg som planeras inom ramen av detaljplanen for Alsike nord etapp 2.

Kultur- och naturmiljo
Utbyggnaden péaverkar ingen natur eller kulturmiljé med utpekat skyddsvérde. Inga kénda
fornldmningar finns redovisade inom berdrt omrade enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok.

VA och dagvatten

Det nya idrotts- och aktivitetshuset ska anslutas till det allmdnna VA-nitet.

I och med en framtida utbyggnad av Alsike centrum (pagéende detaljplan for Alsike nord
etapp 2) krdvs en omfattande utbyggnad av VA-nitet i omrdadet och dven forstiarkningar av
overforingsledningarna ner mot Knivsta. Nya ledningar som ersitter befintliga i Norra
Aldngsvigen kommer att anldggas i Brunnbyvigen och vidare ner under torget och parken i
samband med denna utbyggnad. Nar detta har gjorts kan befintliga ledningar 1 Norra
Alédngsvégen kopplas bort.

Befintlig dagvattendamm inom detaljplaneomridet kommer att omlokaliseras till det
kommande parkomradet soder om detaljplanen diar dammen é&r tdnkt att placeras. Den nya
dammen kommer bade att vara renande och fordrdjande till skillnad frdn den befintliga som
enbart ar fordrdjande.
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Allménna VA-ledningar finns i nuvarande dragning av Norra Aldngsviagen. Nar
parkeringsplatsen for idrottshallen och forskolan byggs enligt planforslaget kommer
marknivén att behdva hojas med upp till 4 meter, vilket avsevért forsvarar dtkomsten av
ledningarna for reparationer m.m. Befintliga dagvattenledningar i omradet for parkering
kommer att ligga kvar och sdkras med ett u-omrade i plankartan. Dagvattenledningen kommer
delvis att ledas om for att ledas till den nya dammen for rening och fordrdjning. Spill- och
dricksvattenledningen kommer att behdva flyttas.

Grundvatten

Grundvattennivén dr hog inom omréadet enligt de métningar som genomforts (Projekterings
PM Geoteknik (2017-03-20, Sweco) . Grundldggning och hojdsittning av byggnaden ska
goras med detta i beaktande. Infor granskningen har planbestimmelsen om ldgst golvhojd
over angivet nollplan tillkommit (+21,7 mdh).

Miljoprogram

Bebyggelsen ansluts till kommunalt VA. Byggnaden planeras utformas som passivhus med
bergvarme. Héllplatser med bussforbindelse till Knivsta och Uppsala kommer att anldggas 1
anslutning till planomrédet. Pa sikt avser kommunen anldgga en pendeltdgshéllplats i Alsike.
Omradet ligger mycket centralt i det omrdde som avses utgora det nya centrumet for Alsike
tatort. Det kommer att vara mojligt for barn att rora sig mellan skolan, forskola och idrotts-
och aktivitetshuset utan att korsa en trafikerad védg. Separata gang- och cykelvégar finns
utmed bdda sidor om Brunnbyvégen. Planforslaget bedoms vara forenligt med
miljoprogrammet.

Sociala konsekvenser

Inga minniskor vistas stadigvarande idag inom den del av Vra 1:150 som foreslas bebyggas
enligt planen.

Den nya byggnaden innehéller verksamheter av offentlig karaktir, sdsom idrottshall, bibliotek
m.m. Byggnaden kommer att avgrénsa ett offentligt torg som planeras véster om byggnaden.

Nivéskillnaden mellan véstra (torget) och Ostra (p-plats) sidan av byggnaden &r ca 4 meter,
vilket kan utgora ett fysiskt hinder for personer med nedsatt rorelseforméga. Byggnaden
kommer dock att forses med hiss. Att nya byggnader ska vara tillgdnglighetsanpassade
regleras inte i planen utan detta regleras i efterf6ljande bygglov enligt géllande lagstiftning.

Busshallplatser mot Knivsta och Uppsala finns idag i direkt anslutning till planomrédet utmed
Brunnbyvégen. P4 ldngre sikt strdvar kommunen mot att fa till en pendeltagshéllplats 1 Alsike.

Barnperspektivet

Byggnaden planeras innehdlla verksamheter riktade till barn och ungdomar. Separata gng-
och cykelvégar finns pa bada sidor utmed Brunnbyvégen. Enligt planeforslaget kommer det
att vara mdjligt for barn att rora sig mellan skolan, férskola och idrotts- och aktivitetshuset
utan att korsa en vidg med biltrafik. Ytor for aktiviteter och idrott utomhus kan anordnas i
nidromrédet.

Samhillsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013

19



Knivsta @

kommun

Oversiktsplan, Férdjupad éversiktsplan
Detaljplanen 6verensstimmer med bade den nya och gamla versiktsplanens intensioner.

Detaljplan

Delar av planomrédet &r idag reglerat i detaljplanen Alsike nord etapp 1 (ANE1) Dé
genomforandetiden for ANEI ej har 16pt ut krévs att berdrda fastighetsdgare godkédnner
andringen av detaljplanen. Under rubriken Rdtt till ersdttning 1 genomforandekapitlet finns
mer information.

GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrittsliga och
ekonomiska dtgérder som behdvs for ett &ndaméalsenligt och i1 dvrigt samordnat
plangenomférande. Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvstindig rattsverkan utan
ska fungera som en végledning till de olika genomférandeédtgiarderna. Avgorande i frdgor som
ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanlédggningar, vagar m.m. regleras genom
respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs av kommunens planenhet med malséttningen att planen ska antas av
Samhéllsutvecklingsndmnden varen 2018.

Tidplan

Antagande — vdren 2018

Fastighetsbildning — Sommaren 2018

Utbyggnad av gator, flytt av ledningar och dagvattendamm — paborjas sommaren 2018
Uppforande av bebyggelse inom kvartersmark — paborjas 2019

Arbetsfordelning

Roslagsvatten AB dr genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allménna
va-anldggningen i Knivsta kommun. Det innebdr att Knivstavatten AB ansvarar for drift och
underhdll av den allméinna va-anldggningens ingadende delar som ledningar, brunnar, ventiler,
pumpstationer m.m. Dérutdver kommer det att finnas huvudmaén for el- och
kommunikationsledningar i omradet.

Ansvarsfordelning:
e Sambhillsbyggnadskontoret ansvar for att upprétta detaljplan.
e Bygg- och miljokontoret ansvarar for myndighetsutdvning vid bygglov och
miljotillsyn.
e Kommunens enhet for mark och exploatering ansvarar for triffande av
exploateringsavtal.
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e Lantméiterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings- och
fastighetsregleringsétgérder, pa exploatorens initiativ och bekostnad.

e Alsike Fastighets AB ansvarar och bekostar utbyggnaden av allmidnna anldggningar
m.m. (se rubrik Ekonomi och avtal).

e Samhillsbyggnadskontoret ansvarar for drift och underhéll av allmén platsmark.

e Knivstavatten AB ansvarar efter slutford anldggning for drift och underhall av den
allménna va-anldggningen.

e Knivstavatten AB ansvarar for triaffande av tilldggsavtal gentemot Alsike Fastighets
AB som tillagg till befintligt exploateringsavtal dér ansvar och hantering av flytt av
befintliga vatten-, avlopp- och dagvattenledningar klargors.

e Alsike Fastighets AB ansvarar for att samordna eventuella ledningsflyttar med
respektive ledningségare.

e Alsike Fastighets AB star for kostnad och flytt av befintlig busshallplats.

e Kommunfastigheter i Knivsta AB ansvarar for byggnationen av idrotts- och
aktivitetshuset, anslutande utemiljé samt parkeringen.

e Knivsta kommuns parkenhet och Knivstavatten AB ansvarar gemensamt {or att avtal
traffas om skotselansvar for dagvattendammen.

e Alsike Fastighets AB star for kostnaden och genomforandet av erforderlig hdjning av
Brunnbyvégen.

e Alsike Fastighets AB stdr for kostnaden och anldggandet av den park som planeras
sydvist om idrotts- och aktivitetshuset.

o Alsike Fastighets AB star for kostnaden och anldggandet av forlingningen och
anslutningen till Lustigkullagatan.

e Alsike Fastighets AB anlégger i anslutning till parken det skolidrottsomrédde som
framdver &r tdnkt att tillhora idrotts- och aktivitetshuset.

Konsekvenser utanfor planomradet

Parkmark

Intill planomradet sydvést om idrotts- och aktivitetshuset pagar detaljplaneldggning av en
storre park (Alsike Nord Etapp 2). I den parken ska bl.a. den dagvattendamm som maéste
flyttas forldggas. Detta far till f6ljd att parken projekteras och anldggs innan Alsike Nord
Etapp 2 antas.
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Bild 5. Illustration 6ver hur parken och skolidrottsomradet som angréinsar till detaljplanen skulle
kunna komma att utformas. I norr stricker sig Brunnbyvdgen i vdstostlig rikining och ldngst i oster

syns den nya skolan som dr under byggnation. Illustrationen dr framtagen av Nivd
Landskapsarkitektur AB.

Skolidrottsomrade

Séder om och i anslutning till ovan nimnda park s planeras en skolidrottsplats. Aven det
omrddet ingér i detaljplanen for Alsike Nord Etapp 2. For att mojliggora att skolan far en
idrottsplats sa fort som mojligt s& kommer omradet att projekteras och genomforas inom
ramen for genomforandet av denna detaljplan. Skolidrottsomrédet ska fungera som
kvartersmark.

Brunnbyvagen

P& grund av ledningsomldggning, flytt av dagvattendamm och dagvatten fran Alsike Nord
etapp 2 sa behover Brunnbyvégen lige hojas.

Lustigkullagatan

Pé grund av att Norra Aldngsvégens utfart mot Brunnbyvégen stings ndr byggnationen av
idrotts- och aktivitetshuset paborjas behdver en ny utfart sdkras. Lustigkullagatan, 6ster om
planomradet, forlangs s6der ut och ansluter mot Norra Aldngsvégen. Forlingningen av gatan
kommer att planldggas 1 detaljplanen for Alsike Nord etapp 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning- och anlaggningsatgarder
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Planens genomforande forutsitter fastighetsbildningsétgirder, vilket ska initieras och
bekostas av Alsike Fastighets AB. Ans6kan om fastighetsbildnings- eller anldggningsatgirder
lamnas till lantméteriet.

Kvartersmarken benimnd CR ska regleras fran Vrd 1:150 till Vra 1:801, vilken 4r den
fastighet som den nya skolan och Lustigkulla forskola aterfinns pa. Fastigheten Vra 1:801
kommer tillféras med ca 4000 m? fran Vra 1:150 och ca 500 m? fran Vra 1:4.

En omprovning av anldggningsbeslutet for gemensamhetsanlédggningen Ekeby Ga:2 ska goras
1 och med att en del av den befintliga gatan tas bort. Det dr Alsike Fastighets AB som initierar
och bekostar omprovningen.

Det kan dven bli aktuellt att upprétta servitut eller ledningsritter for befintliga ledningar inom
planomradet.

Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal som undertecknats mellan kommunen och
Kommunfastigheter i Knivsta AB. Det innebdr att ingen planavgift uttas i samband med
bygglov for den byggritt som planen medger.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal daterat 1992-04-13 har uppréttats mellan kommunen (davarande
Uppsala kommun) och Alsike Fastighetsaktiebolag AB. Avtalet reglerar byggande av vatten
och avloppsanldggningar, gator och 6vrig allmén plats samt 6vriga gemensamma
anldggningar, kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och overlatelse av mark m.m. Med
stod av detta avtal ska kommunen och bolaget triffa avtal som mer i detalj ska reglera
utbyggnaden av vatten och avlopp, gator och 6vriga allménna platser och dvriga
gemensamma anldggningar samt parkeringsorganisationen m.m.

Alsike Fastighets AB svarar for samtliga fastighetsréttsliga kostnader i samband med planens
genomforande.

Alsike Fastighets AB overlater den kvartersmark som regleras som CR (centrum och
besoksanldggning) till Kommunfastigheter i Knivsta AB.

Tilldggsavtal till exploateringsavtalet

Ett tilldggsavtal ska traffas mellan Alsike Fastighets AB och Knivstavatten. Avtalet behover
bland annat omfatta Alsike Fastighets AB:s ansvar for finansieringen av flytt av befintlig VA-
anldggning.

Skotselavtal for dagvattendamm
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Ansvaret for skotsel av dagvattendammen behdver klargoras i ett avtal mellan kommunen och
Knivstavatten AB.

Ratt till ersattning

Om en detaljplan dndras innan genomforandetidens utgang har den som éger en fastighet
inom planomradet rétt till ersdttning av kommunen for den ekonomiska skada som detta
medfor (Plan- och bygglag (2010:900 14 kap 9 §). Den som vill begéra ersittning méste gora
detta inom tva ar fran den dag da planbeslutet vann laga kraft (Plan- och bygglag (2010:900)
15 kap. 5 §).
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delen dr tidigare reglerad i detaljplan Alsike Nord Etapp 1.

Teknik

Vatten och aviopp

Det nya idrotts- och aktivitetshuset ska anslutas till det allmdnna VA-nitet. For exakt
anslutningspunkt ska kontakt tas med Roslagsvatten.

V A-ledningar finns i nuvarande dragning av Norra Aldngsviagen. Da parkeringsplatsen och
angoringen till idrottshallen anldggs kommer marknivén i detta omrade att behova hojas med
upp till 4 meter. I samband med planldggningen av Alsike nord etapp 2 kommer VA-systemet
for omréadet som helhet att behdva byggas ut och delvis géras om. Fram till att detta har
genomforts bedoms ledningarna i Norra Aldngsvégen att kunna ligga kvar och fortsatt nyttjas.
Nar VA-systemet for omradet byggts ut kopplas dessa ledningar bort, men bedoms kunna
ligga kvar.

Ledningar i omrddet kommer troligtvis att behova stirkas upp underifran med tanke pa de
geotekniska forhallandena. KC-pelare bedoms vara ett tdnkbart alternativ, men bor utredas
vidare. Rorliga anslutningar mellan ledningar och byggnader &r nddvéndigt med tanke pa den
sédttningsrisk som foreligger.
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Brandpost
Vid projektering ska behovet av brandpost ses over for att sdkerstilla att
brandvattenforsorjning kan ordnas.

Ovriga ledningar
Skanovas markforlagda teleanlaggning kommer att behova flyttas. Alsike Fastighets AB stér
for kostnaden av flytten.

Vattenfalls befintliga ledningar utefter Brunnbyviagen ska forldggas i ror i korsningen av den
nya gatan och de nya infarterna till den nya bebyggelsen. Alsike Fastighets AB stér for
kostnaden av flytten.

Dagvatten

Den dagvattendamm som éterfinns inom detaljplaneomradet, vilken d&ven sammanfaller med
placeringen av idrotts- och aktivitetshuset kommer att omlokaliseras till det kommande park-
omrddet séder om detaljplanen dir den &r tinkt att placeras permanent. Dammen kommer att
ha bade en renande och férdréjande funktion.

Overskottsmassor, markarbeten, marklov

I detaljplanen kommer hogsta h6jd dver angivet nollplan att regleras (i granskningsskedet).
Detta medfor att det inte krdvs ndgot marklov for att hoja marken till denna niva i enlighet
med Plan- och bygglag (2010:900) 9 kap 11 §.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomfOrandetid ar 5 &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen i samarbete med Kommunfastigheter.
Konsulter frain Ramboéll, SWECO, LLP arkitektkontor AB och Niva Lanskapsarkitektur AB
har medverkat i framtagandet av underlagsmaterial till planen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhéllsbyggnadskontoret

Moa Odin
planchef
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