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Knivstag ?

kommun

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kv Hyvleriet och Ramsagen, del av Gr  edelby 7:51,
Gredelby 7:83 och del av Sarsta 3:1, SAgenomradet,
Knivsta kommun, Uppsala lan

BAKGRUND

Handlingar Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Ovriga Fastighetsforteckning

handlingar Samradsredogorelse
Granskningsutlatande

Syfte Detaljplanens syfte ar att genom planandring mechath planforfarande
mojliggbra hogre exploateringsgrad for fastighedae®redelby 7:51 och
7:83. Den relativt laga exploateringsgraden i géléaplan anses kunna
hdjas som en anpassning till det blivande centru‘?ghet och torget samt
angransande kvarter soder om Sagenomradet. Andafidéle
fastigheterna (bostad, handel, kontor m m) behéainigt gallande
detaljplan for Sdgenomradet, Gredelby 7:51 m fl @dP4/20014-1).
Plandata

Lage och areal Planomradet ligger i Sdgenomradet och ar belaget 6s jarnvagen
(Ostkustbanan). Omradet omfattar ca 7 #60

Planomradets Planomradet omfattar kvarteren Hyvleriet och Raresadel av

avgransning Gredelby 7:51, Gredelby 7:83 och del av Sarsta@niradet avgransas
av Staffansvagen, Faktorns gata, OstméastargataKlgeargatan.

Markago- Bostadsaktiebolaget Rikshem ar agare till Gred@lby och 7:83. Agare

forhallanden till Sarsta 3:1 &r Knivsta kommun.
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Knivstag °

kommun

Oversiktsplan

Fordjupad
Oversiktsplan

Detaljplane-
program

Detaljplaner,
omrades-
bestammelser,
forordnanden

Utvecklings-
program for
centrala Knivsta

Energistrategi

Miljdprogram

Kommunala stallningstaganden

| gallande Oversiktsplan fran 2006 ligger aktugliinomrade inom
omrade for ny bebyggelse, framst bostader.

Fordjupad Oversiktsplan "FOP for Knivsta och Alstiéorter” antagen
av kommunfullmaktige (Kf 2012-09-13) anger att h#ig bebyggelse
tillsammans med ny bebyggelse i Sdgenomradet korathatgdra
smastaden Knivstas centrum. Fasader bor placgeasliv. Butiker,
kontor, serveringar och service bor finnas i botéeringarna.
Lokalgatorna ska ha kantstensparkering for allnbénit.

Ett detaljplaneprogram for den géllande detaljptaBagenomradet
godkandes av bygg- och miljonamnden i septembe4.200

For omradet galler detaljplan for Sagenomradet &bsd7:51 m fl
(antagen 2006-06-29). Nu foreliggande forslag falgort gallande
detaljplan.

Programmet utgor ett beslutsunderlag som ska Horgan attraktiv och
levande smastadsmiljo, med bra avvagningar meliagdrande
trafiklosningar och trevlig miljo for invanarna.

Programmet innehaller bland annat langsiktiga &gy sill lagen for
pendlarparkeringar och cykelparkeringar, princigeutformning av
gator och gaturum i centrala Knivsta, nya gatoglakar och
cykelbanor, lokalisering och principiell utformniag ytor for
kollektivtrafik och nya torg och parker.

Utvecklingsprogrammet ar samordnat med arbetetadeadordjupade
oversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter.

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsgta 2011-2014 ar
ett dokument som ska ligga till grund fér den fatta bebyggelse-
utvecklingen i kommunen. Malsattningen ar att ajjayggda hus ar
energisnala lagenergihus och att planeringen tit§aren energieffektiv
bebyggelsestruktur.

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kanun antogs 2007
av kommunfullméaktige. | programmet betonas vikterea hallbar
utveckling genom val planerade bebyggelseomraderedmiska
forsorjningssystem, minskat transport- och bilbad#esamt goda
forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang-ocykeltrafiken.
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Knivstag :

kommun

Bostads-
férsorjning

Plan for full
delaktighet
2009-2012

Knivstabostader AB &r kommunens eget bostadsbilagk for
byggande av villor och radhus i kommunen finns tinAlsikeomradet.
Det finns ocksa ett visst utbud i centralorten Ktav Alsike Fastighets
AB ar agt av kommunen och har uppdraget att sélefdrmedla mark
for fortsatt utbyggnad i kommunen. Bolaget salfara enskilda tomter
som hela kvarter till byggbolag.

Rikshem AB som ager kvartersmarken inom planomriéoieimer att
uppféra de nya flerfamiljshusen. Preliminart avselByggelsen i det
mindre kvarteret Gredelby 7:83 att upplatas meddnissatt och
bebyggelsen i det storre kvarteret Gredelby 7:56%aat hyresratter med
Rikshem som agare.

Planen har som mal att pa sikt uppna full delaktigith jamlikhet for
alla medborgare i Knivsta och syftar till att vatastyrdokument som
ska integreras i kommunens styr- och ledningspeoces

FORUTSATTNINGAR

Bostader

Verksamheter

Service

Trygghet och
sékerhet

Fritid, sport,
rekreation, lek

Bebyggelse

Planomradet ar idag obebyggt. Langs angransanderRalgata mot
oster finns det nybyggda aldreboendet fordelavakvarter med
trevaningshus. Langs angransande Staffansvagesddet finns
fyravanings flerfamiljshus och det nybyggda kommuset.

Planomradet ar idag en oanvand markyta dar degatili
sagverksanlaggningen pa platsen har rivits ochdisrbort.

| Knivsta tatort finns fullt utbud av kommersieltlo offentlig service. |
anslutning till planomradet kommer ytterligare farkning att ske
genom néarheten till det nya kommunhuset och nyikdxutdr bland
annat dagligvaruhandel. Ett nytt torg och en Ig@dspark kommer att
anlaggas i direkt anslutning vaster om planomré&dpplat till det
blivande centrumstraket i nord-sydlig riktning naellkommunhuset och
den nya affarsbyggnaden som byggs norr om Greabzibyil

Sociala forhallanden

Omréadet upplevs idag som 6vergivet men kommeng# i ett framtida
befolkat stadsrum med bostader, verksamheter atikdrade gator.

Planomradet ar idag oexploaterat och har ingetevérd
rekreationssynpunkt.
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kommun

Mark och
vegetation

Geoteknik

Markféroreningar

Markradon

Kulturmiljé

Fornlamningar

Gatunéat och
trafik

Natur, mark och vatten

Sagenomradet domineras idag av outnyttjade ytardem tidigare
travaruindustrin. Langs an, mellan brandstationem®redelbyleden,
finns en frodig gronska samt i det inre av omratesmalt strak av
mindre vardefull vegetation. Ytterligare nagra madadana
vegetationspartier finns mot 6ster och langst r.nor

Marken inom Sagenomradet bestar huvudsakligenravlUmnder leran
finns sannolikt relativt fast lagrad moréan. For gggder och
anlaggningar i kvarteren kan palning kravas. Féhaktarbetenas start
bor grundvattnets tryckniva och risken for bottgmmypckning
kontrolleras. For att inte bidra till uttorkning de ytliga lerlagren boér
kallarkonstruktioner och liknande utféras i vattriietong och
draneringsnivan placeras i hojd med grundvattmgekniva.

En miljoteknisk undersokning har utforts pa fastigiina Gredelby 7:51
och 7:83. For fyra av proverna visar analyserndefdibver de generella
riktvardena for kanslig markanvandning (riktvardsm galler for
bostadsbebyggelse). Innan omradet bebyggs meddeosti#iste omradet
saneras. Fororeningar maste transporteras bodrabkndertas.
Miljoenheten ska informeras innan markarbeten gabdnom férorenat
omrade. Detta géller &ven eventuella markfororearisgm upptacks i
fortsatt exploatering. Marksaneringen ska vara gégdad innan bygglov
beviljas.

| samband med geoteknisk utredning ska eventugké@imst av
markradon undersokas.

Kulturmiljo

Inga spar av den tidigare industriella verksamhéters kvar. En helt ny
centralt belagen, smaskalig och tat stadsbebyggelsener att ersatta
den tidigare glest bebyggda och ytkréavande indusjén.

Inom det aktuella planomradet finns inga nu kamatalmningar.

Gator och trafik

Planomradet ar belaget intill Staffansvagen sonfugartill
Centralvagen och Gredelbyvagen/Forsbyvagen vilkia logar soderut
forbi Knivsta centrum.
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Gang- och cykel-

trafik En gang- och cykelvag gar langs Staffansvagensisiata, vilken

anvands frekvent av tagresenarer fran omraden somHogasen.

Kollektivtrafik Knivsta jarnvégsstation ligger p& ca 300 meterggéstand véaster om

planomradet. Busshallplatser finns pa Apoteksvadgfastigheten
Sarsta 12:1. En ny bussterminal planeras mellatr&eagens planerade
forlangning och jarnvagen pa ca 200 meters gangadgtan
planomradet.

Parkering Parkering som behovs for bostader och kontor skapékkvartersmark,
pa egen fastighet. Parkering kan med fordel foa&gdallarvaning
vilket skapar mer friyta. Radande parkeringsnornig@en av Bygg- och
miljonamnden 2012-12-11) ska gélla for bilplatsein aykelparkering.

Angransande mark vaster om planomradet anvandssatadillfallig
parkeringsyta i avvaktan pa exploatering for beleysg

Storningar

Buller De storningar som kan paverka framtida boende ioowadet &r framst
buller och vibrationer fran jarnvagstrafik och wédk. Ljus,
luftféroreningar och stralning bedéms ge sma éfiga stérningar.

Sagenomradet ar idag utsatt for buller fran bade/§nen
(Ostkustbanan), Gredelbyleden, Gredelbyvagen caffiaBsvagen. Av
dessa ar jarnvagen den dominerande bullerkallalteBillkommer aven
fran den forlangda Centralvagen om den foreslagtaljdlanen
genomfors. Foljande tabell visar bullersituatiosarr 2010 utan
avskarmning av kallorna (gjord med underlag framieeadning av
Bernstrom Akustik HB, 2004). Banverket antar atrédet da passeras
av 177 tag per dygn.

Delomrade ekvivalentniva (dBA)
omedelbart 6ster om den férlangda Centralvdgen 60-65
omedelbart vaster om Gredelbyvagen 55-60
omedelbart 6ster om an, norr om Gredelbyleden 60-65
intill staketet mot Hogasen 50-55

Enligt riksdagsbeslut galler foljande langsiktigalrfor bostader:
Ekvivalentniva hogst 55 dBA utanfor fasad och h@§stiBA inomhus.
Maximalniva hégst 70 dBA pa uteplats och 45 dBAnmwis nattetid.
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For vissa situationer anges s k avstegsfall, sorahar att
ekvivalentnivan utanfor fasad far vara hogre amiBEA) om
bostadshuset har en sida dar nivan ar hogst 45)dAminst halften
av boningsrummen i varje bostad ligger mot denrsittdomhus ska
dock 6vre gransen for trafikbuller alltid vara 3B(8) ekvivalentniva
och nattetid 45 dB(A) momentanniva. Detta synsiitttilampats i bl a
Stockholm och andra centrala lagen dér de langsiktidlen ar mycket
svara att uppna och dar man uppnar stora ford@ldrdendet i andra
avseenden.

En trafikbullerutredning ar framtagen 2012-11-2ll&utredningen ar
kompletterad 2013-03-12 med framtida prognostiseteafikokningar
pa Ostkustbanan samt berakning av vaningshojdet app 5 och 6 pa
Gredelby 7:51 och 7:83, vilket visar forhojda ljinfrer pa fasader mot
jarnvagen. For att kunna uppfylla trafikbullermaleévs ett 2,7 m hogt
bullerplank langs jarnvagen och balkonger oriemteraot garden.
Uteplatser bor ligga pa ljuddampad sida, alternatigkarmas mot
buller. Ett bullerplank langs jarnvagen kommerugipforas enligt
gallande detaljplan for Sdgenomradet. Arbetet nesthdkommer att
paborjas under ar 2013 och slutféras 2014.

Nar kvarteren vaster om planomradet byggs ut kydmelsen dven
fungera bullerskyddande. Fram till dess &r detpgred obebyggd yta
mellan planomradet och bullerplanket langs jarngégadet.

Kommunen anser att det i detta lage ar motivetajyéan avsteg fran
huvudregeln i de allmanna raden gallande trafildsuDetta da
detaljplanen mdjliggér bebyggelse med stadskaraidiiren ordnad
kvartersstruktur i ett centrumnéara lage. Dessutopianomradet belaget
direkt invid ett storre kollektivtrafikstrak mecefla olika trafikslag;
bussar och tag/pendeltag. Planomradet ar en dit atorre
stadsbyggnadsprojekt som syftar till att fortatzomed fler bostader i
ett centralt lage. Narheten till ostorda miljoetimamraden kvarstar aven
efter exploatering.

Teknisk forsoérjning

Vatten och Fastigheterna saknar idag anslutning till allmavet#en- och

aviopp avloppsledningar. Fastigheterna ligger inom verksstsomradet for den
allmanna va-anlaggningen. Utbyggnad av kommunétamwaoch
avloppsledningar i Mejerskans gata och Ostmastangaimmer att ske
under 2013.

El,htelg, bredband  Fjarrvarmeledningar finns i angransande gator. &mtig
och varme transformatorstation finns inom planomradet péigasten Gredelby
7:83 i kv Hyvleriet.
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Avfall

Dagvatten

FORSLAG

Bostader/
Gestaltning

Verksamheter/
Service

Planomradet saknar for narvarande anvandning.

Omradet ligger i Knivstaans avrinningsomrade satedeidare till
Garnsviken som ar en del av Malaren. Dagvattentggdmisom mynnar i
Knivstaan ar utbyggda i Centralvagen. Vid den plade utbyggnaden
av vatten- och avloppsledningar i Mejerskans gata@stmastargatan
kommer dagvattenledningar som ansluter till desdaihgar byggas ut.

Forbindelsepunkter till de aktuella fastigheteroakner att upprattas i
fastighetsgrans. Dagvattenledningarna ar dimensadeecfter
branschstandard for stadsmiljo.

Bebyggelse

De grundlaggande forutsattningarna for bebyggefiseunhingen framgar
av antagen fordjupad 6versiktsplan "FOP fér Knivata Alsike
tatorter”. En modern smastad efterstravas medbgftakade stadsrum.

Kvarteren Hyvleriet och Ramsagen och dess omgivtilihgr darfér de
omraden i Knivsta dar hoga krav bor stallas parotfong av byggnader
och friytor, bade vad galler volymer och struktehméar det galler
material, fargsattning och andra detaljer.

Byggnader ska huvudsakligen utformas med fasadiabitguts, tré eller
tegel. Fasad ska utféras med vertikalt skilda larlor

Ambitionsnivan for energihushallningen i de nyadmwér att den ska
vara betydligt battre &n gallande foreskrifterfiwtsvarande
nyproduktion (Boverkets byggregler, BBR 18).

Planférslaget medger etablering av smaskalig hakdator och

service, inom de bada kvarteren. Mot det nya tdrgaster ska
byggnadernas bottenvaning utformas for verksandiethdr t.ex.

butiker, restauranger och caféer. | bottenvaningenStaffansvagen ska
verksamhetslokaler kunna anordnas.
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Placering och
utformning

Huvudbyggnader ska placeras med langsida utmed gnangata/torg
och byggnader ska placeras i tomtens horn. Hotjstaa vaningsantal
ar fem vaningar for det norra kvarteret. For delvégtra hornet av det
sOdra kvarteret tillats upp till sex vaningar. bigyatten norr om detta
horn ut mot Sagverkstorget ar hogsta antal vanifegar | kvarteret for
ovrigt tillats fyra vaningar. Komplementbyggnad skack vara en
vaning.

Till samtliga byggnader som inte innehaller foragka eller forberedda
verksamhetslokaler i bottenvaningen kan en sodkd&lévplan laggas
till for att minska insyn fran anslutande gata. Gegaende entréer till
byggnaderna ska placeras mot gata och torg.

lllustration av ny bebyggelse mot Sagverkstorget wegtikalt skilda
kulorer
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10

Sagverkstorget

0 30m
L 1 | |

lllustrationsplan for de tva kvarteren
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Sol- och lllustration av skuggning fran byggnader i kvartekgyvleriet och
Ramsagen, se nedan.

skuggstudie

April kl.14

Juni kl.14
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Grundléaggning

Material och
byggnadsteknik

Tillgénglighet

September kl.14

Beroende pa markbeskaffenheten med ganska djugdermer med
storsta sannolikhet palning till fast botten atiJas.

Inga sarskilda forhallanden finns som staller kgdwnagot speciellt
utforande betraffande byggnadsteknik. Konventi@nell
konstruktionslésningar kan anvandas. | detta fadkaexploattren att
bygga husen med en barande stomme av tra och meugdig
bekladnad av puts, tra eller tegel. Fasader skaastimed vertikalt skilda
kulGrer.

Byggnader mot torget far inte ha inglasade balkorigalkong far ej
finnas pa vaning 1 mot torg. Balkong pa vaning 2 tom far inte kraga
ut utanfor fasadliv.

Ny byggnad for allméant tilltrade ska enligt lagarthas sa att den ar
tillganglig for personer med funktionsnedséttning.

Tillgangligheten prévas i bygglovskedet. Planomtaue goda
forutsattningar genom att marken ar i princip pléan nivaskillnader
vare sig mot anslutande gator eller inom kvartefétjande ska vara
tillgangligt for personer med nedsatt rorelse-redigenteringsférmaga:

- alla offentliga platser

- alla servicelokaler

- alla nya arbetsplatser

- alla bostader, undantag medges dock for 6vergdrtiravaningshus.
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Eﬁ;ﬂ%het& Berorda fastigheterna Gredelby 7:51 och GredelB$ @r bildade genom
g ett s.k. preliminérbeslut och utgor var for sig @mwarter. Det innebér att
fastigheterna i dagslaget har oklara granser. Pagaférrattning
kommer att faststélla definitiva arealer och fastigrnas granser nar de
ar bebyggda och markarbeten ar avslutade. Nagaind i flera
fastigheter forutsatts inte i planforslaget, megeiminder finns for
eventuell framtida uppdelning av fastigheternandné enheter.

Den befintliga transformatorstationen inom planaetéska flyttas till
lage enligt detaljplanekartan. For att ledningségaka kunna utfora
drift och underhall pa anlaggningen kravs att mpgtatelse for den nya
placeringen och kérbar tillfart dver tomtmark sa#alls genom avtal,
servitut eller fastighetsbildningsteknisk atgard.

Fastigheterna Gredelby 7:51 och Gredelby 7:83ttsligi bildade och
bekostade av exploatdren.

Sociala forhallanden

Sociala Planomradet ar en del i ett storre stadsbyggnajispifor hela

forhallanden Sé&genomradet i Knivsta tatort som kommer att befetk stor del av
Knivstas centrala delar. En bebyggelse med bostiddegtsamheter och
kontor sammanbunden av belysta gator och trottoaeer trafik och
gaende kommer att ge en 6kad social trygghet offientliga rummet.

Lek och Planomradet ska exploateras med urban bebyggel$®meiide och

rekreation besokare ska kunna vistas och ocksa fardas maubhil ett samlat
stadsrum. Omradets lage i tatorten ger gangavsiépdrker,
centrumfunktioner, bollplaner m.m. som barn medraitan vuxna i
sallskap kan nyttja. Gardsmiljderna i kvarteren s#armas med
tillréckliga friytor och med god kvalitet for ategndjlighet till saker och
trivsam utevistelse.

Natur och kultur
Mark och Bada kvarteren ar tankta att anvandas for bebygdets forsta hand
Vegetation bostadsandamal. Gardsmiljderna i kvarteren kommertgoras av
vistelse- och parkeringsytor kopplade till boendet.

Fornlamningar Inom det aktuella planomradet finns inga nu kamatal&mningar.
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Vattenomrade

Strandskydd

Gatunat och
trafik

Gang- och
cykeltrafik

Kollektivtrafik

Parkering

Vattenomraden

Inga vattenomraden finns inom planomradet.

Inget strandskydd finns som ber6r planomradet.

Gator och trafik

Staffansvagen mellan Gredelbyvagen och stationstehrded sin
separata gc-vag kommer att fa ett relativt staftkfiocde medan 6vriga
lokalgator som omger planomradet &r smala och foegerar som
angoringsgator till angransande kvarter. Det ngadende
centrumstraket far karaktaren av en gangfartsgathléga hastigheter
och darmed lag framkomlighet.

Idag finns gang- och cykelvagar langs Gredelbyleatdn
Gredelbyvagen, langs med Staffansvagen och negammoegigen och
langs den forlangda Centralvagen fran Gredelbyleden

Ett gc-strak planeras genom norra delen av Sageémmnhsom kommer
att knyta samman den nybyggda gc-vagen langs Qeigen och straket
genom stdra Sagenomradet med Hogasens/Hasselbaefietisga gc-
vagar anda fram till Gredelby Hagar.

Langs med Knivstadns Ostra sida foreslas i gallaiedajplan (DP
2004/20014-1) en promenadvag, som ansluts till e&annda
nordsydliga gc-strak.

TillgAngen pa kollektivtrafik blir god for boendetoverksamma i
Sagenomradet. Gang- och cykelavstand till statimodnbusslinjer gor
omradet till ett av de bast tillgangliga i kommunéa sidan av de aldre
kvarteren i centrala Knivsta.

| kvarteren i den sddra delen av Sagenomradetakapngarna for
bostader ligga samlade i en eller ett par p-ytomrvarje fastighet. De
kommer att vara avskarmade mot gatan och gardgroagtor med
plank och hackar. Radande parkeringsnorm (BMN 2[#:24) i

Knivsta kommun for bilplatser och cykelparkerindlg@nom kvarteren.
Med héansyn till det mycket centrala laget och ntahéill kollektivtrafik
kan det antas att bilinnehavet for de boende konattéali mindre bade i
efterfragan och antal mot vad som normalt kan fiéiag En tatare
exploatering pa bilplatsernas bekostnad ar i dégfa val motiverat ur ett
hallbarhetsperspektiv.
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Storningar

Buller En trafikbullerutredning ar framtagen 2012-11-20ll&utredningen ar
kompletterad 2013-03-12 med framtida prognostiseteafikdkningar
pa Ostkustbanan samt berdkning av vaningshojdet app 5 och 6 pa
Gredelby 7:51 och 7:83, vilket visar forhojda ljixfrer pa fasader mot
jarnvagen. For att kunna uppfylla trafikbullermalegvs ett 2,7 m hogt
bullerplank langs jarnvagen och balkonger oriemteraot garden.
Uteplatser bor ligga pa ljuddampad sida, altermatigkarmas mot
buller. Ett bullerplank langs jarnvagen kommerugipforas enligt
gallande detaljplan for Sdgenomradet. Arbetet nesthdkommer att
paborjas under ar 2013 och slutféras 2014.

Nar kvarteren vaster om planomradet byggs ut kdydmelsen dven
fungera bullerskyddande. Fram till dess &r detpgred obebyggd yta
mellan planomradet och bullerplanket langs jarngégadet.

Kommunen anser att det i detta lage ar motivetajyéan avsteg fran
huvudregeln i de allmanna raden gallande trafildsuDetta da
detaljplanen mdjliggér bebyggelse med stadskaraidiiren ordnad
kvartersstruktur i ett centrumnéara lage. Dessutopianomradet belaget
direkt invid ett storre kollektivtrafikstrak mecefla olika trafikslag;
bussar och tag/pendeltdag. Planomradet ar en dit atorre
stadsbyggnadsprojekt som syftar till att fortatzomed fler bostader i
ett centralt lage. Narheten till ostorda miljoetimamraden kvarstar aven
efter exploatering.

Vibrationer och Vibrationsstorningar forekommer i omradet, framétgound av
markradon jarnvagstrafiken. Byggnader ska konstrueras psaetant satt att

vibrationer inte blir stérre &n 0,4 mm/sekund.

| samband med den geotekniska utredningen skaktoripa vibrationer
uppmatas och markradon redovisas samt ges foilatgérder for att
minska eventuella olagenheter.

Markféroreningar  En miljoteknisk undersokning har utférts pa fastighina Gredelby 7:51
och 7:83. For fyra av proverna visar analyserndefdiver de generella
riktvardena for kanslig markanvandning (riktvardsm galler for
bostadsbebyggelse). Innan omradet bebyggs meddeostiiste omradet
saneras. Fororeningar maste transporteras bodrobkndertas.
Miljoenheten ska informeras innan markarbeten gabdnom férorenat
omrade. Detta géller &ven eventuella markfororearisgm upptacks i
fortsatt exploatering. Marksaneringen ska vara gégdad innan bygglov
beviljas.

LuftfSroreningar Gallande miljokvalitetsnormer for luftkvalitet bduréas inte dverskridas
vid genomfdrandet av detaljplaneférslaget.
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Luktolagenhet

Vatten och
avlopp

El, tele, bredband
och varme

Avfall

Dagvatten

| anslutning till planomradet finns inga befintligher forutsagbara
framtida forhallanden som kan antas medfora paverrkarm av
olagenhet fran lukt.

Teknisk forsoérjning

Planomradet kommer att anslutas till allménna vatbeh
avloppsledningar. Forbindelsepunkter kommer attrafpgs i tomtgrans
for dricks-, spill- och dagvatten. Fastigheten @by 7:51 kommer att
anslutas mot Mejerskans gata och Gredelby 7:8 3l
Ostmastargatan. Dricksvattnet kommer fran Norrvatieattenverk i
Jarfalla kommun med Malaren som ravattentakt. Gibn kommer att
ledas till Knivsta reningsverk.

Befintlig transformatorstation inom kvarteret Griye7:83 behalls i det
nya planforslaget. Ett nytt lage for E-omrade ftiissnom kvarteret
vilket innebar en flytt av befintlig transformattaton.

Kanalisation for fiberdragningar for tele, bredbaath 6vrig
kommunikation ska finnas i gatumark runt kvartel@mradets
bebyggelse kan anslutas till fjarrvarmenat ellefdkalt nat med
varmeproduktion som &r likvardig fran lokal och lghd miljésynpunkt.

Avfallshantering ska I6sas inom kvartersmark. Myjét till atervinning
ska finnas. Verksamheter inom planomradet forigsitsatta utrymme
for sophantering inom respektive tomter. Vid nybygtpon av
avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och asneitjo uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kidtang kan ske och
sa att de kan nds av sopbilar utan backande rarelfermningen av
utrymmet ska dven anpassas sa att personer metibfisriedsattning
obehindrat kan lamna avfallet.

Dagvatten leds i konventionellt ledningsnat tittipgenten Knivstaan.
Forbindelsepunkter till de aktuella fastigheteroakner att upprattas i
fastighetsgrans. Dagvattenledningarna ar dimensadeecfter
branschstandard for stadsmiljo.

Nar Sagenomradet nu byggs ut hardgors stora yiat\ikar
avrinningen fran omradet. Marken i omradet beglistor del av lera.
Om grundvattenytan sanks i sddan mark finns risknérkséattningar
vilket bor undvikas. Dagvatten fran kvartersmark indiltreras pa den
egna fastigheten dar sa ar mojligt for att motverksénkning av
grundvattenytan.
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Riskbedémning

Dagvatten fran parkeringsytor pa kvartersmark sialista hand ledas
till gronytor och infiltreras for att lagga fastriveningar och sekundart
samlas upp och ledas till ledningsnatet.

Brandkaren Attunda, som &r ett brandforsvarsforbued sex
medverkande kommuner, svarar for raddningstjandtenvsta
kommun.

Planomradet ligger inom tio minuters insatstid fréivarande
brandstationsplacering i Knivsta och kommer aveéhgga inom tio
minuters insatstid fran den nya brandstationen glameras att sta fardig
2013. Insatstiden pa 10 minuter galler dock intehfijdfordon, da
narmaste hojdfordon idag ar placerat ca 1,5 mil Kaivsta. Detta
paverkar mojligheterna att anvanda raddningstjassseegutrustning vid
utrymning.

Framkomligheten for raddningstjanstens fordon sika@stéllas innan
bygglov beviljas. Avstandet mellan uppstéllningsplach
raddningstjanstens fordon och punkten for raddmisgsés ska vara
maximalt 50 meter. Om det allmé&nna gatu- och vagreiter
detaljutformning inte medger tillracklig framkomiigt ska en speciell
raddningsvag anordnas enligt gallande regler. Kotieeellt system for
brandvatten enligt Svenskt Vattens rekommendatisk&r@anordnas.

Detaljplanen medger flerbostadshus, som kan inagrav pa
utrymning med hjalp av Raddningstjanstens utrugtniframtiden kan
nya regler komma att &ndra beroendet av Raddnérgsttyid utrymning.
Detta for att sékerstélla att byggnader uppfors klamar av att [6sa de
problem som kan tankas uppkomma samt att intebigggnaders
anvandningsomrade till vad for typ av raddningstf&om finns i
kommunen eller hur pass néra brandstationen byggnadigger. For att
sakerstalla utrymning av byggnader kan en spriakléggning
anvandas.

Detaljplanen medger aven bostader dar raddningsgaroch dess
stegutrustning ej kan anvéndas vid utrymning. D&ittatas hansyn till i
den kommande byggprocessen.

Risker

Bebyggelsen inom planomradet kommer att ligga 16€neller langre
bort fran jarnvagen (Ostkustbanan). AvstandeGittdelbyleden uppgar
till ca 120 meter. | bada dessa fall anses avstanulan riskkalla och
bebyggelse vara acceptabla.

Vid projektering av de byggnader som kommer agjdigarmast torget
och parken, och darmed jarnvagen, bor fragan tagiligiskussion, om
luftintag till byggnaderna ska vara vanda fran yaagen.
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Brottsforebyggande atgarder

Kvaliteten och kvantiteten pa belysningen av gatarker och torg
liksom de enskilda gardsmiljoerna ar viktig for gétra miljoerna trygga.

Om ovanstaende genomfors bidrar planen till ath iigjggheten i
omradet. Det finns goda rad vad galler planeringri@ghet, bland
annat finns en handbok framtagen av polismyndighe&tockholm
tillsammans med forskare fran KTH och Chalmers, tBggt 05”.

Det ar ocksa viktigt att parkeringar under marloutfas pa ett satt som
Okar kanslan av trygghet.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

De konsekvenser forslaget bedoms ge upphov tikrbessnedan. Forslaget kan jamforas mot
ett nollalternativ som &r en framskrivning av dagjiithallanden utan foreslagen
plané&ndring.

Nollalternativ Kvarteren Hyvleriet och Ramsagen byggs ut enlijagéde detaljplan
for Sdgenomradet Gredelby 7:51 m fl. (2004/200143&) enda som
skiljer utbyggnad enligt gallande plan fran detaktuella planforslaget,
fransett vissa detaljregleringar, ar att exploagsgraden och
byggnadshdjden ar lagre i géllande plan. Husens &t gallande plan
hogst tre vaningar hoga och bebyggelsen glesare.

Mark och Stadsmassiga kvarter skapas med skyddade innerdgardmende och
vegetation verksamheter inom kvarteret. Ingen skillnad motait@rnativet.
Djurliv Inget djurliv i beméarkelsen naturligt forekommandlela djurarter

kommer att finnas. Ingen skillnad mot nollalteraati

Klimat En viss forhojd lufttemperatur kan forvantas sobgamardagar pa
grund av stor andel hardgjorda ytor och avsaknagpavaxt vegetation.
Nagot 6kande vindhastigheter i markplanet kan fdalilgen uppsta i
gathérn med hus i tomtgrédns mot gata. Ingen skilmat
nollalternativet.

Trafik Biltrafik tillkommer vilket ocksa ar avsikten mett akapa en tat och
trygg stadsstruktur med ett levande innehall. Bliatdget medfor nagot
mer trafikrérelser an nollalternativet da fler méskor kommer att vistas
i omradet och ha omradet som malpunkt.
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Halsa

Landskap

Stadsbild

Kultur- och
naturmiljo

Dagvatten

Grundvatten

Miljprogram

Sociala
konsekvenser

Barnperspektivet

Kommunala
styrdokument

| dagslaget ar paverkan av trafikbuller och lufti@ningar for
utomhusmiljon belagna inom riktvardena. En hogngl@tering jamfort
med nollalternativet kommer att paverka riktvarderaginellt.

Saknas.
En smaskalig kvartersstad skapas. Ingen skillnachmitalternativet.

Saknas.

Genom att storre delen av omradet hardgors medotag byggnader
och tata belaggningar i 6vrigt finns risk for gramattensankningar som
kan medfora marksattningar.

Grundlaggning ska ske utan att grundvattennivareas.

Genomforande av planforslaget dverensstammer megtarkommuns
antagna miljoprogram. En tat stadsstruktur meddar lgushallning
genom minskat bilberoende, bra kollektivtrafikmgiieter, bra gang- och
cykelvagar, 6kat underlag for service, effektiviyatjiande av redan
gjorda infrastrukturinvesteringar i gator och ledrar samt befintliga
anlaggningar inom skola och fritidssektor. Ingeitirs&d mot
nollalternativet.

Befolkade stadsrum Over sa stor del som mojliglynets timmar ger
en attraktiv, trygg och tilltalande livsmiljo methfs for spontana moten
och narhet till handel och service. Ingen skillmaok nollalternativet.

Barnensntressen och behov med anknytning till boendédfach skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbgdgsammanhang.
Behoven véxlar 6ver tiden i takt med barnens adarutveckling.

Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar &tt allsidigt tillgodose
behoven, men huvudsakligen formuleras forutséatanima i detalj forst
vid genomférandet av planen.

Planforslaget ar en vidareutveckling av tankegangeersiktliga planer,
gallande detaljplan for Sdgenomradet och de komtaunalsattningar
som finns uttalade om energieffektiv bebyggelséstioch hallbar
utveckling genom val planerade forsorjningssystemnskat transport-
och bilberoende samt goda forutsattningar for keiNérafiken och gang-
och cykeltrafiken.
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BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med
behovs-
beddmning

Samlad behovs-
beddémning

Maluppfyllelse

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en\sdenomning av
planen goras. Avsikten med miljdbeddomningen dkatiha forutse och
eventuellt forebygga betydande miljopaverkan.

For att avgora om en plan eller ett planprogramréaraniljobedémning
gors forst en samlad behovsbedémning. Den samlade
behovsbeddmningen ska klargéra om miljokonsekveskshaing
(MKB) behdver upprattas. Om planen/planprogramnaet &ntas
medfora betydande miljopaverkan kravs att en MKiBplanen
upprattas. Om planen/planprogrammet inte antasédrethetydande
miljopaverkan kravs ingen MKB.

Nedanstaende bedomning av detta forslag till deéadjfor kv. Hyvleriet
och Ramséagen har gjorts utifran kriterierna i fdrongen om
miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Ba&joch 4 handlar
bl.a. om att behovsbedémningen gors utifran Platseaverkan —
Planen.

Ett genomforande av detaljplanen:
- star i dverensstammelse med oversiktsplanens
intentioner.
- motsvarar nuvarande markanvandning i gallande
detaljplan.
- paverkar inte landskaps/stadsbild.
- paverkar inga skyddade kulturvarden eller natieé
internationellt, nationellt eller lokalt.
- paverkar inte rekreation/friluftsliv.
- paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.
- har ingen negativ paverkan pa omraden av betydels
for hushallning med natur- och samhallsresurser
nationellt eller lokalt.
- leder inte till nAgra okade storningar for omgngen
eller risker for manniskors halsa och sakerhet.
- motverkar inte nagra nationella, regionala dtdala
mal.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regiocal lokala mal
och styrdokument som beddmts relevanta for akplefi.

Nationella miljomal

Beddmningen ar att ett genomférande av forslaggeliinom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljoendGod bebyggd
milj6” och inom folkhalsomalen.
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Lokala miljomal
Forslaget bedoms folja Knivsta kommuns faststatdd i
miljoprogrammet avseende:

- god bebyggd miljo

- forbattrade forutsattningar for gang- och cykadlic
- framjande av kollektivtrafik

- narhet till service

- bevarande av kulturmiljovarden

- en sund, saker och trygg milj6

Barnkonventionen

Beddmningen ar att ett genomférande av forslaggeli inom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljéebdGod bebyggd
milj6” och inom folkhalsomalen.

Kommunférvalt- Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltnirdmmbeddmningen

”'[‘ﬁe_”s att ett genomforande av detaljplanen inte kan amedféra nagon

f’;gar:ggs' betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivridegover darfor
inte upprattas.

GENOMFORANDE

Beskrivningen av planens genomfoérande redovisargienisatoriska,
tekniska, fastighetsrattsliga och ekonomiska atgyasdm behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenonnidea

Beskrivningen har inte ndgon sjalvstandig rattsaeridtan ska fungera
som en vagledning till de olika genomforandeatgdraeAvgorande i
fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och aplsanlaggningar, vagar
m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet har handlagts med enkelt planforfarameie 6vergatt till
normalt planférfarande vid granskningsskedet. Méigégen ar att
planen ska godkénnas av Bygg- och miljondmnderaatds av
kommunfullmaktige hésten 2013.

Genomftrandetid  Planens genomforandetid ar fem ar efter det asljpitnen vunnit laga
kraft.
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Huvudmanna-
skap,
arbetsférdelning

Avtal

Fastighets-
bildning

Fastighets-
plan

Knivsta kommun ar huvudman for allméan platsmarkvindanomradet.
Det innebéar att kommunen ansvarar for utbyggnaitt, dkotsel och
underhall av den del av Mejerskans gata som ingkniférslaget samt
ovrig anslutande allman platsmark som gator, dattagget och den lilla
stadsparken.

Knivsta kommun ansvarar for utbyggnad av vattevigmps- och
dagvattenledningar i Mejerskans gata samt ovrigéutande gator.

Roslagsvatten AB ar genom sitt dotterbolag Knivatean AB huvudman
for den allménna va-anlaggningen i Knivsta komnidet innebar att
Roslagsvatten AB ansvarar for drift och underhalitian allmanna va-
anlaggningens ingaende delar som ledningar, brumaatiler,
pumpstationer mm.

Fastighetsagaren ansvarar for alla byggnadsatgimierkvartersmark.

Darutdver kommer det att finnas huvudman for edémknunikations- och
fiarrvarmeledningar inom omradet.

Exploateringsavtal reglerar utbyggnad av allmanmaggningar,
ansvarsfordelning, markfragor, servitut, tidplanaliet i bebyggelse,
miljéfragor och landskapsbild, avgifter och kosteafbr anlaggningar
inom och i direkt anslutning till omradet. Explodtgsavtal har
upprattats mellan Knivsta Kommun och Rikshem ABedat 2011-12-
30.

Planavtal har tecknats mellan Knivsta kommun ogilaatoren.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastigheterna Gredelby 7:51 och Gredelby 7:83siigfaetsbildade.

Exploatoren, Rikshem AB, har bekostat erforderdistighetsbildning for
fastigheterna Gredelby 7:51 och Gredelby 7:83.

Nagon fastighetsplan for fastighetsbildningen indanomradet behover
inte upprattas.

Ekonomi
Fastighetsagaren Rikshem AB svarar for kostnasgamband med

framtagandet av detaljplanefdrslaget i enlighet mquloateringsavtalet
samt planavtal daterat 2012-05-07.
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El

Vatten och
avlopp

Dagvatten

Fastighetsagaren Rikshem AB svarar for kostnadedddekniska
utredningar som kravs for projektering och bygganden kvartersmark
utover vad som reglerats i exploateringsavtaletmahavtalet.

Knivsta kommun svarar for alla kostnader i sambaed utbyggnad av
allman platsmark med tillhérande kommunaltekniskizéiggningar.

Huvudman fér el-, kommunikations- fjarrvarmeledrangvarar var for
sig for alla kostnader for utbyggnad av respekéinkiggningar.

Rikshem AB har bekostat erforderlig fastighetshidpfor fastigheterna
Gredelby 7:51 och Gredelby 7:83.

Anlaggningsavgift for anslutning till allmanna vedhingar kommer att
debiteras enligt vid anslutningstillfallet gallandse-taxa.

Utredningar

- PM Geoteknik 2007-05-18 Rev. 2007-09-14, Bjerking

- Rapport Geoteknik 2007-05-18, Bjerking

- PM Geoteknik 2011-08-08, Ramball

- Miljotekniska markundersékningar 2008-08-26, ebab

- Trafikbullerutredning 2012-11-21, Bjerking

- Kompletterande Trafikbullerutredning 2013-03-Bjgrking
- Kompletterande Trafikbullerutredning 2013-03-Bjerking
- Projekterings PM Geoteknik 2012-12-18, Bjerking

- PM Milj6teknisk markundersdkning 2012-12-19, Bjeg

Teknik
Vattenfall &r huvudman for elnatet i omradet.

Roslagsvatten uppréattar forbindelsepunkt for allngwa-ledningar i
fastighetsgrans.

Exploatéren ansvarar for byggnation av fastighete MA-installation.

Dagvatten fordrojs i mojligaste man pa fastigheétean det leds till
allmanna dagvattenledningar for att dels undvikangvattensankningar
och dels rena dagvatten fran parkeringsytor.

Bygg & Miljo
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Knivstag 2

kommun

Fjarrvarme

Overskotts-
massor,
markarbeten,
marklov

Strandskydd

Genomférandetid

Huvudmanna-
skap

Planomradet kan anslutas till fijarrvarmenatet. Begdllande detta tas i
ett senare skede.

Massbalans efterstravas inom planomradet.

Marken ska vara sanerad fran markfororeningar ifoygglov kan
beviljas. Fororeningar maste transporteras bortomehéndertas.

Miljoenheten ska informeras innan markarbeten gabdnom férorenat
omradeDetta galler aven eventuella markféroreningar spptacks i
fortsatt exploatering.

Erforderliga geotekniska utredningar har genomfavtexploatoren.

Ovrigt

Inget strandskydd finns som ber6r planomradet.

Administrativa fragor

Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag planemevitaga kraft.

Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunférvaltningsamarbete med
Rikshem AB.

Konsulterna Rambdll Sverige AB, HMXW Arkitekter ogtihite
Arkitekter i Uppsala har medverkat i framtagandepkanforslaget.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg- och miljokontoret

Bjorn Sjolund
Stadsarkitekt

Mariann Schelin

Phayen)or

Bygg & Miljo
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