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Detaljplan for Kv. Stabben
Gredelby 7:73 och 7:74, Sagenomradet
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Enkelt planférfarande
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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Kv. Stabben, Gredelby 7:73 och 7:74,  Sagenomradet

Handlingar

Ovriga
handlingar

Syfte

BAKGRUND

Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Behovsbeddmning
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Syftet ar att genom planandring med enkelt plaaf@ride mdojliggora ny
forskola och skola pa fastigheterna Gredelby 7t ®redelby 7:73.
som redan idag har bestammelsen skola som andayélédmde
detaljplan. Forslaget innebar att aven Gredelby Tardspraktas for
skolandamal. Planen innebéar en anpassning av tadigsprattad
detaljplan for omradet da forutsattningarna kriagtigheten forandrats.

Storre delen av skolans utemiljo samt parkericigangoring till skolan
avses planlaggas norr och vaster om planomraaetiterfoljande
detaljplan som handlaggs med normalt forfarande26t1/20012-1.

Plandata

Lage och areal
Planomradet ligger i Sdgenomradet, norr om Ghgtisdlen och den nya
handelsetableringen, omradet omfattar ca 1 ha.

Planomradets avgransning
Planomradet omfattar Gredelby 7:73 och del awd&lhgy 7:74.

Markagoforhallanden
Fastigheterna ags av Knivsta kommun.
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Planomradets lage fotat fran Gredelbyleden i va

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

| géallande Oversiktsplan fran 2006 ligger aktugliinomrade inom
omrade for ny bebyggelse, framst bostader. Pagdéndjepad
oversiktsplan "FOP for Knivsta och Alsike tatortgutstallningshandling
2011) anger forskola/skola samt mojligt lage forfamskola/skola.

Detaljplaneprogram
Ett detaljplaneprogram godkandes for SAgenomi@dbygg- och
miljonamnden i september 2004.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan for Sagenomrade¢d€lby 7:51 m. fl.,
antagen 2006-06-29). Nu foreliggande forslag fdlgort gallande
detaljplan. Planforslaget innebar en anpassnihfjtdndrade
forutsattningar.

FORUTSATTNINGAR

Natur och kultur

Mark och vegetation
Inom planomradet har industriverksamhet pagateutihg tid,
Sagenomradet domineras idag av outnyttjade uppiagign den
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tidigare travaruindustrin. Omradet &r delvis beatuxed grupper av
buskar och trad, 6ster om planomradet finns enxevslant.

o . "g = \

o -

Gang- cykelvag och anslutandeékogsomrédebst

-

amomradet.

Geoteknik och Markféroreningar

Det finns idag markfororeningar fran tidigare venkéheter inom
omradet. Dessa kan komma att behdva transporteraalternativt
omhéandertas i samband med att omradet bebyggs.

Kulturmiljé

Omradet har under en lang period utgjort verksasumetade for
traindustrin, bade synliga och osynliga spar fiamslen gangna
verksamheten. Sagverket var aktivt fram till 1999.

Fornlamningar

Inga kénda fornlamningar finns inom omradet. Vigravningar av
nuvarande Hasselbacken, strax dster om planomfadetman
lamningar fran 6vergangen mellan bronsalder oatéjéder.

Bebyggelse

Bostader
Omradet ar idag obebyggt. | gallande detaljpladedar av planomradet
och intilliggande omrade avsett for skola, bostaandel och kontor.
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Storningar

Buller

| samband med tidigare detaljplanelaggning av Sameadet
konstaterades flera bullerkallor i omradet, de $@mdr det nu aktuella
planomradet ar Gredelbyleden i soder och jarnvagéster.

Foljande riktvarden for trafikbuller, enligt regegens proposition
1996/97:53, ligger till grund for planeringen.
Riktvarden for bostader, vard- och undervisningalek

Ekvivalentniva ute frifaltsvarde 55dBA
inne 30 dBA

Maxniva ute frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Enligt gallande detaljplan for omradet ska ett édlank uppforas
narmast jarnvagen. Foreliggande planforslag fotigisatt ett sadant
uppfors.

Det beddmdes utifran utredning gjord 2004 att omtradnedelbart oster
om an, norr om Gredelbyleden, ca ar 2010 skullerhekvivalentniva pa
55-60 dBA. Intill staketet mot Hégasen bedomdesimiigga pa 50-55
dBA. Vilket ar hdgre an gallande riktvarden, nalgolierplank vid
jarnvagen fanns inte med i denna bedémning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Befintliga ledningar for dricks-, tryckspill- o@pillvatten finns langs
planomradets Ostra grans. Ledningsomradet redowvikztaljplan med
(u). Ledningsratt for allmanna va-ledningar skiivs fastigheterna i
samband med fastighetsbildning.

FORSLAG

Natur och kultur

Mark och Vegetation
Da stora delar av planomradet kommer att bebyggasrier mycket av
den befintliga vegetationen behéva tas ned.
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Dock ar naturomradet norr om planomradet tank$@dtas for skolans
behov och som allman platsmark. Stérre delen alaskaitemiljo
kommer att planlaggas i kommande detaljplan.

Bebyggelse

Skola

Ambitionen ar atknivsta kommuns skolor ska vara attraktiva ochehall
en hog kvalitet. Forskolans verksamhet ska prémlaen pedagogik, dar
omvardnad, omsorg, fostran och larande bildar &éieteiverksamheten
skall framja kreativiteten och ge barnen forutsagar att utvecklas efter
sin egen formaga.

Da alderssammansattningen i Knivstas skolor \ariemaftigt 6ver tid, ar
det viktigt att skolorna utformas for att kunna ansas for bade
forskole- och skolverksamhet.

Lek och rekreation
Aktuell detaljplan rymmer endast mindre ytor f@xt. entrézon,
uteplatser, angdring, ev. idrottsyta m.m. i anshgrill byggnaderna.

| efterféljande detaljplan planlaggs for storreesteiv skolans utemiljo.
Den bollplan och naturmark som i dagslaget finrsadges for skolans
utemiljo.

Placering och utformning

Byggratt for skola och idrottshall placeras meddya till befintliga
ledningar och planerad gatustrackning. Planen |aidypjget vad galler
skolans utformning och reglerar endast en stongggrmdsarea till 70 %
av fastighetsarea och ett hogsta vaningstal tidl.fy

Markféroreningar och geoteknik

Bestammelse inférs pa plankartan om att komplettira
markundersokning kravs innan bygglov kan ges. Bediga utredningar
kring markféroreningar och geoteknik bor samordnas.

Tillganglighet

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lagarthas sa att den ar
tillganglig for personer med funktionsnedsattningeln deras livsvillkor.
Tillgangligheten provas i detalj i bygglov- och lmygamradsskedet.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelvag planeras i kommande detaljptarsiutning till den
nya lokalgatan vaster om planomradet. Gang- ocklegigen ar sedan
tankt att kopplas till planerade omraden norr oempmradet.
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Kollektivtrafik
Omradet ligger nara tagstation och flera busslinjer

Parkering
Parkering planeras i kommande detaljplan nordvésplanomradet i
direkt anslutning till skolans tomt.

Angoring

Angoring och vandplan for varutransporter anordrés planerad
rondell in pa skolgarden i nordostlig riktning. \tjotanen planeras med
en diameter pa 21 m. Vandplanen ska anpassas till
skolbyggnadens/skolbyggnadernas utformning ochrmtis med hansyn
till barns sékerhet.

Angoring for hamtning och lamning av barn ar taatktske fran
lokalgatan, Lertagsvégen i direkt anslutning tlbksn i vaster.

Storningar

Buller

Gallande riktlinjer vad géller buller i skolmiljgska foljas. Om dessa
bedoms overskridas ska atgarder vidtas for atilarhidnliga
bullernivaer.

Kommunen utreder i dagslaget om ett bullerskydaGéivandigt i direkt
anslutning till Gredelbyleden séder om planomra@et utredningen
visar att skydd behtvs kommer detta att uppforasddcbehovs
sannolikt inga bullerdampande atgarder i ansluttilhgkolan.

Om inte av kommunen planerade atgarder for att kaibsiller fran t.ex.
jarnvagen kan bullerdampande atgarder behdva witfaskolan.
Exempelvis genom fasadernas utformning, bullerplankn planomradet
eller motsvarande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkt till allmanna ledningar for drigkspill- och dagvatten
kommer att uppréattas i fastighetsgrans. Forbingelskten kommer att
upprattas i samband med den utbyggnad av allméhedningar som
pagar i forlangningen av Centralvagen. Fastighktenmer att tas in i
verksamhetsomradet for allmanna va-ledningar gemestut i
kommunfullmaktige i samband med att detaljplaneststills.
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El, tele, bredband och varme

Anslutning till elnatet sker via planerad anlaganp# fastigheten
Gredelby 7:75. E-omrade for tekniska anlaggnindmngras inom denna
fastighet och forsorjer da aven skolan.

Fjarrvarme

Omradets bebyggelse kan anslutas till fiarrvarmehét till lokalt nat
med varmeproduktion som ar likvardig fran lokal gbbbal
miljosynpunkt.

Avfall
Angoring for avfallsfordon forlaggs 6ster om skadigpaden, dar
vandplan for stoérre fordon anordnas.

Atervinningsstation planeras att anlaggas i denandelen av
Sagenomradet. Plats for denna kommer att utforrafieriféljande
detaljplan.

Dagvatten
Dagvatten ska sa langt som mdjligt fordrojas péigasten innan det via
allmanna dagvattenledningar leds till Knivstaan.

BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med behovsbedtmning

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en\sdeglomningyv
planen goras. Avsikten med miljdbedémningen akatina forutse och
eventuellt forebygga betydande miljopaverkan.

For att avgora om en plan eller ett planprogramréaraniljbeddmning
gors forst en samlad behovsbedémning. Den samlade
behovsbeddmningen ska klargdora om miljokonsekveskshaing
(MKB) behdver upprattas. Om planen/planprogramnaet &ntas
medfora betydande miljopaverkan kravs att en MKiBplanen
upprattas. Om planen/planprogrammet inte antasdreetietydande
miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbeddmning

Nedanstaende bedomning av detaljplanen for Gredel$/och 7:74 har
gjorts utifran kriterierna i férordningen o miljokeekvensbeskrivningar,
bilaga 2 och 4.

Ett genomférande av detaljplanen:

. star i dverensstammelse med Gversiktsplanens ionent
. utgor i huvudsak samma markanvandning som i gé&tiqutah.
. paverkar inte landskaps-/stadsbild.

Bygg & Miljo
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. paverkar inga skyddade kulturvarden eller natumird
internationellt, nationellt eller lokalt.

. har inte negativ paverkan pa rekreation/friluftsliv

. paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.

e haringen negativ paverkan pa omraden av betydi@ise
hushallning med natur- och samhaéllsresurser ndtiadler lokalt.

. leder inte till nagra 6kade storningar for omgigen eller risker
for manniskors halsa och sakerhet.

. motverkar inte nagra nationella, regionala ellé&ala mal.

Nationella mal

Beddmningen ar att ett genomférande av forslaggeli inom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljoendGod bebyggd
milj6” och inom folkhalsomalen.

Kommunférvaltningens stallningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltnirdmmbeddmningen
att ett genomférande av detaljplanen inte antaf@n@dagon betydande
miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behovarfdr inte
upprattas.

GENOMFORANDE

Genomfdrandebeskrivningen redovisar de organiskiariekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder sonisefor ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenonnidea

Genomférandebeskrivningen har inte ndgon sjaldsganéttsverkan utan
ska fungera som en véagledning till de olika genoarfdeatgarderna.
Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, gattoch
avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras genonekésp speciallag.

Organisation

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malséattningen att planarastas av bygg- och
miljonamnden férsommaren 2012.

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar efter det adljditnen vunnit laga
kratft.
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Huvudmannaskap Ansvarsfordelning

Roslagsvatten AB ar genom sitt dotterbolag Knivatean AB huvudman
for den allménna va-anlaggningen i Knivsta komnidet innebar att
Roslagsvatten AB ansvarar for drift och underh@ltian allméanna va-
anlaggningens ingdende delar som ledningar, bruueatiler,
pumpstationer, med mera.

Knivsta kommun genom Kommunfastigheter i Knivsta &dsvarar for
byggnation av skolan.

Knivsta kommun som huvudman for allménna vagar ams\or de
véagar, gang-och cykelvagar, lekplatser, naturmanktsie ledningar,
brunnar och diken som behdvs for vagavvattning.

Darutdver kommer det att finnas huvudman for emkmnikations- och
fiarrvarmeledningar inom planomradet.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan Knivsta kommun ogiicatoren.

Avtal som reglerar genomférandefragor inom planater&ka upprattas
mellan kommunen och exploatdren.

Ledningsratt for allmé&nna va-ledningar ska skrivaisfastigheterna vid
fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planomradet kommer att bilda en fastighet for skadénal. Detaljplanen
ger underlag for fastighetsbildning. Exploatdreaéer om och bekostar
fastighetsbildningen for Gredelby 7:73 och 7:74.

Ekonomi

Planavgift erlagges av exploatdren i enlighet nesttriat planavtal.

Anlaggningsavgift for anslutning till allmanna vedhingar kommer att
debiteras enligt vid anslutningstillféllet gallandee-taxa.
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Teknik

El
Vattenfall &r huvudman for elnatet i omradet.

Vatten och avlopp
Roslagsvatten upprattar férbindelsepunkt for alln@éwa-ledningar i
fastighetsgrans.

Exploatoren ansvarar for byggnation av fastighetena-installation.

Dagvatten

Dagvatten fordrojs pa fastigheten innan det Idballiménna
dagvattenledningar.

Fjarrvarme

Planomradet kan anslutas till fiarrvarmenatet. &egéllande detta tas i
ett senare skede.

Overskottsmassor, markarbeten och marklov
Massbalans efterstravas inom planomradet.

Erfoderliga geotekniska utredningar bekostas avoatgren.

Ovrigt

Skolans utemilj6, parkering och angdring avseslatagas i
nastkommande detaljplan, vilken handlaggs med noptenforfarande.

Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Genomforandetiden &r 10 ar fran den dag planerevilaga kraft.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunférvaltningeamarbete med
Nyréns Arkitektkontor. Ramboll Uppsala AB har mexkad i
framtagandet av planhandlingarna.

Kommunférvaltningen

Bjorn Sjolund Mariann Schelin
Stadsarkitekt Planingenjor
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