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Knivstag ?

kommun

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for kv. Torkladan, Angsagen, Gredelby 7: 79, 7:82

BAKGRUND

Handlingar Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser

Ovriga Fastighetsforteckning
handlingar
Syfte Detaljplanens syfte ar att mdjliggora en 0kad eapdang for

fastigheterna Gredelby 7:79 och Gredelby 7:82. @éativt Iaga
exploateringsgraden i gallande plan anses kunressgm en anpassning
till det blivande centrumstraket och torget sangransande kvarter
soder om Sadgenomradet. Andamalen for fastighefeosdad, handel,
kontor m m) behalls enligt gallande detaljplan$@&genomradet,
Gredelby 7:51 m fl (DP 2004/20014-1).

Plandata

Lage och areal Planomradet ligger i Sdgenomradet, dster om jaevégstkustbanan),
och omfattar fastigheterna Gredelby 7:79 och Gimdeéi82.
Planomrddet omfattar cirka 11 306.m

Planomradets Planomradet omfattar kvarteren Torkladan och Angs&Blanomrédet

avgransning avgransas i soder av Mejerskans gata, i vasteeatr&lvagen, i norr
Tegelmastargatan, samt i 6ster av Mejeriparkenkdgbargatan.
Kvarteren avgransas av Ostmastargatan i ost-vésigng.

Markago- Knivsta kommun &r agare till fastigheterna Gredé&l$9 och 7:82.

forhllanden Markanvisningsavtal har upprattats mellan Knivsienknun och My
First Home AB samt mellan Knivsta kommun och NREe8an AB.
Avtalen innebar att de under sex manader har optioiérhandla med
kommunen om képeavtal med villkor for exploateringm
fastigheterna.

Kommunala stéllningstagand en

Oversiktsplan | gallande Oversiktsplan fran 2006 ligger aktugltnomrade inom
omrade for ny bebyggelse, framst bostader.

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 KnivastaBestksadress: Knivsta kommunhus, Centralvagen 18
Telefon: 018-34 70 0@ Fax: 018-38 07 18 E-post:_knivsta@knivsta.se
www.knivsta.ses Org. nr. 212 000-3013



Knivstag °
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Fordjupad
oversiktsplan

Detaljplane-
program

Detaljplan

Utvecklings-
program for
centrala Knivsta

Kulturmilj-
program Knivsta
tatort

Energistrategi

Fordjupad Oversiktsplan for Knivsta och Alsike této (FOP) anger att
befintlig bebyggelse tillsammans med ny bebygge&&genomradet
kommer att utgéra smastaden Knivsta centrum. Bygnladr placeras i
gatuliv och butiker, kontor, serveringar och sesvi®r finnas i botten-
vaningarna. Lokalgatorna ska ha kantstensparké&inagllmant bruk.

Ett detaljplaneprogram for Sagenomradet godkandéygg- och
miljonamnden 2004. Programmet anger en karakténmastad soder
om Gredelbyleden och en karaktar av tradgardsstadom
Gredelbyleden.

For omradet galler detaljplan for Sdgenomradetd&hey 7:51 m.fl.
Detaljplanen foljer programmets idé om att byggamastad. Har finns
tata gator, torg, parkytor, grona gardar och tydildlinad mellan
privata och offentliga rum. Kvarteren kan anvanidaglera olika
funktioner: bostader, handel i bottenvaningarnat&ooch service samt
parkeringsytor. Hushojden kan variera mellan tv@ e vaningar med
undantag for bostadshusen narmast Gredelbyledenkan vara upp till
fyra vaningar, och kvarteret i sydvast, dar bebiggredelvis kan vara
fem vaningar.

Programmet utgor beslutsunderlag som ska verkarf@ttraktiv och
levande smastadsmiljo, med bra avvagningar fordampe
trafiklosningar och trevlig miljé for invanarna.dgrammet innehaller
bland annat forslag pa lagen for pendlar- och @amderingar, principer
for utformning av gator och gaturum i centrala kKst&y nya gator,
vaglankar och cykelbanor, lokalisering och prineiputformning av
ytor for kollektivtrafik samt nya torg och parker.
Utvecklingsprogrammet ar samordnat med arbetetadeadordjupade
oversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter.

Det finns ett forslag till kulturmiljoprogram formdvsta tatort.
Programmet ska vara ett vagledande kunskapsunderiaglka
kulturvarden som &r viktiga att varna om i hantgeim av
bygglovarenden och i detaljplanearbetet. Det ska®wara en
vagledning for kommunens invanare. Byggnader sackestut sarskilt i
Knivsta tatort finns omnamnda som markesbyggndeieav dessa i
Sagenomradet ar Mejeriet fran 1894, som liggekdivéaster om
planomradet.

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingspgta 2011-2014
(KF 2011-02-17) ar ett antaget dokument som slgaligl grund for
den fortsatta bebyggelseutvecklingen i kommunerisattningen ar att
alla nybyggda hus pa kommunalagd mark ar energisagenergihus
och att planeringen utgar fran en energieffektivyggelsestruktur. Ett
policy dokument "Energikrav vid Nyproduktion och K&rsaljning i
Knivsta kommun”, innehallande en utforligare beshing, bakgrund
till kraven samt en kravspecifikation initieratfudin formuleringarna i
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kommun

Miljprogram

Policy for full
delaktighet

Bostadsforsorj-
ning

energistrategin, har tagits fram och ar antagétoavmunfullmaktige
2013-02-14.

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kanun antogs 2007
av kommunfullméaktige. | programmet betonas vikterea hallbar
utveckling genom vél planerade bebyggelseomraderedmiska
forsorjningssystem, minskat transport- och bilbad®esamt goda
forutsattningar for kollektivtrafiken samt gang-hocykeltrafiken.

Utgangspunkten i policyn for personer med funktimusattning ar
principen om manskliga rattigheter. Den handlaratihalla ménniskor har
lika varde och lika ratt. Policyn syftar till athra ett styrdokument som
Knivsta kommuns alla verksamheter integrerar i siga- och
ledningsprocesser.

Knivstabostader AB &r kommunens eget bostadsbilagk for
byggande av villor och radhus i kommunen finns s&nAlsike
omradet. Det finns ocksa ett utbud i centralorteivita. Alsike
Fastighets AB &gs av kommunen och har uppdrags#lt och
formedla mark for fortsatt utbyggnad i kommunenlaget saljer saval
enskilda tomter som hela kvarter till byggbolag.

FORUTSATTNINGAR

Bostader

Verksamheter

Service

Trygghet och
sékerhet

Fritid, sport,
rekreation, lek

Bebyggelse

Planomradet samt angransande fastigheter ar idgmyghda. | 6stra
delen av Sdgenomradet, ar kvarteren Kantsagen iicly8rden
bebyggda med tva trevaningshus for aldreboendegd Staffansvagen
mot soder finns fyravanings flerfamiljshus och konmhuset.

Planomradet ar idag en oanvand markyta dar degatigli
sagverksverksamheten var belagen.

| Knivsta tatort finns fullt utbud av kommersieltlo offentlig service. |
anslutning till planomradet kommer ytterligare farkning att ske
genom narheten till kommunhuset och nya butikdrnigt torg och en
liten stadspark kommer att anlaggas sdder och ostegglanomradet,
som ar kopplat till det blivande centrumstrakevidisydlig riktning
mellan kommunhuset och ICA kvantum, norr om Gregeliten.

Sociala forhallanden

Omradet kommer att ingd i ett framtida befolkatlstam med bostader,
verksamheter och trafikerade gator.

| gallande plan for Sdgenomradet finns utrymmeafdiviteter som
framjar halsan genom rekreation mm. som till exdrdpa angransande
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Mark och
vegetation

Geoteknik

Markféroreningar

Markradon

Kulturmiljé

Fornlamningar

lilla stadsparken och majligheten att rora sig istrre parkomrade
langs Knivstaan, som ger utrymme for gangstrakplekbollplaner.
Parken langs an &r ocksa en port mot naturmarkenmat i Gredelby
hage och Trunsta trask. Mellan parken langs arbetihtliga
gronstraket utanfor Sdgenomradets Gstra grans asxeatbacken och
Hogasen skapas en gron lank i form av dels etromitéde pa det
befintliga hojdpartiet, dels en park. Har ges utnyenfor en allman
lekplats. Ett gangstrak mellan de tva bostadskkemtbidrar ocksa till
kopplingen mellan tradgardsstaden och de befinbiggtadsomradena i
Oster. Slutsatsen ar att rekreationsmojlighetesnddende i omradet
och hela Knivsta kommer att forbattras pa detta Bét framtida torget
och den lilla stadsparken kommer ocksa att fungena gréna oaser i
den blivande stadsmiljon.

Natur, mark och vatten

Sagenomradet domineras idag av outnyttjade ytardeh tidigare
travaruindustrin. Storre partier och strak av vatiet finns framforallt i
anslutning till Knivstaan och ytterligare nagra dvi@ mot oster och
langst i norr.

Marken inom planomradet utgors huvudsakligen aa heed varierande
lerdjup.

En miljoteknisk markundersokning har utforts paitgseterna Gredelby
7:79 och 7:82. Samtliga prover pa fastigheten Gbgd&79 innehaller
laga haltnivaer av fororeningar. | princip samtligsrametrar ligger
under de generella riktvardena for kanslig markadwéng (KM)
(riktvarden som galler for bostadsbebyggelse) fiirui en punkt dar
halterna ligger i niva med riktvardet for kansligurk. | det sydvastra
hornet av fastigheten Gredelby 7:82 finns en pgokt visar varde éver
de generella riktvardena for mindre kanslig markamdning (MKM). |
tva provpunkter ligger haltnivan i nivd med miné&émnslig
markanvandning.

Marken klassificeras som normal radonmark. Byggnatférda pa
sadan mark ska utforas radonskyddande.

Kulturmiljo

Enligt forslag till Kulturmiljoprogram for Knivst#tort finns Mejeriet,
som ligger direkt vaster om planomradet, omnammnt so
markesbyggnad. Mejeriet uppférdes 1894.

Inom det aktuella planomradet finns inga nu kamatal&mningar.
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Gatunéat och
trafik

Gang- och cykel-

trafik

Kollektivtrafik

Parkering

Buller

Gator och trafik

Planomradet avgransas i vaster av huvudgatan Geigem, i nord-
sydlig riktning, och i norr, dster och séder avdtgatorna
Tegelmastargatan, Klyvargatan och Mejerskans ¢t planomradet,
mellan de bada kvarteren, gar lokalgatan Ostméatamg 6st-vastlig
riktning. | anslutning till lokalgatorna kommer paringsplatser att
finnas.

En gang- och cykelvag finns langs Centralvagensa&sda och
Staffansvagens norra sida. Langs lokalgatorna kantnoigoarer att
finnas pa bada sidor av lokalgatorna.

Knivsta jarnvagsstation ar belagen mellan cirka-200 meters
gangavstand sydvast om planomradet. Busshallplftssrpa
Apoteksvéagen vid fastigheten Sarsta 12:1. En ngteusminal byggs
hosten 2013 mellan Centralvagens forlangning octvinen pa cirka
100-200 meters gangavstand fran planomradet.

Parkering som behdvs for bostader och kontor skapékkvartersmark,
pa egen fastighet. Parkering kan med fordel foa&gdkallarvaning
vilket skapar mer friytaRadande parkeringsnorska galla for bilplatser
och cykelparkeringar. Aktuell parkeringsnorm (aeta@v bygg- och
miljonamnden 2012-12-11) anger minimikrav for amtatkeringsplatser
och cykel for olika andamal inom kvartersmark. Bét aktuella
omradet galler fér bostader och verksamheter 0,6e0i100 kvm BTA
och for cykel 2,5 per 100 kvm. Vid inforande avpoibl kan normen
sénkas med 30 %.

Storningar

De storningar som kan paverka framtida boenden ioomadet ar
framst buller och vibrationer fran jarnvagstrafithovagtrafik. Ljus,
luftféroreningar och stralning bedoms ge sma détiga storningar.

Sagenomradet ar idag utsatt for buller fran badwigen
(Ostkustbanan), Gredelbyleden, Gredelbyvagen caffiaBisvagen. Av
dessa ar jarnvagen den dominerande bullerkallaiterBulkommer
aven fran den férlangda Centralvagen.

Enligt riksdagsbeslut galler foljande langsiktigaktetsmal for
bostader: Ekvivalentniva hogst 55 dBA utanfor fasak hogst 30 dBA
inomhus. Maximal niva far vara hégst 70 dBA pa latpoch 45 dBA
inomhus nattetid. Avsteg fran dessa kvalitetsmabland nodvandiga
for att tatorter med bulleralstrande transportsyss&a kunna véaxa pa ett
andamalsenligt och hallbart satt.
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Lansstyrelsen i Stockholms l&n har tillsammans Siedkholms
stadsbyggnadskontor och Ingemansson utarbetabgrapnskrift
avseende trafikbulleffrafikbuller och planeringl denna skrift anges
forslag till kvalitetsmal for trafikbuller samt tvaévstegsfall; A respektive
B. | avstegsfall A ska samtliga lagenheter somay&teg utomhus fran
70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent nika tillgang till

tyst sida for minst halften av boningsrummen megydigt lagre nivaer
an 55 dBA. Tyst uteplats kan ordnas i anslutnilidpdistaden. |
avstegsfall B gors avsteg fran kraven pa ekvivdjadniva pa tyst sida i
avstegsfall A. Samtliga lagenheter ska dock hgétil till bullerdampad
sida om hogst 55 dBA for minst halften av bostaasnen.

Aven Boverkets Allmanna rdd 2008BuUller i planeringen — planera for
bostader i omraden utsatta for buller fran vag egi@rtrafikanger att
det i vissa fall vara motiverat att gora avsteg fnévudregeln: | centrala
delar av stader och storre tatorter med bebygg®istadskaraktar, till
exempel ordnad kvartersstruktur. Avsteg kan ocksfiveras av tat
bebyggelse langs kollektivtrafikstrak eller vid kolettering med ny
tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvarterkirylangs
kollektivtrafikstrak i storre stader. Raden ang#jainde princip for
avsteg i de bullerintervall som ar aktuella inormmamradet:

Dar den dygnsekvivalenta bullernivan vid fasad ékeder 60 dBA

men underskrider 65 dBA bor nya bostader kunna esdgder
forutsattning att det gar att astadkomma en tykst @iogst 45 dBA vid
fasad) eller i vart fall en ljuddampad sida (45eA vid fasad). Minst
halften av boningsrummen, liksom uteplats, bor wérad mot tyst eller
ljuddampad sida. Det bor alltid vara en stravarjadnivaerna pa den
ljuddampade sidan ar lagre an 50 dBA. Dar detantekniskt mojligt

att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan padardpad sida bor det
accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt figdnheter pa de dvre
vaningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas fiartalet lagenheter
samt vid uteplatser och gardsytor.

Trafikbullerutredningar for Gredelby 7:79 och 7182 upprattats. |
utredningarna ingar framtida prognos for trafikBodfor vagtrafiken
och jarnvagen (Ostkustbanan), se tabell 1 och 2.

Tabell 1. Trafikfloden enligt framtida prognos

Stracka Antal Skyltad Andel tunga
fordon/amd hastighet fordon (%)
(st) (km/h)

Centralvagen 4174 40 5

Gredelbyvagen 7923 40 5

Gredelbyleden 10 741 40-60 10

Staffansvagen 3 400 40 5
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Vatten och
avlopp

El, tele,
bredband, varme

Avfall

Dagvatten

Farligt gods

Tabell 2. Jarnvagdik (ar 2030)

Tagtyp Antal/dygn (st) | Hastighet Taglangder
(km/h) (max) (m)
Godstag 22 100 500
X2000 22 200 150
Pendeltag 140 50 200
Ovriga 142 160 200

Ett bullerplank langs jarnvagen kommer att uppf@alggt gallande
detaljplan for SAgenomradet. Arbetet med detta kenmatt paborjas
under 2013 och slutféras under 2014. Beradkningarnaférda med en
2,75 m hog skarm langs jarnvagen i h6jd med Statfagen i sdder, som
sedan Overgar till en® hog skarm i hojd med Ostmastargatan
(Gredelby 3:12:s norra fastighet) i norr.

Teknisk forsorjning

Fastigheterna saknar idag anslutning till allmavei#en- och
avloppsledningar. Fastigheterna ligger inom verksstsomradet for
den allménna vatten- och avloppsanlaggningen.dfesirna kommer
att fa forbindelsepunkt i fastighetsgranserna.

Fjarrvarmeledningar finns i angransande gator.rBigi kanalisation for
tele finns utmed fastighetsgranser. Anlaggningeefdinns inom och i
narheten av planomradet. Kablar kan forlaggasaltgtor for att
forsorja planerad bebyggelse. Vattenfalls markfjitéakablar far inte
byggas 6ver och anlaggningarna maste uppfylla kierlsétsavstand
som finns enligt foreskrifter.

Planomradet saknar for narvarande anvandning.

Kvartersmarken utgors av lera i vilken infiltratemojligheterna ar laga.
Marken sluttar svagt mot Knivstaan. | Ostmastargyath ovriga
omgivande gator finns dagvattenledningar med amsigspunkter i
fastighetsgrans.

Risker

En riskbedomning rérande farligt gods pa ostkusibdrar gjorts.
Riskberakningar har gjorts dels for individen (eak¢r enskilda
individer vid vistelse utomhus) och dels for sangréken (riskerna for
olyckor med flera inblandade). En osakerhetsanagar att
risknivaderna kan hamna inom omradet for toleraisker. Utifran detta
rekommenderas att vissa sakerhetshojande atgddias.v

Jarnvagen ligger lagre an marknivan mot angranspaderingsyta i
sddra delen av planomradet. Generellt sluttar oetréehgt ned mot
jarnvagen och Knivstaan vilket innebar en lutnigt iran planomradet.
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FORSLAG

Placering och
utformning

Bebyggelse

De grundlaggande forutsattningarna for bebyggeisenhingen
framgar av antagen fordjupad oversiktsplan "FOFPkfivsta och Alsike
tatorter”. En modern smastad efterstravas medftakade stadsrum.
Kvarteren Angs&gen och Torkladan och dess omgiuillhgr darfor de
omraden i Knivsta dar hoga krav bor stéllas pa bgdgrs utformning,
bade vad galler volymer och struktur och nar dédegénaterial,
fargsattning och andra detaljer. Planférslaget raetigstader, handel
och kontor inom de bada kvarteren. Mot Sagverkstongh
Mejeriparken ska byggnadernas bottenvaning utfoffidras
verksamhetslokaler t.ex. butiker och caféer. ldnténingen mot
Klyvargatan ska handel och gemensamma utrymmenakanardnas
vilket innebar forh6jd bottenvaning.

Bostader ska vara flerbostadshus. Huvudbyggnadeplskeras med
langsida utmed grans mot gata/torg/park och byggnsih placeras
i tomtens ratvinkliga horrLoftgang raknas som fasad till
huvudbyggnadHogsta tillatna vaningstal ar fem vaningar i
kvarterens vastra delar. For dvriga delar i kvatt@orkladan tillats
upp till fyra vaningar.

| kvarteret Angsédgen medges tva vaningar i kvatarentrala delar.
Mot Sagverkstorget och Mejeriparken ska byggnadarpp i tre
vaningar. P4 taket till den byggratt som far bygge® vaningar ska
en gemensam gard for bostaderna med vistelsefgoniav
grasytor, trad och tradack anldggas. Komplementhgdegr inom
kvarteren ska vara en vaning.

Entréer till byggnaderna placeras mot gata ochpar§. Entréer kan
med fordel vara genomgaende. For kvarteret Angsskgn
byggnader huvudsakligen utformas med fasadmaieiak, tra

eller tegel samt ska fasad utféras med vertikaldakulorer. Mot
gata i kvarteret Angségen ska tomtmarken mellarakigginsas av
plank/staket eller hack. Fasad mot torg far inténggasade
balkonger. Balkong mot torg far inte kraga

ut utanfor fasadliv 0-5 m fran mark.
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lllustration av planerad bebyggelse i kvarterenklaatan och
Angségen

lllustration av planerad bebyggelse i kvarteretklamtan
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Grundlaggning Planerad byggnation p& Gredelby 7:79 bér grundgusd
spetsbarande palar. Planerad byggnation pa Gre@deaybor
grundlaggas med palar och eventuellt kan grundiagguntforas
med plintar pa fast botten dar lermaktighet undgpesica 3 meter.
Garage kan behdva goras vattentatt om fardiggodvainderstiger +
13,5. Bergschakt kan komma erfordras for grundlaggav garage.

Tillganglighet Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lagarthas sa att den ar
tillganglig for personer med funktionsnedsattningeln deras
livsvillkor. Tillgangligheten prévas i detalj i bgipv- och
byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangdigp&rsoner med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga:

- alla offentliga byggnader oghlatser

- alla servicelokaler

- alla nya arbetsplatser

- alla bostader, undantag medges dock for
dvervaning i tvauggshus

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 KnivastaBestksadress: Knivsta kommunhus, Centralvagen 18
Telefon: 018-34 70 0@ Fax: 018-38 07 18 E-post:_knivsta@knivsta.se
www.knivsta.ses Org. nr. 212 000-3013



Knivstag e

kommun

Fastighets-
bildning

Sociala
forhallanden

Lek och
rekreation

Mark och
vegetation

Gatunéat och
trafik

Tillganglighet prioriteras hogt i projekteringeSagenomradet, sarskilt i
de centrala straken runt torgen med ledstrak meliaa malpunkter
(bussterminal, perrong och kommunhus). | dettaringésa belysning.
De mest allergena vaxterna kommer inte att vatjae i kvartersstaden.
Samtliga 6vergangsstall kommer vara utformade metkdfasad del
utan kantsten pa en meters bredd i enlighet med Y{@gar och gators
utformning).

De berorda fastigheterna Gredelby 7:79 och Gredé&®y har
faststallda granser. For fastigheten Gredelby pl8&eras en
tredimensionell fastighetsbildning.

Exploatoren ansvarar for och bekostar bildandevanteiella
gemensamhetsanlaggningar och servitut hos Lantietédter att
detaljplanen vunnit laga kratft.

Sociala forhallanden

Planomradet ar en del i ett storre stadsbyggnajdsifor hela
Sagenomradet i Knivsta tatort som kommer att befelk stor del av
Knivstas centrala delar. En bebyggelse med bostédedsamheter och
kontor sammanbunden med belysta gator och trottoaed trafik och
gaende kommer att ge en 6kad social trygghet offientliga rummet.
Det framtida torget och den lilla stadsparken komaouksa att fungera
som grona oaser i den blivande stadsmiljon.

Planomradet ska exploateras med urban bebyggel$®meiide och
besokare ska kunna vistas och ocksa fardas maubhil ett samlat
stadsrum. Omradets lage i tatorten ger gangavsiépdrker,
centrumfunktioner, bollplaner m.m. som barn medraitan vuxna i
sallskap kan nyttja. Gardsmiljderna i kvarteren s#armas med
tillréckliga friytor och med god kvalitet for ategndjlighet till saker och
trivsam utevistelse.

Natur och kultur

En gemensam gard i kvarteret Gredelby 7:79 kommertgoras av
vistelse- och parkeringsytor kopplade till boendktstra delen av
kvarteret Gredelby 7:82 samt i kédllarplan kommeuggéras av
parkeringsytor som planen medger. Pa taket tilllggratt som far
byggas i 1-2 vaningar ska en gemensam gard foathesta med
vistelseytor i form av grasytor, trad och tradankiggas.

Gator och trafik

Centralvagen och Staffansvagen kommer att fa lettivestort
trafikflode medan 6vriga lokalgator som omger planadet &r smala
och mer fungerar som angadringsgator till angransamwdrter. Det nord-
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Gang- och
cykeltrafik

Parkering

Buller

sydgaende centrumstraket inom Sagenomradet faktkeea av
gangfartsgata med laga hastigheter och darmeddétkbdbmlighet.

Gang- och cykelvagar finns langs Gredelbyleden®eatelbyvagen,
langs med Staffansvagen och ned mot jarnvagenamgjs Iden forlangda
Centralvagen fran Gredelbyleden. Ett gc-strak plasgenom norra
delen av Sdgenomradet som kommer att knyta samaranyibyggda
gc-vagen langs Centralvagen och straket genom &#djanomradet
med Hogasens/Hasselbackens befintliga gc-vagarfeamuatill

Gredelby hagar. Langs med Knivstaans Ostra sidslfis i gallande
detaljplan en promenadvéag, som ansluts till ovannaa nord-sydliga
gang- och cykelstrak.

Parkering loses inom respektive kvarter. Med handlyset mycket
centrala laget och narheten till kollektivtrafikrkdet antas att
bilinnehavet for de boende kommer att bli mindrdebéefterfragan och
antal mot vad som normalt forvantas. En tatareaatpling pa
bilplatsernas bekostnad &r i detta lage val mativer ett
hallbarhetsperspektiv.

Storningar

Planbestammelser anger att bostader och lokalatiskaneras sa att
storningsfrihet fran trafikbuller efterstravas. Bymder ska utformas sa
att bostader far hogst 55 dBA ekvvalent ljudnivd fasad. | de fall detta
inte uppfylls ska minst hélften av boningsrummearie lagenhet fa
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fonstaroinhus ska
ekvivalentnivan vara hogst 30 dBA och momentannivagst 45 dBA
nattetid. Varje bostad ska ha tillgang till nAgen, gemensam, uteplats
dar ekvivalentnivan ar max 55 dBA och momentannivax 70 dBA.

Bostader ska utforas sa att stomljud inte 6vensB8@edBA S vid
tagpassage.

Motiv till avsteg fran huvudregeln

Kommunen anser att det i detta lage ar motivetajéat avsteg fran
huvudregeln i de allmanna raden gallande trafildsdftersom
detaljplanen mojliggor bebyggelse med tat stadsit@rach en ordnad
kvartersstruktur i ett centrumnara lage, inte lb@ngs
kollektivtrafikstrak, utan till och med alldelestilhskarningspunkten
mellan tva sadana strak. Kvarteren ligger, med niadgfor ett litet
kvarter invid Sagverkstorget, sa nara jarnvagsstati och
bussterminalen i Knivsta som det ar majligt pa digla av jarnvagen dar
Knivsta centrum &r belaget.

Knivsta ar en expansiv kommun med stadigt 6kandakreng. |
kommunens vision, som antogs hosten 2012, &r emadsattningarna

att takten i befolkningstillvéxten ska 6ka underigaéen fram till 2025.
Ett langsiktigt hallbarare sétt att ta hand om daladenna expansion &n
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att bygga bostader pa dessa kvarter, om man ldéggk, finns inte i
Knivsta kommun. Tillgangen pa byggbar mark sa mé&geoch busstrafik
ar mycket begransad i Knivsta varfor de avsteg fidwudregeln som
medges ar val motiverad. Normerna &ar mycket sviérgpana och
fordelarna med bostader inom planomradet ar somifirdés mycket
stora. Till detta ska ocksa beaktas att planomraden del av ett storre
stadsbyggnadsprojekt som syftar till att fortatavsta med fler bostader
i ett centralt lage. Narheten till ostorda milj@getturomraden kvarstar
aven efter exploatering.

Gredelby 7:79
Riktvardet pa 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasadehalls for alla

byggnadskroppar utom den sddra. Vid den stdra laggrs vastra och
sOdra fasad uppgar den ekvivalenta ljudnivan sogstil 56 dBA vid

8 lagenheter. Dessa 8 lagenheter i den stdra bgiggriear
dppningsbart vadringsfonster mot garden med ljuapi& hogst 45 dBA.
Alla lagenheter har tillgang till gemensam uteptatd hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva.

Den maximala ljudnivan blir upp mot 77 dBA pa deestnutsatta
fasaden. P4 den gemensamma uteplatsen pa gareébalismiktvardet
70 dBA maximal ljudniva.

Gredelby 7:82
Med planerad byggnation uppfylls kravet om hogstB3 ekvivalent

ljudniva vid fasad for alla lagenheter med undariteadéagenheten i
byggnadens sydvastra horn. Dar uppgar den ekvitzalgmnivan till 58
dBA for fasaden som vetter mot Centralvagen. Fonddéagenhet
klaras avstegsfall med tyst sida pa hogst 55 dBe#n Baximala
ljudnivan blir 80 dBA vid den mest utsatta fasadded hjalp av
skarmning kan en gemensam uteplats anordnas péngdad riktvardet
pa 70 dBA maximal ljudniva kan erhallas.

Om byggratten, som medger upp till 5 vaningar irler&ts vastra del,
bebyggs forbattras bullersituationen for lagenmetedstra delen av
kvarteret. Den ekvivalenta ljudnivan langs fasaaen Centralvagen,
och mot norr och sdder pa en saddan huskropp besdigga pa 57-63
dBA. FOr det sydvastra och nordvastra hornet konaeer bygglovet
vara nodvandigt att stalla sarskilda krav pa lagésimas disposition och
storlek for att klara avstegsfallen.

Slutsatsen ar att det ar motiverat med avstegstalkill viss del ocksa
tekniska losningar for att klara buller. Avstegsfaloch B far tillampas
endast inom begransade delar av planen. Inom e@rissyl del av
kvarteret Torkladan maste byggnad forses med wgsfionster for att
sakerstalla att bullerdampad sida astadkoms.

Malet for trafikbuller inomhus kan astadkommas gedampligt val av
fonster och fasad. Fasadisoleringen bor studetalj under
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Vibrationer och
Markradon

Markféroreningar

Luftféroreningar

Luktolagenhet

Vatten och
avlopp

El, tele, bredband
och varme

Avfall

projekteringen. Malet for stomljud och vibratiorken astadkommas
genom lamplig dimensionering av byggnaden. Dettashiileras i detalj
under projekteringen.

Vibrationsstorningar forekommer i omradet, framétgound av
jarnvagstrafiken. Bostader ska utformas sa atttidmer inte dverstiger
0,4 mm/s. Marken klassas som normalradonmark oggrader ska
darfor utféras radonskyddande.

Innan omradet bebyggs med bostader och handel m@séelet saneras
enligt miljoenhetens krav. Féroreningar maste parteras bort och
omhandertas. Miljoenheten ska informeras innan aragtena paborjas
inom fororenat omradech informeras dven om markfoéroreningar
upptacks i fortsatt exploatering. For fastigheteadglby 7:82 ska en
atgardsplan for hantering av massorna upprattasksaneringen ska
vara genomford innan bygglov beviljas.

Luftkvaliteten inom och angransande till planomtdagyer klart under
nedre utvarderingstréskeln vad galler kvaveoxidy(dynedel 12-15
mikrogram/m3) och luftpartiklar (PM10, dygnsmedé} 16
mikrogram/m3). Gallande miljokvalitetsnormer foftkvalitet beréknas
darfor inte dverskridas vid genomférande av detadipforslaget.

| anslutning till planomradet finns inga befintligher forutsagbara
framtida forhallanden som kan antas medfora paverkarm av
olagenhet fran lukt.

Teknisk forsorjning

Planomradet kommer att anslutas till allméanna vatbeh
avloppsledningar. Forbindelsepunkter kommer atrafpgs i tomtgrans
for dricks-, spill- och dagvatten. Fastigheten @tbyg 7:79 kommer att
anslutas mot Tegelméastargatan och fastigheten (byeds832 ansluts
bade mot Ostmastargatan och Mejerskans Baieksvattnet kommer
fran Norrvattens vattenverk i Jarfalla kommun meadvien som
ravattentakt. Spillvatten kommer att ledas till ¥sta reningsverk.

Kanalisation for fiberdragningar for tele, bredbamth 6vrig
kommunikation finns i gatumark runt kvarteren. Odats bebyggelse
kan anslutas till fjarrvarmenat eller till lokalihmed varmeproduktion
som ar likvardig fran lokal och global miljésynpunk

Avfallshantering ska I6sas inom kvartersmark. Myjét till atervinning
ska finnas. Verksamheter inom planomradet forigsitsatta utrymme
for sophantering inom respektive tomter. Vid nybygtpon av
avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och asneitjo uppfyllas.
Soputrymmen ska utformas och placeras sa att kidhaug kan ske och
sa att de kan nds av sopbilar utan backande rarelfermningen av
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Dagvatten

utrymmet ska dven anpassas sa att personer metibfisriedsattning
obehindrat kan lamna avfallet.

Dagvatten leds i konventionellt ledningsnat tittipgenten Knivstaan.
Forbindelsepunkter till de aktuella fastigheteroakner att upprattas i
fastighetsgrans. Dagvattenledningarna ar dimensadeecfter
branschstandard for stadsmiljo.

Nar Sagenomradet nu byggs ut hardgors stora ytat\ikar avrinningen
fran omradet. Marken i omradet bestar till storaelera. Om
grundvattenytan sanks i sadan mark finns risk farkséttningar, vilket
bor undvikas. Dagvatten fran kvartersmark skathefihs pa den egna
fastigheten for att motverka avsénkning av grunewvgtan.

Dagvatten fran parkeringsytor pa kvartersmark dkasta hand ledas till
gronytor och infiltreras for att lagga fast foromgar och sekundart samlas
upp i fordréjningsmagasin och ledas till ledningsha

Hojdsattningen pa mark i kvarteren och placeringpasen far inte
utformas sa att instangda omraden uppkommer. Plat@nska
dimensioneras for att klara regn med 2-ars aterkafér fylld
dagvattenledning och 10 ar for trycklinje pa datgmedning i markniva.
Dimensionerande regnméangder ska omhéandertas pghfzten. Tillaten
avrinning fran vardera fastigheten far vara hogsk'® ha, 10 % av
beraknat regn med aterkomst 10 ar. Detta astadgemsm att dagvatten
fran kvarteren ska ledas till fordrojningsmagasimsska ha en volym om
minst 47 mi inom Gredelby 7:79 och 80°*inom Gredelby 7:82.

Gredelby 7:79
Huskropparnas tak lutas i méjligaste man in motlgdr Taken avvattnas

med stupror. Vattnet fran stuproren slapps pa rfiarktt rinna over de
hardgjorda ytorna och ut i gronytan, centralt itkeeet. Gronytan utformas
som en skal med de omkringliggande hardgjorda gsteentva till tre
decimeter hdgre. | gronytornas lagpunkter placerakupolsil med sin
normala intagsniva ca tva decimeter Over grasyRardetta satt far vi en
gronyta bestdende av gras och ev. planteringargsem har funktionen
som infiltrationsyta och utjamningsmagasin for iigis¢tens dagvatten.
Fran dessa kupolbrunnar leds dagvattnet i 6ppmarigdr typ
draneringsledning fram till tat ledning férlagd @ndlen hardgjorda ytan
och vidare till den av kommunen byggda dagvattamiegken i
Tegelmastargatan. Kommunen har upprattat forbiegelskt for
dagvatten vid fastighetsgrdns mot Tegelméastargatan.

Gredelby 7:82
Dagvatten fran innergarden leds till gronytor ingérden. Overskottet

leds till rannstensbrunnar inom parkeringsytorna.
Fran parkeringsytor samlas vattnet upp pa de hamd@gjytorna via
rannstensbrunnar och leds till en slam- och olje§ase. Efter

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 KnivastaBestksadress: Knivsta kommunhus, Centralvagen 18

Telefon: 018-34 70 0@ Fax: 018-38 07 18 E-post:_knivsta@knivsta.se
www.knivsta.ses Org. nr. 212 000-3013



Knivstag o

kommun

oljeavskiljaren leds vattnet till ett perkolatiofiérdrojningsmagasin
placerat inom tomten innan det ansluts till kommamedningar i
Ostmastargatan och Mejerskans gata. Dranvattemaitdm fran ramp till
parkeringsgarage pumpas till parkeringens dagvastem. Takdagvatten
leds ut via stupror till samma fordrojningsmagasim dagvattnet fran
parkeringar leds till.

Oljeavskiljaren av typ klass 1 med provtagningsbrplaceras innan
perkolations-/férdrojningsmagasin. Perkolationgdfdjningsmagasinet
utférs som ett stenfyllt magasin, alternativt med\chttenkassetter.

Risker

Farligt gods Utférd "Riskanalys transport av farligt gods” visatt inga riskreducerande
atgarder kravs for de i planen ingdende kvarteren.

Brandkaren Attunda bedomer ocksa att avstandéiilzagen och planens
omfattning gor att ingen vidare riskhansyn behdasemed anledning av
vag- och jarnvagstransporter av farligt gods.

Brand Brandkaren Attunda, som &r ett brandforsvarsforbued sex
medverkande kommuner, svarar for raddningstjandtenvsta
kommun.

Planomradet ligger inom 10 minuts insatstid frAwarande
brandstationsplacering i Knivsta. Med insatstidesvsumman av
anspanningstid, kortid och angreppstid. Framkoneligh for
raddningstjanstens fordon skall sakerstéllas irnyaglov beviljas.

Avstandet mellan uppstéllningsplats och raddnidgstiens fordon och
punkten for raddningsinsats skall vara maximaltriger. Om det
allménna gatu- och vagnatet efter detaljutformmmeg medger
tillrécklig

framkomlighet skall en speciell raddningsvag anasdenligt gallande
regler.

Detaljplanen medger flerbostadshus, som kan inagrav pa
utrymning med hjalp av raddningstjanstens utrugtniriramtiden kan
nya regler komma att &ndra beroendet av raddnérgstyid utrymning.
Detta for att sékerstélla att byggnader uppfors klamar av att [6sa de
problem som kan tankas uppkomma samt att intebigggnadens
anvandningsomrade till vad for typ av raddningstf&om finns i
kommunen, eller hur pass nara brandstationen byggnizggger.
Brandkaren Attunda forutsatter att konventionegliitem for brandvatten
ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer tiggnokaler dar
man forvantas vistas mer an tillfalligt ska ha rhina av varandra
oberoende utrymningsvagar. Fran bostader medges visda
forutsattningar att en av dessa vagar ut ar mdg aja
raddningstjanstens utrustning via balkong ellesténdéar en
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forutsattning ar att raddningstjansten har tillgéihglenna utrustning.
Brandkaren Attunda har ingen maskinstege stationefaivsta, vilket
innebar att man i byggskedet endast kan projekbech
raddningstjanstens assistans vid utrymning uppfi@me vaningen (11
m).

Brottsforebyggande atgarder

Kvaliteten och kvantiteten pa belysningen av gatarker och torg
liksom de enskilda gardsmiljoerna ar viktiga farggra miljoerna

trygga.

Om ovanstaende genomfors bidrar planen till ath iigjggheten i
omradet. Det finns goda rad vad galler planeringri@ghet, bland
annat finns en handbok framtagen av polismyndighe§&tockholm
tillsammans med forskare fran KTH och Chalmer, tBggt 05”.

Det ar ocksa viktigt att parkeringar under marloutfas pa ett satt som
Okar kanslan av trygghet.

KONSEKVENSER AV FORSLAGET

De konsekvenser forslaget bedoms ge upphov tikrbessnedan. Forslaget kan jamforas mot
ett nollalternativ som &r en fram-skrivning av dagérhallanden utan foreslagen
plané&ndring.

Nollalternativ Om gallande plan inte &ndras kommer kvarterenedtydpgas med en
smaskalig stadsbebyggelse i huvudsak i 2-3 vanimgaett stalle kan en
byggnad i fyra vaningar uppféras. Nagon storreigagtuhandel i
kvarteret Gredelby 7:82 skulle inte vara mojligkaiimbinera med
bostader. Paverkan av trafikbuller och luftféroreyar for
utomhusmiljon skulle vara belagna inom riktvardena.

Mark och Stadsmassiga kvarter skapas med skyddande innargérdoende och
vegetation verksamheter inom kvarteret. Ingen skillnad motait@rnativet.
Djurliv Inget djurliv i bemarkelsen naturligt forekommandlela djurarter

kommer att finnas. Ingen skillnad mot nollalteraati

Klimat En viss forhojd lufttemperatur kan forvantas sobgamardagar pa
grund av stor andel hardgjorda ytor och avsaknagpbavaxt vegetation.
Nagot 6kande vindhastigheter i markplanet kan falilgen uppsta i
gathérn med hus i tomtgrédns mot gata. Ingen skilimat
nollalternativet.

Trafik Biltrafik tillkommer vilket ocksa ar avsikten mett akapa en tat och
trygg stadsstruktur med ett levande innehall. Blatfget medfor nagot
mer trafikrorelser &n nollalternativet, eftersoer findnniskor kommer
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Halsa

Stadsbild

Dagvatten

Grundvatten

Miljprogram

Sociala
konsekvenser

Barnperspektivet

Kommunala
styrdokument

att vistas i omradet och ha omradet som malpunkt.

En hogre exploatering inkluderat en stérre daglighandel kommer att
medfora nagot forsamrad luftkvalitet och en nagoti® bullersituation.

En kvartersstad skapas.

Trots lokalt omhandertagande av dagvatten kommenentanflodena
fran planomradet till recipienten Knivstaan formgeh att 6ka nagot.
Vid kraftig nederbdrd kommer dock det fordrojda daignet fran
kvarteren sannolikt inte att rinna ut i an och paaKnivsta tatort,
samtidigt som avrinningen fran huvuddelen av amsmaingsomrade
gor det. Flodesmaxima som beror av avrinningen tips kommer
senare. Det bor i sammanhanget tillaggas att keartiefraga utgor en
brakdel av ans avrinningsomrade uppstréms. Expiogen av
kvarteren bedoms darfor knappast kunna paverkaaitenstand pa
nagot avgorande sett.

Grundlaggning ska ske utan att grundvattennivareas.

Genomforande av planforslaget dverensstammer megtarkommuns
antagna miljoprogram. En tat stadsstruktur meddar lgushallning
genom minskat bilberoende, bra kollektivtrafikmgiileter, bra gang-
och cykelvagar, 6kat underlag for service, effdktitnyttjande av redan
gjorda infrastrukturinvesteringar i gator och ledrar samt befintliga
anlaggningar inom skola och fritidssektor. Ingeitirs&d mot
nollalternativet.

Befolkat stadsrum Over sa stor del som mojligt ywyneits timmar ger en
attraktiv, trygg och tilltalande livsmiljé med ptatdr spontana méten
och narhet till handel och service. Ingen skillmaok nollalternativet.

Barnensantresse och behov med anknytning till boendeadfoth skola
har alltmer uppmarksammats, inte minst i stadsbgdgn
sammanhang. Behoven vaxlar 6ver tiden i takt medens alder och
utveckling. Planlaggningen syftar till att ge f@&attningar for att
allsidigt tilgodose behoven, men huvudsakligemfoleras
forutsattningarna i detalj forst vid genomforandetplanen.

Planforslaget ar en vidareutveckling av tankegangaersiktsplan,
gallande detaljplan for Sdgenomradet och de komtaunalsattningar
som finns uttalade om energieffektiv bebyggelséstioch hallbar
utveckling genom val planerade forsorjningssystemnskat transport-
och bilberoende samt goda forutsattningar for kaNérafiken och
gang- och cykeltrafiken.
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Knivstag 20

kommun

BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med
behovs-
beddémning

Samlad behovs-
beddmning

Maluppfyllelse

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en\sdegomningyv
planen goras. Avsikten med miljdbeddomningen dkatiha forutse och
eventuellt forebygga betydande miljopaverkan.

For att avgora om en plan eller ett planprogramréaraniljbeddmning
gors forst en samlad behovsbedémning. Den samlade
behovsbeddmningen ska klargora om miljokonsekveskshaing
(MKB) behdver upprattas. Om planen/planprogramnaet &ntas
medfora betydande miljopaverkan kravs att en MKiBplanen
upprattas. Om planen/planprogrammet inte antasédretietydande
miljopaverkan kravs ingen MKB.

Nedanstaende bedomning av forslag till detaljptarkf. Torkladan och
Angségen, Gredelby 7:79 och 7:82 har gjorts utikdierierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bd@joch 4. Bilaga
2 och 4 handlar bl.a. om att behovsbedémningenugirén platsen —
paverkan — planen.

Ett genomfoérande av detaljplanen:

-star i Overensstammelse med 6versiktsplanenstioben.
-motsvarar nuvarande markanvandning i gallanddjpizta.
-paverkar inte landskaps/stadsbild.

-paverkar inga skyddade kultur- eller naturvardearnationellt,
nationellt eller lokalt.

-paverkar inte rekreation/friluftsliv.

-paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden.

-har ingen negativ paverkan pa omraden av betyd@@seishallning
med natur- och samhallsresurser nationellt ellealto

-leder inte till nagra 6kade stérningar for omgivgen eller risker for
manniskors halsa och sakerhet.

-motverkar inte nagra nationella, regionala elbsala mal.

Nedan anges och kommenteras de nationella, regiocal lokala mal
och styrdokument som beddmts relevanta for akplefi.

Nationella miljomal

Beddmningen ar att ett genomférande av forslaggeliinom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljoendGod bebyggd
milj6” och inom folkhalsomalen.

Lokala miljomal
Forslaget bedoms folja Knivsta kommuns faststaiid i
miljoprogrammet avseende:

- God bebyggd milj6
- Forbattrade forutsattningar for gang- och cyledikr
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Knivstag 2!

kommun

Kommunforvalt-
ningens
stéllnings-
tagande

Genomférandetid

Huvudmanna-
skap,
arbetsfordelning

- Framjande av kollektivtrafik

- Nérhet till service

- Bevarande av kulturmiljovarden
- En sund, séker och trygg miljo

Barnkonventionen

Beddmningen ar att ett genomférande av forslaggel inom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljoendGod bebyggd
milj6” och inom folkhalsomalen.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltnirdmmbeddmningen
att ett genomforande av detaljplanen inte antasén@dagon
betydande miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivridegover darfor
inte upprattas.

GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen redovisar de organiskiariekniska,
fastighetsrattsliga och ekonomiska atgarder sonisefor ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenonnidea

Genomforandebeskrivningen har inte ndgon sjalvigénddtsverkan
utan ska fungera som en vagledning till de olika
genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor sonfestighetsbildning,
vatten- och avloppsanlaggningar, vagar mm reglgeasm respektive
speciallag.

Organisation

Planarbetet bedrivs med malséattningen att planarastas av
Bygg- och miljondmnden hosten 2013.

Planens genomforandetid ar fem ar efter det asljpitnen vunnit laga
kraft.

Knivsta kommun &r huvudman for allméan platsmarkmrmanomradet.
Det innebar att kommunen ansvarar for drift, skatsh underhall av
den del av Ostmastargatan som ingar i planforskayat ovrig
anslutande allman platsmark som gator, Sagverkestorh
Mejeriparken.

Knivsta kommun ansvarar for utbyggnad av vattevigpps- och
dagvattenledningar i Ostméastargatan och 6vrigautarglle gator.

Roslagsvatten AB ar genom sitt dotterbolag Knivatean AB
huvudman for den allmanna va-anlaggningen i Knikstamun. Det
innebar att Roslagsvatten AB ansvarar for drift ooHerhall av den
allmanna va-anlaggningens ingadende delar som lgdnibrunnar,
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Knivstag 2

kommun

Avtal

Fastighets-
bildning

Fastighetsplan

ventiler, pumpstationer mm.
Fastighetsagarna ansvarar for alla byggnadsatgimierkvartersmark.

Darutdver kommer det att finnas huvudman for edmknunikations-
och fjarrvarmeledningar i omradet.

Exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunéreaploatdren.
Avtalet reglerar utbyggnad av allmanna anlaggningar
ansvarsfordelning, markfragor, servitut och ledsisgt, tidplan, kvalitet
i bebyggelse, miljofragor och landskapsbild, awgifich kostnader for
anlaggningar inom och i direkt anslutning till omied.

Fastighetsrattsliga fragor
Berotrda fastigheter har faststéllda granser.

Exploatorerna, My First Home AB och NRE Sweden ABsvarar for
och bekostar bildande av eventuella gemensamhaggamhgar och
servitut hos Lantmateriet efter att detaljplanennitilaga kraft.

NRE Sweden AB planerar for genomférande av tredsioerell
fastighetsbildning pa fastigheten Gredelby 7:82.l#ldlande av detta
behover rattigheter sakerstallas genom inrattarde a
gemensamhetsanlaggningar och bildande av serdliaingle rattigheter
for tilltrade, tekniska installationer mm. Den tiaénsionella
fastighetsbildningen har som syfte att skilja meNarksamheten pa
kallar- och bottenplan och bostaderna ovanpa. Ra skt blir
bostaderna pa de 6vre planen genom fastighetshidnien egen
fastighet och verksamheten pa bottenplan en egejekifering och
byggnation planeras med tredimensionella fastidfildtsingen i atanke
for att underlatta genomforandet av denna. Pargarisom kréavs for
boende och verksamheter kan sakerstallas gendmattiman for
parkering/parkeringsgarage anlagger parkering/paudiggarage.
Parkeringsplaster kan sedan hyras ut till boentlevecksamheter inom
kvarteret.

Nagon fastighetsplan for fastighetsbildningen ingdemomradet
behdver inte upprattas.

Ekonomi

Fastighetsagarna My First Home AB och NRE Swederspdar for
kostnader i samband med framtagandet av detaljjdlesh@get i enlighet
med exploateringsavtalen samt planavtalen.

Fastighetsagarna My First Home AB och NRE Swederspdar for
kostnader for de tekniska utredningar som kravfojektering och
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Knivstag 23

kommun

El

Vatten och
avlopp

Dagvatten

byggande inom kvartersmark utéver vad som regieras
exploateringsavtalen och planavtalen.

Knivsta kommun svarar for alla kostnader i sambaed utbyggnad av
allman platsmark med tillhérande kommunaltekniskigéiggningar.

Huvudman fér el-, kommunikations-, fjarrvarmeledyan svarar var for
sig for alla kostnader for utbyggnad av respekéinkggningar.

My First Home AB och NRE Sweden AB ansvarar for bekostar
erforderlig fastighetsbildning samt inréattande av
gemensamhetsanlaggningar och bildande av servitut.

Anlaggningsavgift for anslutning till allmanna vedhingar kommer att
debiteras enligt vid anslutningstillféllet gallandee-taxa.

Utredningar

PM Geoteknik Gredelby 7:79 — Markférhallanden oaolngllaggning,
2013-06-18, Structor

PM Geoteknik Gredelby 7:82 — Markférhallanden oaolngllaggning,
2013-06-18, Structor

PM Radon Gredelby 7:79, 2013-06-05, Cowi

PM Radon Gredelby 7:82, 2013-06-05, Cowi

PM Dagvatten Gredelby 7:79, 2013-08-12, Structor

PM Dagvatten Gredelby 7:82, 2013-08-12, Rambodll

Miljoteknisk markundersdkning infér nybyggnatior13-06-18,
Structor

Externbullerutredning Gredelby 7:79, 2013-07-01
Trafikbullerutredning Gredelby 7:82 samt bil A d8h2013-08-06
Riskanalys transport av farligt gods, 2013-08-08rdgnsult
Solstudier for Gredelby 7:79, 2013-06-14

Teknik

Vattenfall Eldistribution AB &ar huvudman for elntitemradet. All
eventuell flytt/férandring av befintligt nat utféas Vattenfall men
bekostas av exploatoren. Vid eventuella schaktairgden ska
kabelutsattning begaras. Befintliga elanlaggningaste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet

Roslagsvatten upprattar férbindelsepunkt for alln@éwva-ledningar i
fastighetsgrans. Exploatdrerna ansvarar for byggmaiy fastighetens
VA-installation.

Dagvatten ska fordrojas pa fastigheten innan disttiél allméanna
dagvattenledningar for att dels undvika grundva@mkningar och dels
rena dagvatten fran parkeringsytor.
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Knivstag 2

kommun

Fjarrvarme

Overskotts-
massor,
markarbeten,
marklov

Genomférandetid

Huvudmanna-
skap

Vattenfall AB Varme Uppsala ar huvudman for fjamwé i omradet.
Planomradet kan anslutas till fiarrvarmenat. Evelhfiyttning, rivning
och deponering av befintliga fjarrvarmeledningakdstas av
byggherren eller regleras via markavtal mellan istaskommun och
Vattenfall.

Massbalans efterstravas inom planomradet.

Innan omradet bebyggs med bostader och handel m@séelet saneras
enligt miljoenhetens krav. Féroreningar maste farteras bort och
omhandertas. Miljoenheten ska informeras innan aragtena paborjas
inom fororenat omradech informeras aven om markfororeningar
upptacks i fortsatt exploatering. For det aktueharadet ska en
atgardsplan fér hantering av massorna upprattasksaneringen ska
vara genomford innan bygglov beviljas.

Administrativa fragor
Genomfdérandetiden ar fem ar fran den dag planemevitaga kraft.

Kommunen &r huvudman for allman platsmark.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningsamarbete med My
First Home AB och NRE Sweden AB.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sj6lund
Stadsarkitekt

Madtieuise Elfstrom
Planarkitekt
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