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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Sarsta park och fritidsomrade, del av Séarsta 3:1 MFL.

Bakgrund

Den fordjupade 6versiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter anger ett omrade med anlagg-
ning for sport och fritid véaster om Halsohuset. Laget i kommunen &r centralt med goda kom-
munikationer och &r darmed gynnsamt for aktiviteter med manga besokare. Beslut om att
inleda detaljplanearbetet har sedan befasts via kommunstyrelsens planutskott (beslut om
planbesked) 2012-02-13 samt i bygg- och miljondmnden med beslut om uppdrag 2012-03-06.
Under den inledande fasen av planarbetet har &ven kommunstyrelsen 2013-10-21 beslutat om
bland annat féljande forutsattningar vilka berort planarbetet:

e att uppdra till forvaltningen att utarbeta forslag till byggnad med sporthall, ishall samt
lokaler fér ungdomsverksamhet/fritidsklubb och kulturaktiviteter.

e att planera for att byggnaden ska byggas i etapper.

o att fororda att detaljplanearbete avseende delar av fastigheterna Sérsta 3:397 och
Sarsta 3:1 (mellan Thunmanskolan och jarnvéagen) snarast pabdrjas med inriktningen
en flexibel detaljplan med ovanstaende inriktning.

Handlingar

Ovriga
handlingar

Ovriga
utredningar

Syfte

Planbeskrivning

Plankarta med bestammelser
Illustrationskarta
Samradsredogdrelse
Granskningsutlatande

Behovsbeddémning
Fastighetsforteckning

Riskanalys Norconsult, 2013-05-02

PM Geoteknik, Norconsult, 2013-01-24

Markteknisk undersékningsrapport geoteknik, Norconsult, 2013-01-24
Oversiktligt Geotekniskt Projekterings-PM, Bjerking, 2014-05-05
VA-utredning, Sweco, 2014-03-25

Bullerutredning, Norconsult, 2014-05-05

Vibrationsutredning, Bjerking, 2014-12-02

Detaljplanens syfte ar att mojliggora uppforandet ytterligare lokaler och
ytor for kultur- och fritidsandamal. Tillgangligheten till omradet och tra-
fiksakerheten kring detta forbattras genom att Centralvagen tillats for-
ldngas mot sdder och binds samman med Sodervégen.
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Plandata

Lage och areal

Planomradets
avgransning

Markago-
forhallanden

Oversiktsplan

Fordjupad
oversiktsplan

Planomradet ligger i centrala Knivsta ca 500 meter soder om stationen.
Det centrala laget medfoér goda mojligheter att ta sig hit med kollektivtra-
fik samt med cykel eller till fots. Omradet har en yta av ca 6,3 ha.

Planomradet utgors i huvudsak av Halsohuset samt angransande gronom-
raden vaster och nord om detta. | vaster utgdr jarnvagen grans och
Sodervégen i soder.

Marken &gs av Knivsta kommun och Kommunfastigheter i Knivsta AB.

Kommunala stallningstaganden

I gallande Oversiktsplan for Knivsta kommun 2006 &r aktuellt planom-
rade del i tatortsomradet for Knivsta med krav pa férdjupad 6versiktsplan
och detaljplan. I dversiktsplanen lyfts behovet av idrottsanlaggningar.
Det uttrycks att nya idrottsanlaggningars lokalisering ar en viktig fraga
for kommunen och dess invanare.

| fordjupad Gversiktsplan (FOP) for Knivsta och Alsike tatorter 2012
anges omradet som utvecklingsomrade med fortatning av befintlig
bebyggelse for allaktivitetshus. Planomradet ar aven markerat som
reservomrade for bostader med ny bilvag inklusive gang- och cykelvag
langs jarnvagssparet. Malséttningen ar bl a att det i kommunen ska finnas
tillgang till kommungemensamma, dandamalsenliga anlaggningar for for-
eningslivets behov i lagen som ér lattillgangliga for stora delar av kom-
munens befolkning. Konkurrensen om marken bedéms sta mellan idrotts-
och kulturintresset och kontorsanvéandning eller annan icke stérande
verksamhet.

FOPen redovisar forslaget att Centralvagen forlangs mot soder och
ansluts till S6dervagen samt visar pd majligheten att forlanga vagen
ytterligare sdder ut och ansluta denna till Forsbyvagen. Ett broalternativ
over jarnvéagen redovisas aven som ett exempel for att ersatta dagens
plankorsning vid Sarstavégen. I alternativet skulle bron placeras i linje
med Sodervagen och krava yta Séarsta 3:1s vastra del, norr om Soder-
vagens forlangning, for att ta upp hoéjd och ansluta mot (den férlangda)
Centralvagen. Denna detaljplan medfor att det alternativet (med att ta upp
hojden och ansluta till Centralvagen direkt norr om Sodervagen) inte ar
mojligt da ytan istéllet anvands for denna detaljplans andamal (plankar-
tans "Kultur och fritid”). Skulle ett broalternativ visa sig vara aktuellt i
linje med Sodervagen finns fortfarande alternativet att ta upp héjden
soder om denna.
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Exempel pa brolésning lokaliserad séder om (och ansluter till) Sédervagen.

Detaljplane-
program

Géllande
detaljplaner

Utvecklings-
program for
centrala Knivsta

Gestaltnings-
program for
Knivsta entré
for E4

Inget program har upprattats for detaljplanen.

Omradet omfattar detaljplan 03-KNI-522 samt delar av detaljplanerna
03-77-492, 03-74-812, 03-86-406, 03-KNI-338, 03-KNI-367. Genom-
forandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner.

Programmet utgor ett beslutsunderlag som ska borga for en attraktiv och
levande smastadsmiljo, med bra avvagningar mellan fungerande trafik-
I6sningar och trevlig miljo for invanarna.

Programmet innehaller bland annat langsiktiga forslag till lagen for
pendlarparkeringar och cykelparkeringar, principer for utformning av
gator och gaturum i centrala Knivsta, nya gator, vaglankar och cykel-
banor, lokalisering och principiell utformning av ytor for kollektivtrafik
och nya torg och parker.

Utvecklingsprogrammet &r samordnat med arbetet med den fordjupade
oversiktsplanen for Knivsta och Alsike tatorter.

Har beskrivs Knivsta centrums entré, dar manga nar centrum via tag. De
grona ytorna langs med sparet beskrivs som sekvenser fran finpark till
landskap och omradet mellan Halsohuset och jarnvéagen ingar i detta
strak. Forlangningen av Centralvagen foreslas i programmet bli en gata
med 60 km/h medan hastigheterna sanks till 30-40 km/h pa Sarstavagen
och Forsbyvégen
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Kulturmiljo-
program Knivsta

Energistrategi

Miljéprogram

Policy for full
delaktighet

Trafikstrategi

Knivsta tatort har en spdnnande och rik historia. Det strategiska laget vid
de stora kommunikationslederna har medfért en dynamisk utveckling
under de senaste hundra aren. Det lilla stationssamhallet med ett fatal hus
har forvandlats, till industriort och sedan till ett tjanstedominerat pendlar-
samhalle.

Energistrategi for Knivsta kommun samt handlingsplan for 2011-2014 &r
ett antaget dokument som ska ligga till grund for den fortsatta bebyggelse-
utvecklingen i kommunen. Malsattningen &r att alla nybyggda hus &r energi-
snala lagenergihus och att planeringen utgar fran en energieffektiv bebyg-
gelsestruktur.

Ett miljoprogram med lokala miljomal for Knivsta kommun antogs 2007
av kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar
utveckling genom vél planerade bebyggelseomraden och tekniska for-
sOrjningssystem, minskat transport- och bilberoende samt goda forutsatt-
ningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Policy for full delaktighet syftar till att vara ett styrdokument som ska
integreras i kommunens styr- och ledningsprocess. Denna detaljplan
bedoms inte utgora ett hinder for malet om full delaktighet och jamlikhet
for alla medborgare i Knivsta oavsett funktionshinder.

Kommunens strategi innebdr att en prioritering av de olika trafikslagen
sker vid ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade
trafikslaget ar gang- och cykeltrafik, foljt av kollektivtrafik och biltrafik.

Det ska vara latt att ta sig till fots och med cykel, det kollektiva resandet
amnas oka.

Bygg- och miljokontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvdgen 18

Telefon: 018-34 70 00 e Fax: 018-38 07 12 @ E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se @ Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

) 6 (29)
Kmvstag

kommun

FORUTSATTNINGAR
Bebyggelse
Verksamheter Pa platsen star idag Halsohuset. Detta &r ett aktivitets- och idrottshus som

och narservice

Trygghet och
sakerhet

Fritid, sport,
rekreation, lek

bland annat innehaller en simhall med en 25-meters bassang, gym, spin-
ning mm. Den ursprungliga anlaggning ar ca 40 ar gammal och byggdes
en gang i tiden som en bassang och sporthall till den intilliggande Thun-
manskolan. | byggnaden finns en sporthall som skolan anvander under
gymnastiklektionerna. Halsohusets verksamhet drivs i kommunal regi
och anvands for skolidrott for narliggande skolor och av féreningar och
enskilda pa fritiden. I Knivsta finns ett nara utbud av diverse handel och
centrumverksamheter.

Halsohuset

Sociala forhallanden

Halsohuset ar idag en malpunkt for bade unga och gamla i Knivsta. Akti-
viteterna i huset bidrar till att fler manniskor ror sig i omradet, vilket
bidrar till att detta upplevs som mera tryggt.

I Knivsta finns lokaler for fritids- och idrottsaktiviteter samlade i Halso-

huset. Kommunen har en vision om att vaxa fran dagens 15 000 invanare
till 20 000 — 25 000 invanare ar 2025. Fler kommuninvanare och en stor

andel unga stéller nya krav pa anlaggningar och kapacitet inom kommu-

nen vilket bitvis ar tydligt redan idag. Narmaste storre idrottshall ligger i
Alsike.

Véster om Halsohuset ligger en bollplan med grus. Har finns &ven en yta
for skateboardakare. Norra och vastra delen av planomradet utgors av ett
gronomrade och i séder omfattar detaljplanen ett omrade med odlings-
lotter.
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Mark och vege-
tation

Geoteknik

Bollplanen

Natur, mark och vatten

Vegetationen i planomradet utgors i huvudsak av grasytor. Mot nordost, i
slanten mot Sérsta vardshus, finns en ovardad skogsdunge med en del
bevaransvarda trad. | 6vrigt har ingen annan vegetation av varde identi-
fierats inom omradet. Vaster om Halsohuset finns en slant som sluttar
ned mot en grusfotbollsplan. Fran bollplanen sluttar marken svagt ned
mot jarnvagen i véster. | den sodra delen finns en instangslad asfaltsyta
som i dagslaget anvands for skateboardakande. Soder om Sodervéagen
ligger ett omrade som delvis utnyttas for odlingslotter.

Omrade med grasytor och gangvag parallellt med jarnvagen

De geotekniska forutséttningarna har undersokts inom omradet som ar
aktuellt for nya byggnader. Markytan i det undersokta omradet sluttar at
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sydvast ned mot jarnvagen och marken bestar av ett ca 1-8 m tjock lager
av lera som underlagras av sand. | den véastra delen &r lera ndgot gyttjig
och har ar marken kanslig for sattningar. Markforstarkningsatgarder och
lattfylining kan kravas har om sattningar inte tillats.

Sattning och | omradets 6stra del, vid Halsohuset samt pa befintlig fotbollsplan dar

Stabilitet torrskorpelera underlagras av friktionsjord, bedéms uppkommen sattning
vid 1 m uppfylinad bli i storleksordningen nagon centimeter. | omradet
vaster om bollplanen férekommer l6sare lera. Sattningar vid uppfylinad
for exempelvis végar, parkeringar, bollplaner mm bedéms bli enligt
tabell nedan. Markforstarkningsatgarder och lattfylining kan kravas har
om sattningar inte tillats.

Tabell. Berédknade ungefarliga séttningar.

Fyllnadstjocklek [m] | Beriiknad marksittning [cm]
0.5 2

1.0 5

1.5 9

2.0 15

| omradets ostra del, vid Halsohuset samt pa befintlig fotbollsplan dar
torrskorpelera underlagras av friktionsjord, beddms stabiliteten vara till-
fredstallande for befintlig byggnad. | omradet véster om bollplanen
bedoms marken vara kénsligare ur stabilitetssynpunkt med avseende pa
schakt och uppfyllnad.

En stabilitetsberakning har utforts for en dagvattendamm som &r 2 m
djup. Slantlutningen behdver vara 1:4 eller flackare for att inte problem
med stabiliteten ska uppkomma. Stabilitetsberédkning har utforts for en
uppfyllnad pa 1,5 m med en slantlutning pa 1:2. Stabiliteten vid uppfyll-
naden beddms som tillfredstallande.

Markfororeningar  Inga kanda markfororeningar finns inom omradet.

Strandskydd Lansstyrelsen i Uppsala har i ett forordnande enligt 15 § naturvardslagen
1994-09-30 beslutat att strandskydd ska galla i den omfattning som
framgar av dess bifogade forteckningar och kartor. Planomradet tacks i
forordnandet inte av strandskydd.

Kulturmilj6

Kulturmiljé Planomradet berdr inga kulturhistoriskt vardefulla miljoer men gransar
till Sarsta gard som ar belagen nordost om planomradet. Garden ar fran
1700-talet med nuvarande utseende fran omkring 1850 och flygelbygg-
naden fran 1700-talet. Sarsta gard tillsammans med intilliggande Park-
villan ar av stort kulturhistoriskt intresse. Omradet har tydliga avgréans-
ningar mot intilliggande omraden i form av Sarstavéagen, Forshyvagen
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Gatunat och
trafik

Gang- och cykel-

trafik

Kollektivtrafik

Parkering

Buller

och vegetation mot Géstgivarvagens flerbostadsomraden.

Centralvagen ar den miljo som moter alla tagresenarer. De flesta av
dagens byggnader har goda arkitektoniska och miljoskapande vérden.

Gator och trafik

Halsohuset nas idag fran Forsbyvégen. Direkt soder om fastigheten gar
Sodervagen som idag &r en atervandsgata.

En stor andel skolbarn kommer fran Thunmanskolan Gster om Forsbyva-
gen. Manga gaende och cyklister kommer dven fran stationen genom
Sarstaparken och nar da Halsohuset fran vaster. Omradets centrala lage
gor att det & gynnsamt och lattillgangligt for bade gang- och cykeltrafi-
kanter.

Hallplats for kollektivtrafik finns pa Forshyvagen.

Parkeringsplatser finns utmed Sodervégen.

Storningar

Planomradet ligger i anslutning till Ostkustbanan. En bullermétning
genomfordes for detaljplanen for Sagenomradet beléget ca 600 m norr
om planomradet. Har uppmattes buller fran jarnvégen till 60-65 dBA
ekvivalent niva.

For bostader och undervisningslokaler ska féljande riktvérden ligga till
grund for planering enligt riksdagens proposition 1996/97:53:

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Naturvardsverket anser darutover att ekvivalentnivan 55 dBA for var-
dagsmedeldygn ska efterstravas i rekreationsomraden i tétort.

Planomradet &r utsatt for trafikbuller. Beroende pa vilket avstand till
jarnvag byggnader placeras samt vilken funktion som ar aktuell for de
lokaler som vetter mot jarnvagen, kan det bli aktuellt med bullerdam-
pampande atgarder i fasad for att uppna en god inomhusmiljé. Fran bul-
lersynpunkt ar det en fordel om nya byggnader forlaggs i anslutning till
jarnvagen och darigenom kan ge visst bullerskydd fér utemiljoer dster
om byggnaden.

Hastigheterna pa Forsbyvagen samt Sédervagen ar laga och inga buller-
storningar fran trafiken bedéms har.
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Vibrationer

Risk

En vibrationsméatning har genomforts. Matningen gjordes enligt kraven i
SS 460 48 61 med installningen ”Komfort 20 mm/s RMS 1s, 1-80 Hz.
Tre noder placerades pa marken, ca 50, 75 samt 5 m fran jarnvagen, dar
den sista ar en referensnod for att sdkerstélla att vibrationerna kommer
fran tagtrafiken. De hogsta registrerade vibrationshastigheterna i marken
for Mp2 var 1,04 mm/s RMS och for Mp3 var 0,24 mm/s RMS.

Mp2
50m fran spar

Riktvarde finns pa 0,4 mm/s och &r avsett for byggnation av permanent-
[fritidsbostader och vardlokaler. Hogsta acceptabla varde anger fd
Banverket och Naturvardsverket (2006) gemensamt som 0,7mm/s for
boende. Det kan da ifragasattas om riktvardet varde ens &r applicerbart i
detta projekt som inte handlar om nya bostéder. Angivna vérden &r
dessutom inriktade for att reglera vibrationer i sovrum nattetid.

Angaende vibrationer sa finns det bade ddampnings- och
forstarkningsfaktorer. For betongkonstruktioner utgor langa spannvidder
ett exempel pa en forstarkningsfaktor. Likasa kan ett vekt trabjalklag ha
en sadan effekt. Overgéng fran mark till hus r i sig dampande och
behovet av forstarkningsatgarder i marken likasa. Med avseende pa
kommande byggnation och anvandning drar utredningen slutsatsen att
nivaerna hamnar lagre an komfortvagda vibrationsnivaer pa 0,4 mm/s
RMS.

Véaster om omradet gar Ostkustbanan, som ar transportled for farligt
gods. De dominerande transporterna bestar av flygbransle till Arlanda
Flygplats, men &ven andra transporter forekommer.

En riskanalys har tagits fram som behandlar vilka risker som kan uppsta
inom omradet. I utredningen har hansyn tagits till mojligheten att kom-
plettera Ostkustbanan med ytterligare tva spar som anlaggs pa émse sidor
om nuvarande jarnvag. Riskanalysen baseras pa antaganden om vilka
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Vatten och
avlopp

Dagvatten

verksamheter som kommer att finnas i framtiden samt hur manga perso-
ner som forvantas var narvarande inom omradet i genomsnitt under
anlédggningens 6ppettider.

Utifran en uppskattning av antalet transporter ar 2030 har en berdkning
av risknivan inom omradet genomforts. Tva alternativa placeringar av
anlaggningen har utretts: ett med bebyggelse pa ett kortaste avstand av 40
m fran jarnvagen och ett med bebyggelsen pa minst 100 m fran jarnva-
gen. Riskerna har jamforts med kriterier for vad som ar en acceptabel
riskniva och nar atgarder ska vidtas.

Resultaten visar att risknivan inom omradet narmast jarnvagen (upp till
ca 20 m) ar nagot hogre an 6nskvard, vilket innebar att det ar viktigt att
inte lagga utomhusverksamheter dar som drar till sig manga manniskor.
Riskerna for olyckor med flera inblandade ligger nagot Gver den niva
som accepteras utan att atgarder vidtas, darfor har rekommendationer for
atgarder tagits fram, vilka redovisas i avsnittet Riskbedémning pa sidan
22.

Teknisk forsorjning

Omradets centrala lage gor det valforsorjt med avseende pa den tekniska
infrastrukturen. Omradet ligger inom verksamhetsomradet for den all-
ménna va-anlaggningen. Halsohuset har forbindelsepunkter for dricks-,
spill- och dagvatten vid Sodervagen. Genom omradet gar huvudspillvat-
tenledning, dim 600 mm som avleder storre delen av Knivstas spillvatten
till reningsverket. Reningsverkets huvudpumpstation ligger strax soder
om planomradet.

Parallellt utmed jarnvagen gar Norrvattens huvudvattenledning, dim 800
mm som &r Knivstas enda forsorjning av dricksvatten. Vattenledningen
har ett ledingsrattsomrade pa 5,0 m (2,5 m pa 6mse sidor om ledningen).
Inom ledningsrattsomradet far inte uppfylining eller anlaggande av vag
ske utan ledningségarens tillatelse. Anslutningspunkten mellan Norrvat-
tens och Knivstavattens ledningar ligger inom planomradet strax soder
om korsningen mellan Centralvdagen och Sarstavdgen.

Omradet avvattnas idag till Knivstaan via en dagvattenledning under
jarnvagen och Norrvattens dricksvattenledning. Planomradet &r del av ett
avrinningsomrade pa ca 26 ha. Knivstaan avvattnas till Lovstadn, som i
sin tur mynnar i Garnsviken. Bade Lovstaan och Garnsviken ar utpe-
kande som vattenforekomster for vilka kemisk och ekologisk status har
beddmts samt miljokvalitetsnormer beslutats.

Lovstadn har bedomts ha mattlig ekologisk status. Den kemiska statusen
har bedoms inte uppna god status pa grund av forhojda halter av kvick-
silver. Exkluderas daremot kvicksilver ur bedémningen anses den
kemiska statusen vara god. Miljokvalitetsnormerna, det vill saga malet
for Lovstaan, ar att uppna god ekologisk status till 2021 och god kemisk
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status till 2015. Det beddms finnas en risk att varken kemisk eller ekolo-
gisk status uppnas till beslutat datum. Risken avseende den kemiska sta-
tusen beror pa att avloppsreningsverket i avrinningsomradet riskerar att
forsdmra statusen vid utsléapp av miljogifter. VVad géaller den ekologiska
statusen finns risk att radande miljoproblem inte ar atgardade till 2021.

Garnsviken ingick tidigare i vattenférekomsten Malaren-Larstaviken.
Vattenmyndigheten har valt att dela upp Malaren-Larstaviken i sex vat-
tenférekomster dér Mélaren-Garnsviken utgor en. Statusbedémningar har
gjort for den nya vattenforekomsten, men inga miljokvalitetsnormer har
beslutats. Garnsviken har beddémts ha otillfredsstéllande ekologisk status.
Den kemiska statusen har bedémts inte uppna god status pa grund av
forhojda halter av kvicksilver. Eftersom inga miljokvalitetsnormer finns
beslutade for den prelimindra vattenférekomsten géller fortfarande milj6-
kvalitetsnormerna for Malaren-Larstaviken, vilka ar god ekologisk status
till 2015 samt god kemisk status till 2015 med undantag for kvicksilver.

El, tele, bredband samt fjarrvarme finns utbyggt i omradet.
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Bebyggelse

Detaljplanen medger markanvandning for idrott och kultur. I anslutning
till Sodervagen utokas gransen for befintligt bostadskvarter nagot for att
ansluta till ny strackning av S6dervéagen. Berort markomrade har en yta
av ca 440 m* och &r i gallande detaljplan redovisat som allmén plats.
Marken 6vergar till kvartersmark.

Pa plankartan, placerad mitt i parken, anges en odlingsyta som skulle
kunna anvandas for olika typer av projekt. Till exempel kan en grupp
eller organisation som vill odla gemensamt nyttja ytan. En annan méjlig-
het &r att odlingsytan far en koppling till Knivstas skolor eller daglig
verksamhet, vilka kan integrera odling i sitt arbete. Kommunen skulle
ocksa kunna hyra ut pallkragar och tillhandahalla jord sa att den som vill
odla i liten skala har chans till det. Tanken &r inte att det ska vara tradi-
tionella odlingslotter, utan mojlighet ges till nytdnkande gallande stads-
odling i olika former.

Avsikten &r att skapa mojligheten att utoka Knivstas utbud av service
med lokaler for idrott och kultur samt att funktionerna ska anvandas &ven
for skolidrott for narliggande skolor.

Planforslaget syftar till att ge en byggrétt fér nybyggnad av ett idrotts-
och kulturcentrum i Knivsta kommun innehallande idrottshall/sporthall,
traningslokaler, kulturhall, ishall, simhall med gymavdelning samt kul-
tur- och fritidslokaler. | samradshandlingarna redovisades tre alternativ
till utformning och placering av anlaggningen. Kommunstyrelsen har
beslutat att uppdra till forvaltningen att tillsammans med Kommunfastig-
heter arbeta vidare med alternativ D (alternativ 3 enligt bendmning i sam-
radsforslaget). Detta alternativ redovisas i planhandlingarna.

Studier av anlaggningens innehall och utformning pagar parallellt med
arbetet med att uppratta en ny detaljplan for omradet. Dessa studier
befinner sig i ett “programskede” vilket innebéar att utformningen kom-
mer att studeras vidare och preciseras efter hand under projektets gang.
Detaljplanen ger en tillaten storsta byggratt men nér, eller om, uppféran-
det blir av ar sedan upp till exploatéren/markégaren. Slutlig utformning
provas i samband med bygglov men ett preliminart forslag till utform-
ning av ev framtida byggnad har tagits fram och redovisas i planhand-
lingarna i pedagogiskt syfte. Redovisade perspektivbilder utgor endast
utkast till utformning och férandringar kommer att ske innan byggnadens
slutliga form och gestaltning faststalls.
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Principfigur utformning av byggnad

Byggnaden bestar i stora drag av tva volymer sammanknutna av en
gemensam entréhall med entréer i tre vaderstreck. Narmast jarnvagen i
vaster skulle en rak volym som inrymmer idrottshall/sporthall, tranings-
lokaler, kulturhall och ishall kunna ligga. Byggnaden utnyttjar da den
sluttande terrangen for att astadkomma entréer i markplan i tva vaningar.
I 6ster kan simhall med gymavdelning samt kultur- och fritidslokaler
bilda det svangda Parkhuset. Denna del vander sig mot en gron park som
kan anvandas som en utemiljo for saval aktivitet som rekreation. Mellan
dessa tva byggnadskroppar ligger huvudentrén som vander sig mot beso-
kare fran norr saval som fran soder.

Modellstudie av byggnad

Redovisad byggnad skulle kunna ha en planlésning med dispositionen av
de olika lokalerna som gor det mojligt att bygga ut de olika delarna i
etapper. | vilken ordning de olika lokalerna skall byggas ut samt utbygg-
nadstakten 1aggs inte fast i detaljplanen.
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Ifall nuvarande Hélsohus skulle ersattas med en byggnad likt den som
beskrivits ovan sa kan det nuvarande Halsohuset finnas kvar och driva
vidare sin verksamhet under byggtiden. Nar utbyggnaden ar klar skulle
Halsohuset kunna rivas for att ge plats at en 11-manna fotbollsplan med
konstgras pa den tidigare platsen.

-

Modellstudie av byggnadens entré med ingang fran bade norr och soder.

Befintlig riges
markerat | rgtt

| PLEM-gntré 15,45 :l 1—1 | [|
PLAN nedre 114;5_./ <148

Sektion genom Centraldelens Kulturhall, entréhall, traningshallar samt Parkentré med servering och balkeng

Sektion genom Sporthallar med omklidning och ldktare Sektion genom Kultur och Fritid

Sektioner genom illustrerad byggnad

Plankartan redovisar en flexibel byggratt. Syftet ar att vid fortsatt pro-
jektering ge mojlighet att mera i detalj kunna studera lamplig placering
och utformning av byggnaden. Byggrattens avgransning ger dven mojlig-
het att bibehalla det nuvarande Halsohuset under utbyggnadstiden. Bygg-
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ratten har en yta av ca 28 000 m?. Inom denna fér drygt halva ytan
bebyggas. Plankartan anger 15 000m? som den storsta tillatna samman-
lagda byggnadsarean. Hogsta nockhdjd ar +31,0 meter. Harutéver med-
ges utrymmen for tekniska installationer sasom t ex flaktrum.

De byggnadsdelar som placeras pa befintlig fotbollsplan (“Parkhuset™)
beddms kunna grundl&ggas direkt i mark sedan befintlig fyllning samt
forekommande 16s lera schaktats bort och vid behov ersatts med kvalifi-
cerad fyllning.

Ska en ishall uppforas i omradets nordvastra del sa kan den uppforas i tva
etapper. Forsta etappen utgors da av grundldggningsarbete av stommen
som enligt den geotekniska utredningen foreslas utformas som en langs-
gaende sula med en grundlaggning med hjalp av palar slagna till fast
botten samt uppbyggnad av isyta som inledningsvis fungerar som utom-
husrink. I etapp 2 iordningstélls isytan med en betongplatta pa mark med
ingjutna ror och halléverbyggnaden byggs upp.

For att undvika ojamna sattningar pa isytan foreslas att man redan i etapp
1 forbelastar marken inom isytan for att i sa hog grad som majligt ta ut
sattningarna i fortid och pa sa satt minska séttningarna i permanentske-
det. Ett alternativ till forbelastning kan vara jordforstarkning med hjalp
av KC-pelare.

Byggnader i omradets sydvastra foreslas bli grundlagda med hjélp av
fribarande platta av betong vilande pa stodpalar slagna till fast botten.

Lag energiforbrukning med klimatvanliga losningar kravs och forutsatts
for att uppfylla kommunens energikrav/-strategi (vilka ar hogre én gal-
lande energikrav).

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den r till-
génglig for personer med funktionsnedsattningar. Tillgdngligheten prévas
i detalj i bygglov- och byggsamradsskedet. Foljande ska vara tillgangligt
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga:

- alla offentliga byggnader och platser

- alla servicelokaler

- alla nya arbetsplatser

- alla bostader, undantag medges dock for dvervaning i tvavaningshus

Sociala forhallanden

Ett av malen med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for motes-
platser for ungdomar och vuxna pa kvéllar och helger. Har ska man
kunna traffas och trana och umgas. Uppfylls malet sa innebér det att
befintligt strak genom/mellan omradet och till stationen starks. Med fler
malpunkter och aktiviteter inom omradet forvantas kanslan av trygghet
och sékerhet forbattras i och med att omradet befolkas och belyses.
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Natur och kultur

Inom parkmarken i omradets norra del finns storre trad av varde for mil-
jon. Utover dessa tréd har ingen annan vegetation identifierats som sar-
skilt vardefull inom omradet. Planomradet gransar i norr mot évriga
Sarstaparken inom vilken storre trad finns i anslutning till Parkvillan.

Ingen skyddsvard kulturmiljo finns inom planomradet. Men vid utform-
ning av park- och idrottsomradet ska hansyn tas till angransande Sérsta
gard, parkvillan och dess omgivning.

Gator och trafik

Forslaget innebar en forlangning av Centralvagen langs med jarnvégen. |
sodra delen av omradet ansluter denna till S6dervagen och en mojlighet
att kora runt omradet skapas. Pa langre sikt finns majlighet till fortsatt
utbyggnad av Centralvagen soder om planomradet.

Centralvagen foreslas gestaltas som en stadsgata och utformas for hastig-
heten 30 km/h pa strackan Sarstavagen och Sodervagen. Gatans hojdlage
laggs inte fast i detaljplanen, utan detta kommer att studeras narmare i
samband med projektering av gatan. Sodra delen av vdgen skall fungera
som en barridar som forhindrar att brandfarliga vatskor kan rinna in mot
omradets byggnader vid en tagolycka. Med hansyn till detta foreskrivs att
denna del av végen skall ha en hdjd som &r minst 25 cm hogre &n angran-
sande mark véster om végen, se vidare avsnittet Riskbedémning sidan

22. Detaljplanen ger &ven mojlighet att bygga ut Sédervégen och ansluta
denna till den nya strdckningen av Centralvéagen.

Den (pa plankartan) tillsynes val tilltagna ytan fér huvudgata” vid kors-
ningen Sarstavdgen/Centralvagen motiveras genom att den dels inklude-
rar Centralvagens forlangning, samt dels reserverar mark for en eventuell
framtida tunnel under jarnvagen. Nagon tidsprognos eller ett beslut om
att ta fram en sadan for denna planskildhet finns dock inte i dagslaget.

Gaende och cyklister kommer att na omradet bade fran Forsbyvégen och
fran jarnvagsstationen via Sarstaparken. Det &r viktigt att skapa god till-
ganglighet till entréer for samtliga gaende och cyklande samt attraktiva
och latt tillgangliga cykelparkeringar.

Parallellt med den forlangda Centralvagen foreslas en “snabbcykelvag”.
Denna avses folja Centralvagens strackning dven soder om planomradet
och kommer pa sikt att erbjuda goda majligheter att snabbt och smidigt
forflytta sig mellan olika malpunkter i Knivsta. Av utrymmesskal men
aven med hansyn till trafiksakerhet forslas cykelvagen forlaggas indragen
fran Centralvagen pa strackan forbi de nya idrottshallarna. Den exakta
strackningen av GC-vdgen har inte varit mojlig att lagga fast i detalj-
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Parkering

planen da den &r beroende av vidare detaljprojektering. Strackningen ar
beroende av hur angransande mark kommer att utformas med parke-
ringar, inlastning mm pa kvartersmark. GC-végens lage redovisas darfor
som ett forslag i illustrationskartan.

Parallellt med Sodervagen foreslas en ny GC-véag utmed véagens norra
sida.

Detaljplanen bedoms medfora att gang- och cykelstraket genom
Sarstaparken till stationen (for boende Oster om Halsohuset) upplevs som
tydligare (med hjélp av inramningen av tillkommande
bebyggelse/malpunkter) samt som attraktivare och tryggare genom att
parken kommer att vara battre upplyst och genom att fler manniskor
kommer att rora sig genom omradet. Utbyggnaden av snabbcykelvagen
okar forutsattningarna for att pa ett smidigt satt na planomradet for
cyklister och bidrar till att minska behovet av bilakande.

Slutgiltig utformning ska ske i enlighet med kommunens trafikstrategi.
Det medfor inriktningen att gang- och cykelvégar prioriteras fore andra
trafikslag och att konfliktpunkter sa langt mojligt minimeras.

Hallplats for kollektivtrafik finns pa Forshyvagen. Hallplatsen trafikeras i
huvudsak av tva linjer. Linje 101 mellan Bjorklinge -L6vstalot -Uppsala -
Vassunda - Knivsta och Linje 102 Bjorklinge - Lovstalot - Uppsala -
Danmark - Vastra Alsike - Knivsta. Planomradet ligger pa ett kort gang-
avstand fran Knivsta station som trafikeras av bade regionaltag och pen-
deltag.

Kommunens parkeringsnorm anger 0,6 bilar/100 m? bruttoarean for
byggnaden. Detta innebér att ca 70 parkeringsplatser erfordras. Med
tanke pa de verksamheter som kommer att vara aktuella bedéms dock det
verkliga parkeringsbehovet vara storre an vad parkeringsnormen fore-
skriver for en fullt utbyggd anlaggning.

Avsikten ar att omradet ska kunna byggas ut i flera etapper. Detta innebéar
att anlaggningens parkeringsbehov kommer att 6ka successivt. Lokali-
seringen av parkeringsplatser samt utformningen av dessa kommer darfor
att anlaggas i takt med att behovet uppstar. | forsta hand ar malséattningen
att parkeringsbehovet for den dagliga verksamheten ska kunna tillgodo-
ses inom eller i direkt narhet till anlaggningen. Vid storre evenemang
sdsom t ex tavling med en storre publiktillstromning, kan besokande
komma att behdva héanvisas till parkeringsplatser belédgna langre bort.

| detaljplanen lamnas mojlighet att anordna parkeringsplatser soder om
Sodervagen for kultur och fritidsomradets behov. En mindre del av detta
markomrade utnyttjas idag som odlingslotter. Dessa bedoms kunna flytt-
tas till nytt 1age sdder om det nuvarande odlingsomradet. | planomradets
norra del redovisas aven ett omrade med odlingslotter, vilket till viss del
kan fungera som ersattning for de odlingslotter som tas i ansprak for
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utbyggnad av parkering.

For att tillgodose bestkare som angér omradet fran Forsbyvéagen lamnas
mojlighet till att anordna langsgaende kantstensparkering utmed Soder-
vagen. Utover detta ska kvarterets parkeringsbehov kunna tillgodoses pa
egen kvartersmark via biluppstallningsplatser som anlédggs utmed den
forlangda Centralvagen.

Storningar

Planomradet &r utsatt for buller fran jarnvagen och omgivande vagar.
Goda forutsattningar bedéms dock finnas att klara gallande riktvéarden for
buller. Berékningar av trafikbuller har redovisats i sarskild bullerutred-
ning. Berakningar har gjorts sammanlagt fran véag- och tagtrafik och utan
sarskilda bullerskyddsatgarder.

Beridknade ekvivalenta ljudnivaer (gront = <55dBA)

Del av anlédggningens idrottshallar kommer att nyttjas for skolidrott.
Dessa kommer att vara beldgna mot jarnvagen och ljudnivaerna ar hoga
utanfor de fasader som vetter mot jarnvagen. Berorda fasader (inklusive
fonster och ventiler) bor dimensioneras sa att god inomhusmiljo i enlig-
het med gallande riktvarden uppnas. For att klara riktvardena inomhus
kan fonster med god till mycket god ljudisolering komma att krévas.

I del av det sk Parkhuset avses lokaler for kultur och fritid inrymmas.
Ljudnivan kring denna del av anlaggningen ar 55 dBA eller lagre och
inga sarskilda atgarder kravs med avseende trafikbuller for att uppna en
god inomhusmiljo. Omradet narmast kultur- och fritidslokalerna kommer
att utnyttjas som skolgard. Inom berérd del &r de ekvivalenta ljudni-
vaerna 55 dBA eller lagre (gronmarkerade ytor). Vid gaveln at soder vid
kultur/fritidsbyggnaden planeras eventuellt en uteplats. Utan sarskilda
bullerskyddsatgarder beraknas ljudnivan dar till mellan 55 och 60 dBA.

| omradets dstra del finns idag en bollplan som &r helt oskarmad fran
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tagbuller. Marken for denna kommer att tas i ansprak vid utbyggnaden.
Auvsikten &r att Halsohuset skall finnas kvar under utbyggnaden av den
nya anléaggningen. Né&r utbyggnaden ar klar skulle Halsohuset kunna
rivas for att ge plats at en 11-manna fotbollsplan med konstgras pa den
tidigare platsen. Avstandet till jarnvagen blir langre i forhallande till
befintlig bollplan. I det nya laget kommer planen att skarmas fran tag-
buller av planerade byggnader (och darmed fa betydligt lagre ljudnivaer
an i nuléaget). Planen &r framst avsedd som en allmén idrottsplats men
kommer ocksa anvéandas en begransad tid av aret for skolidrott. Berak-
nade ljudnivaer inom planerad bollplan &r mellan 55 och 60 dBA.

Vad géller omraden for undervisning utomhus som t ex vid skolidrott
finns inga bindande riktvarden, praxis har dock blivit att riktvérdet for
ekvivalent ljudniva 55 dBA ska klaras. Detta riktvarde uppnas inom de
ytor som é&r att betrakta som skolgard i anslutning till lokalerna for kultur
och fritid. Anlaggs en bollplan i omradets 6stra del kommer rekommen-
derade ljudnivaer att 6verskridas nagot inom denna.

Mojliga atgarder for att 6ka ytor dar riktvardet 55 dBA klaras ar:
e skdrm langs jarnvagen
e lokal skdarm vid uteplats at soder vi kultur/fritidsbyggnaden
e |okal skarm vid bollplanen

Teknisk forsorjning

Anslutning ska ske till allmén vatten- och avloppsforsorjning. Nya for-
bindelsepunkter for dricks-, spill- och dagvatten kommer att behéva upp-
rattas.

Knivsta och Alsike tatorter férsérjs med dricksvatten via en vattenled-
ning av dimensionen 800 mm och som dgs av Norrvatten. Ledningens
strackning gar parallellt med Ostkustbanan. Vattenledningen &r byggd
med en teknik som inte ar dragséker (betongrér med rullgummitatning pa
rustbadd), vilket innebér att den &r mycket kanslig for vibrationer. Ett
brott pa ledningen skulle kunna fa stora foljder eftersom ledningen &r den
enda forsorjningsvégen for dricksvatten till Knivsta. Forutom att Knivsta
och Alsike under en period inte skulle fa dricksvatten via ledningen
skulle ett brott i ledningen kunna medféra éversvamning och pa grund av
det stora trycket i ledningen, kraftig erosion inom ett begransat omrade.
Ostkustbanan skulle kunna drabbas och bli obrukbar under en tid vid
ledningsbrott.

Den nya strackningen av Centralvagen foreslas forlaggas dster om
dricksvattenledningen. Utgangspunkten ar att ledningen skall kunna ligga
kvar i befintlig strdckning och att en omlaggning inte skall kravas med
anledning av detaljplanens genomférande. For att undvika att for led-
ningen skadliga vibrationer uppstar i samband med anlédggandet av
vagen, foreslas vagen preliminart forstarkas med KC-pelare. Det gar i
dagslaget dock inte att avgdra om ledningen kan ligga kvar i befintligt
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Dagvatten

lage med eller utan atgarder. Ledningens exakta strackning ar oséker och
Norrvatten avser att utfora en inmatning for att faststalla laget. Forut-
sattningarna kring ledningens status kan aven behdva utredas vidare infor
detaljprojektering och utbyggnad av Centralvégen.

Planbestammelse har inforts som anger att markarbeten eller forbelast-

ning av gata inte tillats fore befintlig vattenledning &r ersatt eller att sar-
skild utredning visar markarbeten kan utforas utan att vattenledningens
funktion skadas.

Rakt 6ver (under) kvarterets vastra del gar en storre spillvattenledning
med sjalvfall. For att ge plats for den planerade anlaggningen krévs att
ledningen flyttas. Nytt lage for ledningen redovisas med u-omrade véster
om byggratten. For att ledningen skall kunna forlaggas i den nya strack-
ningen med tillracklig marktéckning kréavs en uppfyllnad av marken
kring ledningen. Uppfyllnaden innebar ocksa att marken behdéver forstar-
kas med KC-pelare. Kommande ledningsdragning har viss flexibilitet i
plan, inom plankartans u-omrade, men forprojekteringen av dess hojd-
sattning ar mer slutgiltig. Ca +11,40 ar bedémt som minimum for mark-
tackning av ledningen. | granskningen har lagsta golvniva pa +11,60
bedomts som tillracklig sakerhetsmarginal for att forhindra en 6versvam-
ning av byggnaden vid den delstrackan, ifall ett ledningsbrott skulle
intraffa. Regleringen infors pa plankartan med bestammelsen ”b”.

Dagvattnet inom planomradet avleds idag till Knivstaan, som har sitt
utlopp i Garnsviken i Mélaren. Exploatering av ett omrade medfcr vanli-
gen en okning av dagvattenfloden, vilket kan paverka nedstréms belagna
delar av dagvattensystem och vattendrag. For att kompensera for flode-
sokningen och sékerstalla att den ursprungliga vattenbalansen bibehalls,
behdver dagvatten hanteras och fordrgjas inom kvartersmark. Da marken
i omradet huvudsakligen utgors av lera & mojligheterna till infiltration av
dagvatten begransade. Genom att begransa andelen hardgjorda ytor, dvs
anlagga gronytor istallet for asfalterade ytor, kan behovet av utjam-
ningsmagasin reduceras. Dagvattenutredningen anger ett antal forslag pa
I6sningar for att hantera dagvattnet. Dagvattenhanteringen ska minst
dimensioneras for regn med 10 ars aterkomsttid och kan exempelvis
utgoras av en eller flera dammar, magasin eller multifunktionella ytor
som kan samla och foérdroja vattnet vid kraftig nederbord. For idrotts-
och kulturcentrum motsvarar detta en volym pé ca 250 m®. Planbestam-
melse har inférts som reglerar att omhé&ndertagande av dagvatten skall
vara mgjligt inom kvartersmark.

| omradets vastra del skulle dagvattendammar med vattenspegel kunna
anldggas. Dammarna kan utnyttjas for fordréjning samt viss rening av
dagvatten. Omradet ar dock problematiskt da grundvattennivaerna ar
hoga. For att sa mycket som majligt av dagvattnet fran omradet skall
komma till dammarna skulle det i sa fall kunna bli aktuellt att pumpa
dagvattnet. Dammarnas sammanlagda storlek beror i viss man pa vilken
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El, tele, bredband
och varme och
energismarta
I6dsningar

Riskbeddmning

rening som ska uppnas. Storlek och placering kommer att studeras vidare
vid fortsatt detaljprojektering. Som underlag for illustrerad yta har en
oversiktlig dimensionerna av en mindre damm gjorts dar i férsta hand
fordrojning har efterstravats.

Utloppsledning fran dammarna kan anslutas till befintligt ledningsnat for
dagvatten. Med dessa atgéarder bedoms det finnas goda forutsattningar att
dagvattenhanteringen inte ska medféra negativ inverkan pa angransande
vattendrag. Dagvatten kan anvéandas for att skapa intressanta inslag i
miljon.

I VA-utredningen gors beddmningen att planen med storsta sannolikhet
inte innebadr att statusen forsdmras i nedstroms liggande vattenférekoms-
ter. Ett genomforande av planforslaget innebér dock en 6kad belastning,
vilket kan forsvara méjligheten att uppna god ekologisk status till
2015/2021. Det &r dock troligt att avsattning av fororeningar kommer att
ske i Knivstaan innan anslutning till Lévstaan och vidare till Garnsviken.
Fordrojningsatgarder sasom foreslagna dagvattendammar kan rétt utfor-
made medfora att viss rening av dagvatten sker varmed belastningen och
halterna till Knivstaan och nedstroms liggande vattenférekomster mins-
kar. Berakningar visar att belastningen av samtliga @mnen med undantag
for kvave och kvicksilver kan bli lagre an idag. Det ar da troligt att pla-
nen inte paverkar recipienterna eller deras mojlighet att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer.

El, tele och bredband finns utbyggt i omradet. Med hallbara material och
flexibla l6sningar kan langsiktigt fungerande byggnader skapas. Byggna-
den/byggnaderna behéver utformas med lag energiférbrukning och kli-
matvanliga losningar for att uppfylla kommunens energikrav. Mojlighet
finns att ansluta byggnaden till fjarrvarmenatet.

I utford riskanalys ges foljande rekommendationer:

- Inga aktiviteter eller verksamheter som drar till sig manga méanniskor
utomhus inom 30 meter fran jarnvagen.

- Langs jarnvagen ska ett skydd (exempelvis en vall) anldggas som hind-
rar brandfarliga vatskor fran att rinna ner mot planomradet.

- Bebyggelsen som placeras inom 50 m fran jarnvagen bor utformas sa
att gaveln som &r riktat mot jarnvagen kan motsta varmestralningen fran
en pélbrand med yta 200 m* bakom vallen bredvid jarnvagen utan att ta
eld och utan att personer i byggnaderna utsétts for skadlig varmestral-
ning.

Byggratten har i detaljplanen forlagts pa avstandet ca 62 m fran befintlig
jarnvég. Pa sikt planeras Ostkustbanan kompletteras med ytterligare spar
pa dmse sidor om befintlig jarnvag. Avstandet fran byggratten till kom-
mande sparomrade &r 50 m. Inga sarskilda skyddsatgarder kravs darmed
vid utformningen av byggnader med hansyn till risk for olyckor pa jarn-
vagen.
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For att forhindra att brandfarliga vatskor fran en tankvagn kan rinna in
mot byggnad och antdnda denna kravs i detaljplanen att Centralvagen
anlaggs pa en hojd av lagst 0,25 m 6ver banvallsfot i anslutning till pla-
nerade byggnader. Den forhdjda vagkanten kommer att bilda en ”bas-
sang” som kan ta hand om volymen av en tagvagn med brandfarlig
vatska. Mgjlighet finns dven att anldgga en sarskild vall med motsva-
rande funktion parallellt med véagen.

Vatskevolym som
kan omhandertas
inom planomradet

[ S,

Banvall Plangrans Vag

Principskiss

Brottsforebyggande atgarder

Det &r viktigt att utemiljoer utformas sa att de upplevs attraktiva och
trygga alla tider pa dygnet. Entréer, parkeringsplatser etc ska vara val
belysta och utformas med god sikt 6ver omgivningen.
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KONSEKVENSER AV FORSLAGET

De konsekvenser forslaget bedéms ge upphov till beskrivs nedan. Forslaget kan jamféras mot
ett nollalternativ som ar en framskrivning av dagens férhallanden utan foreslagen planand-

ring.

Nollalternativ

Mark och
vegetation
Djurliv
Klimat

Trafik

Halsa

Stads- och land-
skapsbild

Kultur- och
naturmiljo
Grundvatten

Miljéprogram och
energistrategi

Sociala
konsekvenser

En mindre utbyggnad av Halsohuset kan ske inom géllande plan, dock
inte tillracklig for att tillgodose énskemal och behov.

Parken kommer att rustas upp och idrotts- respektive parkytorna kommer
fa hogre kvalitet an idag och ge mojlighet for fler kommuninvanare att
nyttja utemiljon.

Forsumbar skillnad mot nollalternativet.
Forsumbar skillnad mot nollalternativet.

Saval jarnvagen som Centralvagen kommer pa sikt att byggas ut. Jarnva-
gens utbyggnad sker ej i samband med utbyggnaden av planomradet.
Planomradet har avgransats med tanke pa framtida breddning av jarnvag.
Centralvégens forlangning sker inte endast som en foljd av utbyggnaden
av omradet utan dven for att 16sa den évergripande trafiksituationen for
Knivsta tétort.

En vidareutveckling av omradet ger goda forutsattningar for aktiviteter
med positiv inverkan pa halsan.

Idrottshallar &r till sin funktion storskaliga byggnader och en utbyggnad
forandrar stadsbilden i och kring omradet. Ostkustbanan passerar strax
vaxter om planomradet. Denna utgor ett storskaligt element i landskapet
vilket bidrar till att stadsbilden &r mindre kénslig for storskaliga byggna-
der. Sammantaget bedéms foreslagna byggnadsvolymer fungera val i
stadsbilden.

Forslaget bedoms inte paverka kultur- eller naturmiljoer negativt. Inga
miljoer med hogre vérden &r beldgna inom eller i direkt anslutning till
foreslagen byggnad.

Forslaget bedoms inte paverka grundvattnet.

Genomfdérandet av planforslaget éverensstdammer med Knivsta kommuns
antagna miljoprogram. Ingen skillnad mot nollalternativet.

Majligheterna till inom- och utomhus aktiviteter i olika typer av fore-
ningsliv okar tryggheten i omradet och forutsattningarna for ett socialt
liv. Forbattring fran nollalternativet.
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Barnperspektivet

Kommunala
styrdokument

Forslaget innebar forbattrade mojligheter for barnens skolidrott samt
mojlighet till utokat utbud av aktiviteter pa kvallar och helger. Forbatt-
ring fran nollalternativet.

(se kommunala stallningstaganden)

BEHOVSBEDOMNING

Avsikten med
behovs-bedém-
ning

Samlad behovs-
beddmning

Nationella mal

N&r kommunen uppréttar en ny detaljplan ska en behovsbedémningav
planen goras. For att avgora om en plan eller ett planprogram kraver
miljobedémning gors forst en samlad behovsbeddmning. Den samlade
behovsbeddmningen ska klargéra om miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behdver uppréttas. Om planen/planprogrammet kan antas med-
fora betydande miljopaverkan kravs att en MKB for planen uppréttas.
Om planen/planprogrammet inte antas medféra betydande miljopaverkan
kravs ingen MKB.

Nedanstadende bedomning av detaljplanen har gjorts utifran kriterierna i
férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4. Bedom-
ningen r att ett genomforande av planen:

e Star i Overensstammelse med Oversiktsplanens och den fordju-
pade Oversiktsplanens intentioner.

e Inte medfor nagon betydande forandring i markanvandning fran
nulaget.

e Inte paverkar landskaps- eller stadsbild i stor utstrackning.

e Inte paverkar narliggande skyddade kulturmiljévarden i bety-
dande utstrackning.

e Paverkar inga naturvarden.

e Inte ndmnvart paverkar kansliga mark- och vattenomraden.

e Har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushall-
ning med natur- och samhallsresurser nationellt eller lokalt.

e Ej leder till patagligt 6kade stérningar.

e Utredning som visar att acceptabla riksnivaer avseende jarnvéagen
uppnas.

e Motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett
genomforande av detaljplaneforslaget inte medfor nagon risk for bety-
dande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébedémning enligt 6:11-
6:18 behover darfor inte upprattas.

Beddmningen &r att ett genomforande av forslaget ligger inom ramen for
de mal som faststallts inom det nationella miljomalet ”"God bebyggd
miljo” och inom folkhalsomalen.
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Kommun- Med utgangspunkt fran ovanstaende gor forvaltningen den bedémningen
fof‘l’la'.t”'”gens att ett genomférande av detaljplanen inte antas medféra nagon betydande
f;ga?]'(;'gs' miljopaverkan. Miljokonsekvensbeskrivning behéver darfor inte upprat-
tas.
GENOMFORANDE

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap, arbetsfor-
delning

Ansvars-
fordelning

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fas-
tighetsrattsliga och ekonomiska atgarder som behovs for ett &ndamalsen-
ligt och i 6vrigt samordnat plangenomfdrande.

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som en vagledning till de olika genomférandeatgarderna.
Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsan-
laggningar, vagar mm regleras genom respektive speciallag.

Organisation

Planarbetet handlaggs med normalt planforfarande i enlighet med PBL
(2010:900) 5 kap § 6. Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen
ska antas av kommunfullmaktige hosten ar 2014.

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Med genomforandetid avses t ex inte att ett kvarter ska/maste vara
utbyggt med den byggratt som detaljplanen. Istéllet &r det sa att under
genomfdrandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ratt att bygga i
enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att
galla, men den kan da andras eller upphévas av kommunen utan att fas-
tighetsagaren har samma ratt till ersattning for exempelvis forlorad bygg-
ratt. Enligt plan- och bygglagen ska detaljplaner férses med en genomfo-
randetid pa minst fem ar och hogst femton ar.

Huvudmannaskap innebar ett ansvar for utbyggnad, drift och underhall
av allménna platser. Detaljplanen har kommunalt huvudmannaskap. Med
huvudmannaskapet har kommunen ratt men ocksa skyldighet att 16sa in
allmén platsmark som ligger inom privatdgda fastigheter. Huvudmanna-
skapet innebar ocksa att kommunen fore genomforandetidens utgang ska
ha upplatit de allméanna platserna till allmant nyttjande.

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare for iordningstél-
lande och skotsel.

Allmén plats
Kommunen ansvarar for iordningstéllande och framtida drift och under-
hall av de anlaggningar som i detaljplanen &r utlagda som allmén plats.
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Avtal

Fastighetsagare

Fastighets-
bildning

Fastighetsplan

Servitut

Kvartersmark
Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark
ansvarar exploattren for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Ovriga anlaggningar
Respektive natagare ansvarar for genomférande och skotsel av elanldgg-
ningar, bredband, fjarrvdrme och teleanldggningar.

Exploateringsavtal ska uppréattas mellan kommunen och exploatdren.
Detta bor vara godként fore antagandet av detaljplanen. Avtalet reglerar
utbyggnad av allménna anlaggningar, ansvarsfordelning, markfragor,
servitut och ledningsratt, tidplan, kvalitet i bebyggelse, miljofragor och
landskapsbild, avgifter och kostnader for anldggningar inom och i direkt
anslutning till omradet. Avtal ska dven uppréttas for att sakerstélla den
allmannyttiga gc-vagen pa kvartersmark langs Centralvéagens ostra sida.

Fastighetsrattsliga fragor

Berdrda fastighetsagare framgar av till planen horande fastighetsagarfor-
teckning. Planomradet beror del av den kommunalt dgda fastigheten
Sérsta 3:1 samt fastigheterna Sérsta 3:397 och 3:379 vilka dgs av Kom-
munfastigheter i Knivsta AB.

Detaljplanen ger underlag for fastighetsbildning, samfallighetsforrattning
och Ovriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detaljplanen.

Del av Sérsta 3:1 som i tidigare stadsplan var utlagt som allmén plats,
park kommer att 6verga till kvartersmark. Exploatoren ansvarar for
erforderliga avtal/6verenskommelser med berérda fastighetsagare for att
genomfora detta.

Fastighetsreglering bor ske sa att fastigheterna Sérsta 3:1 och Sarsta
3:379 stdammer dverens med detaljplanen. Kommunen ansvarar for erfor-
derliga avtal/6verenskommelser med berérd fastighetsagare for att
genomfora detta.

Sérskilda fastighetsindelningsbestammelser har inte beddms som ndd-
vandiga inom planomradet.

Inom detaljplaneomradet har ett x-omraden lagts ut. Parallellt med
Centralvéagen avses en cykelvég byggas ut. GC-vagen utgor en lank i det
kommunala gang- och cykelvagnatet och ar av vasentlig betydelse for
natets andamalsenliga funktion. Laget for GC-vagen ar inte mojliga att
precisera i detaljplanen utan detta kan faststéllas forst efter detaljprojek-
tering av marken. Med hansyn till detta redovisas GC-végen i detaljpla-
nen som x-omrade mellan tva angivna punkter. Ett x-omrade innebér att
marken skall vara tillganglig for allman gang- och cykeltrafik. Rattig-
heten kan sakras genom servitutsupplatelse dar en kommunal fastighet ar
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Ekonomiska
konsekvenser for
kommunen

Ekonomiska
konsekvenser for
exploatéren

Vatten och
avlopp

Dagvatten

Energiférsdorjning

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap

formansfastighet till servitutet.

Utmed Sddervagen norra sida planeras ytterligare en GC-vag. Denna
utgor en viktig lank som kopplar samman Centralvdgen med Forsby-
vagen och ar nodvandig for omradets funktion. Illustrationskartan redovi-
sar mojlighet att anldgga en véndplats norr om Soédervagen. En forutsatt-
ning for att denna skall kunna anlaggas &r att GC-végen forlaggs norr om
vandplatsen inom kvartersmark. Rattigheten kan sékras genom servi-
tutsupplatelse dar en kommunal fastighet ar formansfastighet till servitu-
tet.

Ekonomi
Kommunen kommer att f& framtida kostnader for drift och underhéll av
allmén platsmark.

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmarken,
anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning och kostnader
enligt exploateringsavtalet. Genom detaljplanen tillskapas varde genom
byggratter for exploatdren

Teknik
Vatten-, avlopp- och dagvattenledningar finns utbyggt vid planomradet.
Tillkommande bebyggelse ansluts till det kommunala VA-natet.

Dagvatten fran hardgjorda ytor avses fordrojas inom fastigheten innan
avledning sker till det kommunala ledningsnatet for dagvatten.

Byggnaderna &r tankta att anslutas till fjarrvdrmendtet men det ar explo-
atorens ansvar att samrada med respektive natagare kring villkoren for
anslutning av planerad bebyggelse. Tillkommande bebyggelse inom
detaljplaneomradet kan anslutas till det befintliga fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.
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MEDVERKANDE | PROJEKTET

Planforslaget har upprattats av Norconsult AB genom Gunnar Hakansson
i samarbete med kommunfdrvaltningen och Kommunfastigheter. Forslag
till utformning av omradet har uppréttats av Norconsult AB genom
arkitekt Eva Sparrings m fl.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Bygg och miljokontoret

Bjorn Sjélund John Reinbrand Gunnar Hakansson
Stadsarkitekt Planchef Norconsult
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