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PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

Enkelt planforfarande

Detaljplaneandring for Boangsasen, del av kv. Ostuna, Villebradet,
Ravgrytet, Raven m fl. Knivsta kommun

Samradshandlingar Plan- och genomférandebeskrivning inklusive bedém-
ning om behov av att uppratta miljokonsekvensbe-
skrivning
Plankarta med bestammelser
Utlatande

Ovriga handlingar Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE

Detaljplanens syftar huvudsakligen till att skapa byggratter for bostader, i form av sma-
hus och radhus och till att vissa naturpartier ska bevaras obebyggda. Efter sarskild prév-
ning far inrattas lokal for boendeservice samt smaskalig handel, hantverk och forskola.
Detaljplanen medger bebyggelse i en till tva vaningar.

PLANDATA

Lage, Avgransning

Planomradet ligger 6ster om Brunnbyvagen och Alsike skola. | norr angransar planomra-
det till Villebradsgatan. Planomradets Ostra och sddra grans inkluderar forgardsmarken i
kvarteren belagna 6ster och soder om Asgatan och Villebrédsgatan.

Areal
Planomradets yta omfattar cirka 5 hektar.

Markagoforhallanden
Marken ags av Alsike Fastighets AB, som ar ett kommunalt fastighetsbolag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Det finns ingen géallande fordjupad Oversiktsplan for Alsike. Den forra planen, Oversikts-
plan for Alsike (1991), som legat till grund fér utbyggnaden av Ostra Brannkarr, Fjallha-
ga och Boangsasen upphavdes i och med att Oversiktsplan for Knivsta kommun (2006)
antogs. Den upphavda fordjupade oOversiktsplanens syfte, att bygga en stad med 30 000
invanare pa 20 ar stammer inte med kommunens intentioner for Alsike idag. Daremot
innehaller den vissa kvaliteter som bor beaktas vid framtagande av en ny fordjupad
oversiktsplan for Knivsta och Alsike.

Den upphavda fordjupade oversiktsplanen fran 1990 for Alsike syftade till en omfattande
utbyggnad av bostader med inriktning mot saval flerbostadshus om tre-fyra vaningar
som markbostader i form av smahus och radhus.

Oversiktsplanen for Knivsta kommun fran 2006 uttalar att vissa utbyggnader av Alsike
kan tillatas fore det att en fordjupad oversiktsplan for Alsike finns antagen savida de inte
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laser mojligheterna att valja fritt mellan alternativen Alsike Central och Alsike Nord eller
kombinationer av dessa. For narvarande arbetar Knivsta kommun med att ta fram en
fordjupad oOversiktsplan for tatorterna Knivsta och Alsike. Kvarteren i denna detaljplan
foljer de olika forslag som finns i den fordjupade 6versiktsplanen som varit ute pa sam-
rdd under vinter 2008 — 2009.

Angransande detaljplaner

Planomradet ar tidigare planlagt. Den géllande detaljplanen ar Boangsasen, med aktbe-
teckning 0330-P05/4 laga kraft 2005-08-30. | vaster angransar planomradet mot detalj-
plan for del av Boangsasen, med aktbeteckning 0330-P07/1, laga kraft 2007-01-12. |
norr angransar planomradet mot detaljplan for Ostra Brannkarr, med aktbeteckning
0380-P2002/2, laga kraft 2002-01-10.

Utdrag ur gallande detaljplan 0330-P05/4, laga kraft 2005-08-30 och 0330-P07/1, laga
kraft 2007-01-12, se plandversikt nedan
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Planoversikt

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Mark och vegetation
Planomradet bestar av kuperad skogsmark, som delvis har bearbetats for kommande
bebyggelse. Vagarna i omradet ar anlagda.

Nar ny vegetation planteras bor man s& langt mojligt anvanda allergivanliga vaxter. Rad
om detta finns t ex i "Farliga vaxter fran A till O” och i "Gronare liv for allergiker”.

Geoteknik, markféroreningar och radon
Den dominerande jordarten inom utbyggnadsomradena ar moran med inslag av berg i
dagen. Forutsattningarna ar generellt goda for grundlaggning av planerad bebyggelse.

Inga kanda markféroreningar finns inom planomradet. Inom omradet har inga industriel-
la eller andra verksamheter vid sidan av skogsbruk forekommit i modern tid.
Undersokning av marken, bland annat vad galler radon, har gjorts i den fordjupade 6ver-
siktsplanen fran 1990 och marken har klassats som av normal radonklass.

Kulturmiljo
Det finns inga kanda fasta fornlamningar inom planomradet.

Bebyggelse
Hela planomradet ar idag obebyggt. Planomradet kan bebyggas med smahus bade i en
och tva vaningar. Utbyggnaden forutses ske i etapper.

Viss regelbundenhet i planmonstret bidrar till en smastadskaraktar. Sarskilt tydligt ar
detta i de mer tattbebyggda, centrala delarna, dar karaktaren ocksa understryks genom
samordning i husens placering och i vissa formdetaljer. Samtidigt skapas karaktar i ga-
tunatet och kvarteren av den relativt varierade topografin.

Det bor vara en ambition att bevara nuvarande topografi. Endast i speciella fall bor pa-

tagliga forandringar i markhojder medges. Detta kan innebéra speciella krav p& anpass-
ning av bebyggelsen, till exempel sa att radhuslangor maste trappas efter den sluttande
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terrangen, eller sa att langa sammanhangande byggnader inte kan byggas i kuperade
kvarter, utan maste delas upp i flera kortare langor. Marklov kravs for alla forandringar
av markhéjden som ar stérre an en halv meter.

Tomtstorlekar

For friliggande, styckebyggda hus efterstravas en tomtbredd pa ca 25 meter, men avsteg
fran detta kan forekomma dar det ar lampligt att skapa djupa tomter.

Radhus och kedjehus kan ha en tomtbredd om 10-15 meter. De minsta tomtstorlekarna
for friliggande enbostadshus ska vara minst 500 kvm.

Gaturum. Byggnadernas placering. Tomternas avgransning.

Utefter de allmanna lokalgatorna skall huvudbyggnader ligga i liv med forgardsmark.
Forgardsmarken ar 4,5 respektive 6,0 meter bred. De tomter, som endast far tillfart fran
en lokal kvartersgata, kan placera huvudbyggnaderna fritt pa tomten eftersom det inte
finns nadgon forgardsmark markerad pa plankartan.

Vissa utskjutande byggnadsdelar, som exempelvis skarmtak, veranda eller bursprak, far
gora intrang pa forgardsmarken. Forgardsmarken far inte bebyggas med plank. Garage
skall daremot forlaggas med entrésidan minst 6 meter fran gata.

Tomterna boér ges en tydlig grans mot gatan. Laga formklippta hackar, ldga murar och
laga staket stodjer tradgardsstadskaraktaren och ar att féredra, garna med en rad form-
klippta trad av mattlig storlek. Med hansyn till trafiksékerheten ska Knivsta kommuns
riktlinjer for hackar och buskar uppfyllas vid utfarter och gatukorsningar vid utformning
av tomt och vegetation samt uppférande av staket. Utfartsforbud galler i vagkorsningar
mellan allmanna gator.

Annan verksamhet i bostadskvarter

I bostader tillats mindre naringsverksamheter och boendeservice som inte verkar storan-
de for omgivningen. Sadan verksamhet provas sarskilt i samband med bygglovansokan.
Forskolor och fritidshem kan komma att integreras med den 6vriga kvartersbebyggelsen
pa tomtmark.

Service

Skola/foérskola

I Alsike finns idag tva kommunala grundskolor och ett flertal forskolor. Knivsta pastorat
bygger fér narvarande en ny férskola/skola vid Brunnbyvagen och kommunen planlagger
for ytterligare en forskola/skola, kvarteret Brannkarrsgarden. Ytterligare forskolor kan
med stdd av planbestammelserna vid behov inrattas i planomradet.

Kommersiell service

Serviceutbudet i Alsike ar idag knutet till handelstomten i detaljplanen fér Ostra Brann-
karr, i korsningen Brunnbyvagen - Torpkéllevagen, dar det idag finns pizzeria och en
mindre narlivsbutik. Malet ar att Aliske ska ha en varierad stadsmiljé som innebar att
smaskalig, icke storande naringsverksamhet och service far inordnas i bostadsbebyggel-
sen efter sarskild bygglovprévning. Vid Brunnbyvégen, i kvarteren Dalbo, Flatsstenen,
Hjartstenen och Granriset, medges handel eller kontorsverksamhet i detaljplan.

Friyta
Den topografiska variationen i omradet bor bevaras. Allman plats med planbestammelsen
naturmark avsatts mellan kvarteren dster om Villebradsgatan.

Idrottsplats, lekytor

Vaster om Alsike skola finns idag en idrottshall och fotbollsplaner. Inom de omgivande
naturmarksomradena i Alsike finns ett antal allmanna lekplatser. | samband med lantma-
teriets indelning av tomter ska 150 kvm av marken avsattas for lekplats per kvarter.
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Tillganglighet

Bebyggelsens och markens tillganglighet for personer med nedsatt rorelse- och orienter-
ingsformaga ska tillgodoses enligt gallande riktlinjer och bestammelser (enligt forord-
ningen om tekniska egenskapskrav pa byggnadsverk mm 1994:1215). Nya byggnader
som innehaller bostader, arbetslokaler eller lokaler dit allmanheten har tilltrade, ska vara
utformade s& att de ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelse- och orienterings-
formaga. Om det ar befogat med hansyn till terrangen behover dock inte kravet pa till-
ganglighet till byggnad uppfyllas nar det galler en- och tvabostadshus.

Trafik och trafiksakerhet

Gatunéat
Gator inom och utanfér planomradet pa dstra sidan om Brunnbyvéagen &r byggda.

Trafikfloden

In- och utfart fran omradet kommer till storsta delen att ske via Brunnbyvagen stderut.
Vid en total utbyggnad av Alsike fram till befintlig vagbro dver jarnvagen, berdknas tra-
fikflédena till ca 3-4000 fordon/dygn langs med Brunnbyvagen.

Gang- och cykeltrafik
Befintlig gang- och cykelvag finns p& bada sidorna om Brunnbyvagen. Inom planomradet
avses gang- och cykeltrafik ske pa lokalgatorna.

Kollektivtrafik
Busshallplatser for linjetrafik finns utmed Brunnbyvagen.

Parkering
Parkering for bostader ska l6sas inom kvartersmark. Antal parkringsplatser i bostadsom-
radet ska folja Knivsta kommuns parkeringsnorm.

Skolvéagar

Skolvagar och dvergangsstallen for cykel- och gangtrafik utformas med sarskild omsorg
for att tillgodose sakerheten for oskyddade trafikanter. Den nya skolgarden, som ligger
utanfor denna detaljplan, ar disponerad sd att skolbyggnaden ligger mellan Brunnbyva-
gen och barnens naturliga vistelseytor. Angoéring av trafik till skolan, inklusive bussar,
sker huvudsakligen via Morkullegatan omedelbart séder om skoltomten.

Utdrag ur karta som redovisar skolor och
forskolor i 6stra Alsike.
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Trafiksakerhet

Av miljo- och sakerhetsskal foreslas att lokalgatorna och gaturummen utformas i enlighet
med principerna for "lugna gatan” dvs biltrafik pa de oskyddade trafikanternas villkor.
Trafikflodena pa dessa gator bedoms bli relativt sma och i huvudsak lokalt alstrade. Bas-
hastigheten dar bor vara 30 km/h. Pa Brunnbyvagen bor hastigheten kunna vara 50
km/h, men aven har vidtas atgarder for att halla nere hastigheten och tka sakerheten.
Malet ar att den efterstravade hastigheten i alla delar av gatunatet ska upplevas som
naturlig av bilisterna. Atgarder som kan bli aktuella for att uppnd detta ar forhojd korba-
na i gatukorsningarna och vid eventuella 6vergangsstallen, sarskild markbelaggning och
utformning av kérbanans avgransning etc. Markbehandlingen skall tydligt visa gatumar-
kens uppdelning pa kérbana, cykelbana, gangbana och dvergangsstallen. Langs Brunn-
byvagen anlaggs separata cykelbanor.

Kvartersmark ska utformas med hansyn till trafiksakerheten enligt Knivsta kommuns
riktlinjer for utfarter och gatukorsningar. Utfartsforbud galler pa kvartersmark i vagkors-
ningar mellan allmanna gator.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet kommer att forsérjas med allmanna vatten- och avloppsledningar. Dricks-
vattenforsorjning kommer, som for Knivsta samhalle i dvrigt, att ske frdn Norrvattens
ytvattenverk vid Malaren (Jarfalla), via Norrvattens ledningar till Knivsta och via Knivsta-
vattens ledningar inom tétorten. Spillvatten leds till det befintliga reningsverket i Knivsta.
Ledningarna ar forlagda inom och utanfor planomradets lokalgator.

Dagvatten

I Alsike skall lokalt omhandertagande av dagvatten efterstravas. Ytvatten fran planomra-
det avleds osterut mot akerdiken och vidare till sjon Valloxen. Exploatering av ett omra-
de medfor att avrinningen fran omradet sker snabbare. For att motverka att flodena i
befintliga dikessystem blir for stora p& grund av exploateringen har ett utjamningsmaga-
sin séder om planomradet anlagts.

Brandvatten
Konventionellt system for brandvatten ska ordnas enligt Svenskt Vattens rekommenda-
tioner.

Varmeforsorjning

Malsattningen ar att Alsike skall forsorjas med fjarrvarme. | Alsike finns ett nytt fjarr-
varmeverk som eldas med biobransle. Verket har kapacitet att forsorja det aktuella plan-
omradet och kringliggande omraden med fjarrvarme. Bebyggelsen boér utrustas med vat-
tenburet system som kan anslutas till fjarrvarme, jordvarme, bergvarme eller liknande
system som ar gynnsamma fran klimatsynpunkt.

El
Plats for transformatorstationer och pumpstationer finns anvisade i angransande detalj-
plan.

Tele, bredband
Ror for kommunikationskablar &r anlagda i gatunatet i och utanfor planomradet.

Avfall

Fastigheterna skall var for sig eller i form av gemensamhetsanlaggning pa kvartersmark
anpassas och utrustas for kéllsortering och omhandertagande av avfall enligt kommu-
nens rad och anvisningar. Uppsamlingsplatsen skall vara handikappanpassad samt latt
tillganglig for hamtningsfordon.
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Storningar

Buller

Den foreslagna bebyggelsen enligt denna plan och tidigare antagna detaljplaner for Alsi-
kes utbyggnad, innebar pa sikt en vasentlig trafikokning langs huvudgatan (Brunnbyva-
gen) genom planomradet. Darmed 6kar ocksa trafikbullret. Konsekvenserna av detta,
och mojligheterna att atgarda dem, har bedomts av Ingemansson Technology AB for Al-
sikebolagets rakning. Nedan redovisas slutsatser som kan dras av Ingemanssons rappor-
ter.

Ekvivalentnivan (ett medelvarde 6ver dygnet) beridknas bli 56 dBA efter utbyggnad av
detaljplan for Boangsasen, och omkring 61 dBA efter full utbyggnad av Alsike. Detta gall-
er vid bostadsfasad ndrmast Brunnbyvagen.

I Svensk Standard 02 52 67 anges fbljande hdgsta varden for trafikbuller:

Typ av utrymme Ljudklass C Ljudklass B
Bostadsrum inom- | 30 26

hus

Utanfér minst half- | 55 50

ten av bostads-
rummen, samt pa
minst en uteplats.

Utanfor minst ett 50 50
fonster i varje
skolsal

Ljudklass C har i praktiken status som byggnorm och har hittills oftast anvants vid plane-
ring av ny bebyggelse. Ljudklass B ar en hiégre ljudkomfort som redovisas i Svensk Stan-
dard.

Genom att bygga sammanhangande bebyggelse langs Brunnbyvagen erhalls en vasent-
ligt tystare milj6 pa den sida av huset som vander sig fran vagen. Forutsattningarna ar
da goda att fa ljudnivaer langt under 55 dBA utanfor minst halften av rummen i varje
bostad som &r genomgaende eller vander sig mot den tystare sidan. Begransade avsteg
fran detta kan uppsta i hornlagenheter.

Aven uteplatser/balkonger bedéms fa ljudnivaer under 55 dBA om de vands mot den tys-
tare sidan, men vid vissa av dem kan man behéva komplettera med skarmar. Inomhus-
nivan klaras utan svarighet med gangse metoder for ljudisolering av bostader.

MILIOBEDOMNING

Avsikten med miljébedémningen

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en miljobedémning av planen goras. Av-
sikten med miljobedémningen ar att kunna forutse och eventuellt férebygga betydande
miljopaverkan.

Forsta steget i miljobeddmningen &ar att gora en behovsbedémning. Behovsbeddmningen
ska klargéra om miljékonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprattas. Om planen inte
antas medfora betydande miljopaverkan kravs ingen MKB.

Samlad behovsbeddmning

Nedanstdende bedomning av detaljplaneandring for Boangsasen, del av kv. Ostuna, Vil-
lebradet, Ravgrytet, Raven m fl har gjorts utifran kriterierna i férordningen om miljokon-
sekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.
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Ett genomfdrande av detaljplanen:

e star i bverensstammelse med oversiktsplanens intentioner,

e star i 6verensstammelse med nuvarande markanvandning,

e paverkar inga skyddade kulturvarden eller naturvarden internationellt, nationellt
eller lokalt,

e paverkar inga kansliga mark- och vattenomraden,

e har ingen negativ paverkan p& omraden av betydelse for hushallning med natur-
och samhallsresurser nationellt eller lokalt,

e leder inte till nAgra betydande stoérningar for omgivningen eller risker for manni-
skors hélsa och sékerhet,

e motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.

Kommunfdrvaltningens stallningstagande

Med utgangspunkt frdn ovanstdende gor forvaltningen den bedémningen att ett genom-
forande av detaljplanen inte antas medfora nadgon betydande miljopaverkan. Miljokonse-
kvensbeskrivning behéver darfér inte upprattas.

MALUPPFYLLELSE

Nedan anges och kommenteras de nationella, regionala och lokala mal och styrdokument
som beddmts relevanta for denna plan.

Nationella mal
Beddmningen ar att ett genomforande av forslaget ligger inom ramen for de mal som
faststallts inom det nationella miljomalet ”God bebyggd miljé” och inom folkhalsomalen.

Lokala styrdokument

Forslaget beddms folja Knivsta kommuns faststallda mal i miljoprogrammet avseende
god bebyggd miljo med minskat transportbehov, férbattrade forutsattningar for gang-
och cykeltrafik samt tillgangliga narrekreationsomraden.

Barnkonventionen

Barnens intresse och behov med anknytning till boende, fritid och skola har alltmer upp-
marksammats, inte minst i stadsbyggnadssammanhang. Behoven vaxlar dver tiden i takt
med barnens alder och utveckling. Planlaggningen syftar till att ge forutsattningar for att
allsidigt tillgodose behoven men huvudsakligen formuleras forutsattningarna i detalj férst
vid genomférandet av planen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga
och ekonomiska atgarder som behdvs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat
plangenomfdrande.

Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera
som en vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgoérande i fragor som ror fas-
tighetsbildning, vatten- och avloppsanlaggningar, vagar m.m. regleras genom respektive
speciallag.
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Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med malsattningen att planen ska antas av kommunfullméaktige va-
ren 2010.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utbyggna-
den inom planomradet kommer att ske etappvis.

Huvudmannaskap, Ansvarsférdelning

Knivsta kommun ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.
Darutover kommer det att finnas huvudmaéan for el-, kommunikations- och fjarrvarmeled-
ningar i omradet.

Avtal

Genomforandet av detaljplanen regleras i avtal mellan Alsike Fastighets AB och Knivsta
kommun. Alsike Fastighets AB saljer mark for styckebyggen eller gruppbebyggelse till
enskilda byggherrar. Avtalen med enskilda byggherrar kan reglera, férutom markkdpet,
ockséa enskilda forutsattningar for genomforandet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Kvarteren kommer att delas in i ett flertal fastigheter for saval flerfamiljshus som sma-
hus. Anlaggningar for kallsortering, lekytor och parkering kan uppféras som gemensam-
hetsanlaggning pa kvartersmark. Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning och
eventuell samfallighetsforrattning.

Vatten- och avloppsledningar ska anlaggas vasterut fran planomradet. For att sakerstalla
detta kan ledningsratt behdva inrattas, atminstone pa privat mark utanfér planomradet.

Fastighetsplan
Nagon fastighetsplan for fastighetsbildningen inom planomradet behover inte upprattas.

Ekonomi

Alsike Fastighets AB ansvarar for att omradet exploateras pa ett andamalsenligt satt vad
galler etappindelning och utférande av allmé&nna anlaggningar, gator, VA-ledningar, lek-
platser och gronomraden. Byggherren for respektive projekt har ansvaret for att genom-
fora produktionen. For inkoppling pa allmanna ledningar erlaggs avgifter i enlighet med
taxor eller avtal.

Teknik

Ledningsdragning inom kvartersmark utfors av exploatéren i enlighet med géllande bygg-
regler och enligt ledningshuvudmannens specifikationer.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningsagare i god tid. Utsattning av befintliga kablar
skall begaras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga
for berdrda ledningsagare under byggtiden.

Overskottsmassor. Markarbeten. Marklov

Overskottsmassor fran enskilda tomter och allmanna gator ska hanteras i samrad med
Knivsta kommun. Samrad om masshantering bor ske med Lansstyrelsen. Innan exploa-
tering pabodrjas ska exploatoren for kommunen redovisa hanteringen av dverskotts-
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massor nar det galler vad de ska anvandas till och var de ska laggas upp. Sa langt moj-
ligt ska 6verskottsmassor anvédndas i ndrheten av exploateringen.

Marklov kravs for andring av marknivaerna mer an en halv meter. Lov kravs aven for
tillfalliga upplag. | provningen av sddana marklov ar ett syfte att motverka onédigt om-
fattande avverkning eller plansprangning for enbart detta tillfalliga andamal.

MEDVERKANDE 1 PROJEKTET

Den ursprungliga detaljplanen har uppréattats i samverkan mellan Alsike Fastighets AB
och Knivsta kommun. | tidigare skeden av planarbetet medverkade ocksa Uppsala kom-
mun. Det nu aktuella andringsforslaget sammanstélls av kommunfdrvaltningen, Bygg &
miljo.

Arosgruppen Arkitekter AB har bistatt med utredningar och framtagandet av den ur-
sprungliga planhandlingen.

Peter Hermelin Marie Hallin Menna Hagstroem
Tf stadsarkitekt Plantekniker Arkitekt
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