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Bygg- och miljonamnden

Tjansteskrivelse - uppdrag detaljplan

Ansokan avser: Plandrende Detaljplan for Sédra Ar, Gredelby 1:3 mfl.

Forslag till beslut
Bygg- och miljéndmnden féreslds besluta

att ge kommunfdérvaltningen i uppdrag att uppratta forslag till Planarende Detaljplan for
Sodra Ar, Gredelby 1:3 mfl., i enlighet med tjansteskrivelse

att planen genomférs med normalt planforfarande

att detaljplanearbetet inte far pabdrjas fore plankostnadsavtal tecknats

Bakgrund

Knivsta star infor stort exploateringstryck och visionen om Knivsta 2025 med uppemot
25 000 invanare har fatt genomslag da forvaltningen har fatt in ett antal planbeskedsan-
sékningar éver i stort sett hela centrala Knivsta och Ar-omradet.

I verksamhetsomradet i Ar finns flera detaljplaner, den senaste lagakraftvunnen 2010.
D& planerna gjordes pa 80-talet finns nu ett behov att se éver omradet i stort. Flera
planbeskedsansdkningar har gjorts vilka resulterat i att i detta omrade har 3 exploatérer
visat intresse och fatt positivt planbesked som &r (nr 1 och 2), eller skt om planbesked
(nr 3).

For att effektivisera férvaltningens arbete med att ha gallande detaljplaner som motsva-
rar dagens och framtida efterfragan foreslar férvaltningen att en évergripande detaljplan
gors for omradet, se karta.

Omradet ligger vid véstra sidan om E4 vid infarten till Knivsta. For att ge ett tilltalande
bra forsta intryck av infarten till Knivsta behdvs ett vergripande sétt att definiera omra-
dets kvalitéer och férutsattningar, bl a hur de olika transportmedlen kan samordnas uti-
fran Knivstas trafikstrategi.

Kommunen ar fastighetsagare till en del verksamhets/industritomter inom omradet,
andra ar i privat 4go. Den mark som i gallande detaljplan ar utlagd som allman plats-
mark (park) dgs utav kommunen. Tankt exploatér ar kommunen genom KS och mark-
och exploateringsansvarig.
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Kommunforvaltningens synpunkter

D3 exploatdrerna vill etablera olika verksamheter, bl a livsmedelsaffar, drivmedelsan-
laggning, snabbmatsrestaurang genererar det ett positivt tillskott av olika verksamheter
till Knivsta som ort och till kommunen. Férvaltningen ser positivt att exploatérer med
olika bakgrund vill etablera sig i kommunen och fér att bygga vidare pa fértroendet de
fatt for kommunen som samarbetspartner ar det viktigt att forvaltningen visar pa ett ef-
fektivt arbetssatt.

For att samordna dessa intressen for att fa till ett effektivt arbetssatt och ddrmed gora
tidsvinster foreslar férvaltningen att planuppdrag ges éver omradet.

En storre detaljplan for omradet ger ocksd forutsattningar att pa ett bra satt avgrénsa
och definiera vad som lampligen kan exploateras och till vilka &ndamal marken kan an-
vdndas till.

Verksamheter intill Gredelbyleden maste utformas sa att det skapas en stadsméassighet
kring gaturummet.

Séder om det tdnkta planomradet finns héga naturvarden och fér att de inte ska g forlo-
rade bor det prévas om bostader kan tilldtas i sédra delen av planomradet. Detta for att
skapa en tydlig gréns dar fortsatt utvidgning av verksamheter inte kommer att tillatas.
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Kommunalekonomiska konsekvenser

Jamfoért med att géra mindre separata detaljplaner mot en stor detaljplan torde den
stérre detaljplanen ge ekonomiska férdelar d@ man samordnar utredningar och har ett
overgripande och 18ngsiktigt téank vad géller exempelvis transporter, VA, gronstruktur,
energi, renhallning, social hallbarhet, och néaringsliv. Dock kommer detaljplanen att med-
fora kommande investeringskostnader for om-/nybyggnad av gator och andra allmdnna
platser mm.

Kommunfdrvaltningen

Bjorn Sjolund André van der Kaay
Stadsarkitekt Fysisk planerare

Kopia av beslut
Akten
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