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Detaljplan for Gredelby 7:76 m.fl.

UNDERSOKNING

Enligt PBL 4:34 8 ska bestdammelserna i Miljobalken 6:11-6:12 och 6:16 tillampas om ge-
nomfdrande av en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Eu-direktiv
2001/42 EG). Vid en betydande miljopaverkan ska en miljobedémning av planen goras under
vars process en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna ta stall-
ning till om en detaljplan medfér en betydande miljopaverkan eller inte, gérs en behovsbe-
démning utifran forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar, bilaga 2 och 4.

PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar mojliggora for byggnation av bostader utdver den redan tilldtna markan-
vandningen HKR (handel, kontor, kultur och fritid) pa fastigheterna Gredelby 7:76 och del av
7:77. Vidare avser planen prova lampligheten av att tillata byggnation pa uppemot fem va-
ningar i jamforelse med det i gallande plan tillatna fyra vaningar.

Program behoéver inte upprattas for denna detaljplan.

PLANOMRADETS FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgor en del av det sd kallade ”Ségenomradet” i Knivsta titort och dr beliget
strax norr om Gredelbyleden och dster om jarnvagen. Omradet avgransas i vaster av Kniv-
stadn och i dster av Centralvéagen. | nordést ligger Hogasskolan.

Cirka 500 meter fran planomradet finns jarnvégsstationen och busstationen for vidare resa
mot bland annat Stockholm och Uppsala.

Mellan planomradet och jarnvagen aterfinns ett parkstrak dar Knivstaan rinner igenom. Park-
straket kopplar i norr till Gredelby hagar.

Planomradet innefattar fastigheterna Gredelby 7:76 och del av Gredelby 1:3 samt del av Gre-
delby 7:74 och &r ca 4000 kvm stort och &gas i dagslaget av Knivsta kommun.

Inom Sagenomradet pagick det under lang tid industriverksamhet. Storre delen av Sagenom-
radet ar nu bebyggt med i huvudsak bostéader.

| den fordjupade dversiktsplanen (2012) anges att omrade ska anvandas for i forsta hand bo-
stader och att byggnadshéjden bor vara mellan tva till fyra vaningar. Oversiktsplan 2017 (som
annu inte vunnit laga kraft) anger ingen begransning i bebyggelsehojd for omradet. Vidare
anges att det forutom bostader ska ges plats at nya kontor, handel- och centrumverksamheter i
Knivsta centrum.
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Gallande detaljplan medger for HKR (handel, kontor, kultur och fritid) i tva till fyra vaningar.
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SAMLAD BEHOVSBEDOMNING

e Planforslaget dverensstammelser med Oversiktsplanens intentioner vad galler den f6-
reslagna markanvéandningen.

e Planforslaget utgar fran markanvandningen i gallande detaljplan (Dnr 2011-20012,
Detaljplan for kv. Stabben, Takteglet, del av Mejeriet) och innebar mindre férandring-
ar. Det andringar som foreslas ar en hojning av antalet tillatna vaningsantal fran fyra
till fem samt att bostader laggs till som tillaten markanvéandning.

e Paverkar inga skyddade kulturvarden.

e Planforslaget strider inte mot nagra riksintressen. Ostkustbanan ligger cirka 100 meter
fran planomradet.

e Paverkar inga naturvéarden internationellt, nationellt eller lokalt.
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Planforslaget paverkar delvis rekreationsomradet langs med Knivstaan da bebyggelse
kommer att gransa mot omradet. Det kommer i det fortsatta planarbetet tas fram illust-
rationer som visar hur bebyggelsen kan samspela med omradet kring Knivstaan.

Planforslaget medger inga ytterligare hardgjorda ytor i forhallande till den nu géllande
detaljplanen. For att sakra att ingen paverkan sker pa kansliga mark- och vattenomra-
den (Knivstaan som &r recipient for dagvattnet)kommer en dagvattenutredning att tas
fram. Ett genomférande av planen kommer leda till att idag obebyggd mark forses
med bebyggelse och hardgjorda ytor vilket kommer 6ka och forandra ytavrinningen i
omradet. Likval kommer den naturliga infiltrationen av dagvatten att minska. En dag-
vattenutredning kommer att tas fram for att sakerstalla en god hantering av dagvattnet
for att inte paverka recipienten Knivstaan.

Planfdrslaget har ingen negativ paverkan pa omraden av betydelse for hushallning
med natur- och samhéllsresurser nationellt eller lokalt.

Trots planomradets centralt beldgna plats forvantas omradet vid fullutbyggnad ge
upphov till 6kade trafikmangder i naromradet. Ett mojliggérande av bostader kan ge-
nerera upp till 100 lagenheter i varierande storlek. Planomradets centrala lagen moj-
liggor for boende att i hog utstrackning resa kollektivt men behovet av bil bedéms
fortsatt finnas.

Planomradets lage i narheten av bade jarnvéagen och Gredelbyleden innebér att omra-
det utsatts for buller kopplade till bade tag och biltrafik. En bullerutredning kommer
att tas fram for att sakra omradets lamplighet for bostader. Bullerskydd har uppforts
langs sparet i enlighet med gallande detaljplan for omradet.

Laget intill jarnvagen medfor aven risker kopplade till transporten av farligt gods.
Med anledning av det kommer aven en riskutredning att goras for att sdkerstélla even-
tuella tgarder som kan kravas i tillkommande byggnaderna.

Med tanke pa tidigare markanvandning (sagverk) inom omradet finns risk fér mark-
fororeningar. | samband med framtagandet av gallande detaljplan Stabben, Takteglet,
del av Mejeriet m.fl. utfrdes miljoteknisk markundersokning pa fastigheterna Gre-
delby 7:73 och 7:74. Utredningen redovisar ytligt forekommande fororeningshalter
inom omradet vilka bedomdes kunna innebéra en liten forhojd risk ur halsosynpunkt.
For Gredelby 7:76 m.fl. kommer darfor en miljoteknisk markundersokning behéva
genomfdras innan byggnation kan ske inom fastigheten.

De andringar som foreslas overensstammer till storsta del med géllande detaljplan och
en bedémning om planforslagets paverkan pa landskapsbilden har dar redan gjorts. |
det fortsatta planarbetet kommer det att tas fram illustrationer som visar hur byggna-
derna i omradet kommer att forhalla sig till Hogasskolan och dess arkitektur samt éven
till upplevelsen av dalgangen som Knivstas centrala delar ligger i paverkas av till-
kommande bebyggelse.

Motverkar inte nagra nationella, regionala eller lokala mal.
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e | anslutning till planomradets dstra sida, langs med Centralvagen, finnes en gang- och
cykelvég. Vid placering av byggnadskropparna &r det viktigt att hansyn tas till séaker-
heten for dessa trafikanter.

o | det fortsatta planarbetet kommer faktorer som sol/skuggning som kan uppkomma till
foljd av bebyggelsen att studeras. Planomradet ligger i dalgangen och &r darmed vind-
utsatt. Byggnader kan darfor behéva placeras sa att vindskyddade innergardar skapas
for det boende.

MOTIVERAT STALLNINGSTAGANDE
e Med utgangspunkt fran ovanstaende gér kommunen bedémningen att ett genomfo-
rande av detaljplaneférslaget inte medfér nagon betydande miljépaverkan enligt MB
6:11. En miljobeddémning enligt 6 kap 11, 12 och 16 88 behdver darfor inte genomfo-
ras.
KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Erika Holmstrom
Fysisk planerare
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