Knivsta@

kommun
Handlaggare Datum Diarienummer
Andree Dage 2021-02-05 SBK 2020-000005

LAGA KRAFT 2021-03-29

Planbeskrivning

Detaljplan for del av Kv. Apoteket, Sarsta 3:184, Knivsta
kommun, Uppsala lan




ornImnun
Innehall
INLEDNING ...ttt bbb bbbt b e bbbt e e bt e btk e s bt nbe st e s 2
HANAIINGA ...ttt b e et e ettt b b e nn e 2
PIANPIOCESSEN ... bbbttt b bbbt b et b e r e n e nen e 2
I ] T TNV T T - PSSR 2
Bakgrund och tidigare stallningStaganden...........ccvcveie i 2
SYFte OCH NUVUAAIAG . ... e 3
Sammanfattning av pPlanforslaget ..o s 3
MILJOBALKEN (IMB) ....oviiuiiieeteieeeie ettt ettt bbbttt st sse s s e 3
Miljobalken 3, 4 0CN 5 KAPITEL........cviiiiiiiieeeee e 3
MilJODAIKEN 6 KAPITEL. ... 3
FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER.........cccccoviiieiiieieseeeeieee e, 4
o =V U USSP 4
Landskapshild/StadShildl ...........ccoiiiiiiiiicee 4
R T=T o) Yoo ] T PSSP 5
Park- 0Ch NAUIMIELIO ......coeiie e e e e s be e et e s teere e renre s 6
Offentlig 0Ch KOMMEISIEI SEIVICE .......oviiiiiieeeee e 6
GAUNEL OCN TrATTK ... eveeicece ettt e s e te s e e eeste e e e neeenes 6
Trygghet 0ch tHIGANGIIGNEL .......covi i st re e e 7
MAFKFOTOTEBNMINGAN ...t bbbt b bbbt bbbttt s bbb b e 7
Kultutmiljo och FOrNIAMININGAT .........cciiiiiieee e 7
Dagvatten, vattendrag och miljOKValitetSNOIMEr .........ccovciiiiiciiie e 8
LCT=T0] (=] | P RSO SS PR 8
TEKNISK FOTSOMNING ...ttt bbb bbbttt b n e enes 8
0] 41T T SRS 9
ISy o1=To o] 10T 0T oo TSRS 9
(€] = N[O 1Y 2@ 2 N 10
Organisation OCH TIAPIAN ..o e 10
Huvudmannaskap och arbetSfOrdelNing .........ccccvcieieiiiiiieec e e 10
TEKNISKA ALGATTET ..ottt sttt s et e 10
MarkagofOrNAIIANGEN ..........cccucviiiiriieieieii et 11
FastighetSIAttSIiga FrAGOT ........covveveeceeeceecee ettt ettt ettt e et se et re e seee 11
EKONOMI OCH @VEAL ..ot ettt e 11
AAMINISLTAtIVA FTAJOT ...t s bbb 11
MEDVERKANDE | PROJEKTET ....oiuiiiiieieieeees sttt sttt ssesae e sne e 12
53 1, N N 13

Samhallsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

INLEDNING

Handlingar
Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:
o Fastighetsforteckning, Vesterlins (2020-10-20)

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvéandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen végas mot varandra.
Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda att inkomma
med synpunkter. Darefter gar planen till antagande och om detaljplanen inte dverklagas sa vinner den
laga kraft, med andra ord borjar gélla.

Forstudie Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Detaljplanen ér nu antagen och vunnit laga kraft

Lashanvisningar

En detaljplan bestar av en plankarta och en planbeskrivning. Plankartan &r den handling som &r
juridiskt bindande och anger vad som till exempel ska vara allmén plats, kvartersmark, hur
bebyggelsen ska regleras med mera. Plankartan ligger till grund for kommande bygglovsprévning.
Planbeskrivningens syfte &r att beskriva omradets forutsattningar och de forandringar som planen
innebdr. Planbeskrivningen ska vara ett stod for att kunna tolka plankartan, plan- och bygglagen (PBL)
4 kap 30-31 8.

Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Kommunstyrelsen beslutade 2016-04-25 att ge Samhallsutvecklingsndmnden i uppdrag att uppratta
forslag till detaljplan for Sérsta 38:3. Forslag till detaljplan genomférs med standardférfarande enligt
plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Detaljplanen har varit ute pa samrad mellan 2020-11-16 och
2020-12-07. Detaljplanen var sedan ute pa granskning mellan 2020-12-18 och 2021-01-25.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fran 2017 pekar ut omradet som centrum. Oversiktsplanen lyfter fram att det i
centrala Knivsta ska byggas med en titare exploatering &n ¢vriga tatorten och att olika funktioner ska
blandas vad géller bostader, kontor, handel och kulturverksamheter. Den foreslagna bebyggelsen som
majliggor for bade centrumverksamhet och bostader bedoms saledes vara forenlig med
oversiktsplanen.

Detaljplaner
For omradet géller detaljplan for del av Kv Apoteket (0380-P93/38) upprattad 1993 (bilaga). Nuvarande
detaljplan medger uppfdrande av bostader och handel.
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Figur 1 Aldre géallande detaljplan fran 1993.

Syfte och huvuddrag
Syftet med andringen av detaljplanen &r att mojliggora for bade bostader och centrumverksamhet.
Detta gors genom en andring av den aldre géllande detaljplanen 6ver omradet fran 1993.

MILJOBALKEN (MB)

Miljobalken 3, 4 och 5 kapitel
Forandringarna i andringen av detaljplan paverkar inte forutsattningarna for nagot riksintresse eller
nagon vattenforekomst.

Miljobalken 6 kapitel

Undersdkning

Enligt PBL 4:34 ska bestdmmelserna i Miljébalken 6:11-6:18 och 6:22 tillampas om genomférande av
en detaljplan kan antas medféra en betydande miljépaverkan (EU-direktiv 2001/42 EG). Vid en
betydande miljopaverkan ska en miljokonsekvensbeskrivning tas fram. For att kommunen ska kunna
ta stallning till om en detaljplan medfér en betydande miljépaverkan eller inte, gors en underékning
utifran férordningen (2017:966) om miljobedémningar.

Stallningstagande

En undersdkning, daterad 2020-07-06, har gjorts for denna detaljplan. Kommunens bedémning av
undersokningen ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfdra sadan betydande
miljopaverkan att nagon miljébedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning behover
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upprattas. Kommunen har samratt om undersékningen med Lansstyrelsen, som i sitt yttrande 2020-09-
07 delar kommunens uppfattning.

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Plandata
Geografiskt lage
Planomradet &r belaget i sodra delen av centrala Knivsta tatort intill Forsbyvagen.

Areal
Planomradet &r ungefar 6400 kvm.

Markagoférhallanden
Fastigheterna inom planomradet ar Sarsta 3:41 och Sérsta 3:184. Bada ags av Knivstabostader AB.

i

Figur 2 Kartbild med fas

tighetsbeteckningar

Landskapsbild/Stadsbild

Forutsattningar

Omradet bestar av bebyggelse i en till tre vaningar i mitten av planomradet och éppna ytor i den vastra
och ostra delen.

Forslag och konsekvenser
Med majlighet att inreda vind och en mindre tillbyggnad pa den norra delen av gardssidan ar
bedémningen att det blir smé forandringar av stadsbilden.
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Bebyggelse

Forutsattningar

Omradet bestar av sammanbyggda hus i en till tre vaningar. Bebyggelsen bestar till storsta del av
bostader men innehaller &ven verksamheter. | dstra delen av omradet narmast Forsbyvagen finns
parkeringsplatser. Vaster om bebyggelsen finns en innergard med grasytor och parkeringsplatser.
Bebyggelsen &r framst fran 1960-talet och &r i puts med en mindre del i tegel.

Figur 3-6. Befintlig bebyggelse. Bilder: Knivsta kommun.

Forslag och konsekvenser

Foreslagen andring av detaljplan medger att bebyggelse far anvandas som centrumverksamhet. Genom
majlighet att inreda vind och en mindre tillbyggnad pa innergarden sa kan ny bebyggelse tillkomma.
Eftersom bebyggelsen &r indragen fran gatan sa ar bedémningen att forandringarna ar sma och inte
paverkar landskapsbilden.

Eftersom den tillbyggnad som mojliggors ar lagre an befintlig byggnad och att den gors pa den norra
delen av gardssidan sa ar bedomningen att det inte paverkar befintliga bostader med olagenhet i form
av skuggning eller tillrackligt dagsljus.

Planbestammelser

B Bestammelsen B mojliggor bebyggelse med bostadsandamal

1 Endast komplementbyggnad far placeras
Syftet &r att mojliggora for komplementbyggnad

.......... - Marken far inte forses med byggnad

---------- B Syftet ar att begransa bebyggelsen genom att vissa ytor inte far forses med byggnad.

" Hogsta antal vaningar. Ut6ver antalet vaningar far suterrangvaning och vind inredas.
Syftet &r att begrénsa omfattningen och utformningen av bebyggelsen.
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Park- och naturmilj6

Forutsattningar

| detaljplanen finns ingen park- eller naturmiljo. Narmaste parkomrade ar ca 100 meter dsterut intill
Birgittakyrkan samt ca 150 meter soderut till Sarsta park. Inom kvarteret finns dock en gemensam
innergard med gronska.

Forslag och konsekvenser

Eftersom detaljplanen inte innehaller park- eller naturmiljé kommer det inte ge nagra konsekvenser
inom planen. Majligtvis kan intilliggande park- eller naturmiljoer paverkas i viss man genom okat
nyttjande. Det finns bestammelser som skyddar traden i planomradet.

Ny Trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Syftet ar att skydda de tréad som finns vid Forsbyvagen. Om dessa tas ner ska det
planteras nya tréad.

Marklov Marklov krévs for fallning av trad med en stamdiameter pa 0,15 m 6ver marken.
Syftet ar att motverka avverkning av storre trad i planomradet.

Offentlig och kommersiell service

Forutsattningar

Planomradet ar centralt belaget i Knivsta med dess kommersiella serviceutbud. Det finns viss
kommersiell verksamhet i planomradet. | narheten finns offentlig service sasom Thunmanskolan (ca
250 m) och bibliotek (ca 300 m).

Forslag och konsekvenser

Forslaget pa detaljplan majliggor for centrumverksamhet. | den gallande detaljplanen far delar av
planomradet inte anvandas for centrumverksamhet. Det finns i dagslaget verksamheter i omradet med
tillfalligt bygglov. Genom &ndring av detaljplanen tillats verksamheterna fortfarande fa finnas.
Eftersom omradet anvants till verksamheter sedan tidigare sa ar bedomningen att detta inte medfor
nagra storre forandringar for omradet.

Planbestammelser
C; I den norra delen av kvarteret mojliggors bostader med centrumandamal i
bottenvaningen (BC1)

C | planomradet mojliggors for centrumverksamhet.

Gatunéat och trafik

Forutsattningar

| ostra delen av planomradet gar Forsbyvéagen som ar en gata som gar genom centrala Knivsta. Intill
Forsbyvagen finns parkeringsplatser for bebyggelsen.

Forslag och konsekvenser

Inga forandringar gors som paverkar gatunatet och trafik i omradet. 1 och med omradets centrala
lokalisering sa ar tillgangen till kollektivtrafik god. Tagstationen finns ungefar 250 meter fran
planomradet.

Knivsta kommun tilldmpar en parkeringsnorm antagen av Bygg- och miljéndmnden 2012-12-11,
§214. Parkeringsnormen anger ett minimikrav for antalet parkeringsplatser for olika andamal och ger
vagledning vid detaljplanelaggning och bygglov. | det aktuella omradet tillampas parkerkeringsnorm
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for bade bostader och verksamheter med 0,6 per 100 kvm. Vid inférande av bilpool kan normen
sankas med 30 %. Det finns ungefar 50 st. befintliga parkeringsplatser pa ungefar 40 st. bostader.

Cykelparkering pa kvartersmark ska anordnas enligt gallande parkeringsnorm (2,5 per 100 kvm
bruttoarea BTA). En hogre parkeringsnorm for cykel kan komma att bli aktuell.
Parkeringsfragan hanteras i bygglov efter den da gallande parkeringsnormen.

Tillganglighet och trygghetsaspekter

Den fysiska planeringen har en viktig roll i fragan om att forbattra tillgangligheten till viktiga mal-
punkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan vara
busshallplatser, Gvergangsstallen och entréer. Planlaggningen ska framja en fran social synpunkt god
livsmiljo som ar tillganglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper, PBL 2 kap. 38.

Ny byggnad for allmant tilltrade ska enligt lag utformas s att den ar tillganglig for personer med
funktionsnedsattningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 § och 2 §. Tillgangligheten i byggnader och
pa tomter regleras i Plan- och bygglagen(PBL), Plan- och byggforordningen(PBF) samt i Boverkets
byggregler (BBR) och hanteras vid ansékan om bygglov.

Vid anldggande av allmanna platser eller andra anldggningar som inte ar byggnader géller Boverkets
allmanna rad, BFS 2011:5 (om tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga pa allmanna platser och inom omraden for andra anlaggningar an byggnader).
Tillsyn dver tillgangligheten utfors av kommunen.

Det finns flera genomfartspassager i omradet. Dessa kommer att fortsétta att finnas med foreslagen
tillkommande bebyggelse pa gardssidan. Genom detaljplaneandringen majliggérs for fler
anvandningar (bostader och centrumverksamhet). Med fler anvandningar och genom mdjlighet att
passera genom omradet okar anvandningen av omradet under olika tider pa dygnet vilket kan 6ka den
upplevda tryggheten genom social kontroll.

Barnperspektivet

Barnens intresse och behov i boende-, fritids- och skolmiljd &r viktiga aspekter att ta hansyn till i
planarbetet. | plan- och bygglagen stélls krav att vid anordnande av tomter ska tillrackligt stor friyta,
lamplig for lek och utevistelse, prioriteras framfor parkering, PBL 2 kap. 7 8.

Det finns en forskola i kvarteret som har fatt bygglov sedan tidigare. | bade den géllande detaljplanen
och den foreslagna éndringen sa mojliggors det inte for forskola. Bedomningen é&r att det inte finns
tillrackligt stor friyta for att uppna en lamplig utemiljo. Befintlig verksamhet far dock finnas kvar
genom tidigare beviljat bygglov.

Markféroreningar
Omradet &r i dagslaget utbyggt med bostéder. Det finns inga kanda fororeningar i omradet. Foreslagen
detaljplan bedéms inte medfora risk for olamplig markanvandning vad géller markfororeningar.

Kulturmiljé och fornlamningar

Omradet berors inte av fornlamningar eller kulturmiljé. Om det framkommer att det finns
fornlamningar i omradet &r det forbjudet att utan tillstand rubba, grava ut, bygga bort, 6vertacka eller
pa annat satt skada en fornlamning utan tillstand enligt Kulturmiljélagen
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Dagvatten, vattendrag och miljoékvalitetsnormer

Omradet &r i dagslaget till stor del hardgjort sedan tidigare. | den foreslagna detaljplanen regleras en
maximerande hardgdrandegrad som ar motsvarande de befintliga hardgjorda ytorna i omradet. Ingen
forandring sker vad galler markanvandning som beddms paverka dagvattenhanteringen.

b Hogst 50,0 % av markytan far hardgoras.
Syftet ar att begransa hardgorandegraden pa innergarden till att det inte hardgors mer
an befintlig hardgorandegrad.

Geoteknik
Omradet ar utbyggt sedan tidigare. Foreslagen detaljplan bedéms inte medféra risk for olamplig
markanvéandning vad géller geoteknik.

Figur 7 Jordartskarta. Det aktuella omradet ar postglacial lera. Kalla: SGU

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet &r sedan tidigare bebyggd vilket innebér att det finns kommunala vatten- och
avloppsledningar i omradet.

El, tele, bredband och uppvarmning
Omradet ar utbyggt sedan tidigare.

Ledningar
Nedanstaende har ledningar inom planomradet eller i narheten.
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- Vattenfall
- Lidendatagruppen

Avfall

Avfallshantering ska lésas inom kvartersmark och méjlighet till atervinning ska finnas. Verksamheter
inom planomradet forutsatts avsatta utrymme for sophantering inom respektive tomt. Vid
nybyggnation av avfallsutrymme ska krav pa tillganglighet och arbetsmiljo uppfyllas. Soputrymmen
ska utformas och placeras sa att kéllsortering kan ske och sa att de kan nas av sopbilar utan backande
rorelser. Utformningen av utrymmet ska dven anpassas sa att personer med funktionsnedsattning
obehindrat kan lamna avfallet. Avfallshantering regleras inte i detaljplanen utan i efterféljande

bygglov.

Stérningar

Buller

Vid planldggning ska lokalisering av bebyggelse ske med hansyn till bullstérningar, PBL 2 kap. 4 §
och 5 §. Ett byggnadsverk ska ocksa ha de tekniska egenskaper som &r viktiga for skydd mot buller,
PBL kap 8. 4 8.

Forsbyvagen som gar intill & en mindre gata med hastigheten 30 km/h. Bebyggelsen ar belagen ca 20
meter fran vagen. Bedémningen &r saledes av omradet inte ar utsatt for bullervarden som overskrider
riktvardena enligt bullerférordningen.

Riskbedémning

Réaddningstjanst

Insatstiden for raddningstjansten ar minst 10 minuter men maximalt 20 minuter. Insatstiden innebar
anspanningstid, kortid samt angreppstid. Knivsta brandstation ligger ungefar 1500 meter fran
planomradet, men det &r en deltidsstation, vilket medfor en anspanningstid pa 5 min pa kvallar och
helger. Utdver det ingar ndgon extra minut fér angreppstiden. Atkomligheten for raddningstjénstens
fordon sakerstalls innan bygglov beviljas. Avstandet mellan raddningstjanstens fordon och punkten for
réddningsinsats ska maximalt vara 50 m. Om det allménna gatu- och végnétet efter detaljutformning
inte medger tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvég anordnas enligt géllande regler.

Raddningstjansten i Knivsta saknar stegfordon. Darfor kravs att trapphusen utfors som Tr2 (forenklat;
brandsluss mellan trapphuset och lagenheterna) for att klara sig med bara en utrymningsvag fran
bostaden.

Farligt gods

Planomradet ar beldget ungefar 130 meter fran jarnvag som transporterar farligt gods. Om ett
planomrade &r belaget inom 150 meter fran transportled for farligt gods s& behdver risker som farligt
gods kan medfora beaktas. Riskavstandet brukar delas upp i tre olika zoner (A, B och C) med olika
rekommenderade anvandningar inom respektive zon. Det aktuella omradet ar inom zon C (50-150
meter) dér det & mojligt att uppfdra bostader och centrumverksamheter. Enligt Riktlinjer for
planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras farligt gods (2016)* kan det i normalfallet
bedomas som lampligt med bostader minst 75 meter fran led for farligt gods. Eftersom det aktuella
omradet ar belaget pa ett langre avstand, med befintlig bebyggelse mellan planomradet och jarnvéagen
samt att planomradet topografiskt ar nagot hogre an jarnvagsomradet (ungefar 1-1,5 meter) ar
bedémningen att féreslagen anvandning med bostader och centrumverksamhet ar lamplig.

L Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvégar dar det transporteras farligt gods (2016). Lansstyrelsen i
Stockholm
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomférande.
Genomforandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomforandeatgarderna. Avgorande i fragor som ror fastighetsbildning,
vatten- och avloppsanléggningar, vagar m.m. regleras genom respektive speciallag.

Organisation och tidplan
Planarbetet bedrivs med malséttningen att planen ska antas av Samhallsutvecklingsnamnden i mars ar
2021.

Samrad november-december 2020
Granskning december-januari 2021
Antagande mars 2021

Laga kraft mars 2021

Arbetsfdrdelning

o Knivsta kommun ansvarar for

- uppréttandet av detaljplan

o Kommunens bygg- och miljokontor ansvarar for

- myndighetsutévning vid bygglov och miljétillsyn.

o Respektive byggherre/exploator/fastighetsagare ansvarar for

- uppférande, drift och skotsel av nybyggnation inom kvartersmark.

- utférande av méatningar, undersokningar och andra kontroller inom kvartersmark enligt
bestammelser i denna detaljplan och i gallande lagstiftning.

- rapportering av eventuella markfororeningar till tillsynsmyndighet.

- bekostnad av de arkeologiska utredningar som ar nédvandiga.

- lokal fordrojning och rening av dagvatten inom fastigheten innan det nar VA-huvudmannens
ledningar.

e Lantmaterimyndigheten ansvarar for

- erforderliga fastighetshildnings-, anlaggnings- och ledningsrattsatgéarder, pa initiativ och
bekostnad av agaren till stamfastigheten samt eventuell képare av styckningslott

Dér utdver kommer det att finnas huvudmén for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar.
Tekniska atgarder

Vatten och avlopp

VA-huvudmannen (Knivstavatten AB) ansvarar for upprattande forbindelsepunkt for allménna VA-
ledningar i fastighetsgrans. ExploatOren ansvarar for byggnation av fastighetens VVA-installation.
Exploatoren/fastighetsagaren maste skicka in servisanmalan och betala anlaggningsavgift innan de far
ansluta till det kommunala VA-ledningsnétet. VA-huvudman gor inkopplingen till fastighetens nat.
Eventuellt behov av byggvatten ska anmélas i forvag till VA-huvudman.

| dagsléaget ar det kapacitetsproblem for spillvatten i Knivsta reningsverk. Arbete pagar for att
mojliggora en anslutning till Képpalaforbundets reningsverk for spillvatten. Under tiden som arbetet
pagar forbereds dven en tillstandsansokan for att som alternativ kunna utéka det befintliga
reningsverkets kapacitet. Baserat pa berdakningar av paverkansgrad per person pa reningsverket ar

10
Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta @ Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvigen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se ® Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

bedémningen att denna detaljplan och den byggratt den medger ryms inom reningsverkets kapacitet.
Detaljplanen kan dérmed antas.

Dagvatten
Dagvatten ska fordr6jas och renas inom egna fastigheten innan det avleds fran fastigheten.

Markagoforhallande
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger ett underlag for fastighetsbildning och anlaggningsforrattning. Vid fastighetsbildning
ombesorjer fastighetsagare for ansokan och kostnad. Det finns inga planer pa att en fastighetshildning
ska ske.

Gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter

Om kvartersmarken delas i mer dn en fastighet kan det leda till att gemensamhetsanlaggningar
och/eller servitut behdver uppréttas for t.ex. innergard och garage/parkeringslosning. | detaljplanen har
markreservat for gemensamhetsanlaggningar och allménnyttiga underjordiska ledningar avsatts.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive fastighetsdgare ansdéker om och bekostar lantmateriférrattning for genomférandet av
planen. Respektive ledningsinnehavare ansoker om och bekostar forréattning for bildande av
ledningsratt.

Ekonomi och avtal
Detaljplanen har bekostats via plankostnadsavtal. Det innebér att ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov.

Exploateringsavtal
Inget exploateringsavtal avses att tecknas.

VA-anslutning

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten, avliopp, spillvatten och dagvatten.
Nér forbindelsepunkt for vattentjansterna meddelats fastighetsagaren infaller avgiftsskyldighet enligt
lagen om allmdnna vattentjanster. Anldggningsavgiften faktureras den som vid meddelandet &ger
fastigheten enligt da gallande VA-taxa. Om fastigheter bygger ut eller dndrar andamal finns skyldighet
att meddela detta till Roslagsvatten enligt av kommunen antagen ABVA, allmanna bestammelser for
vatten och avlopp.

Administrativa fragor
Huvudmannaskap
Detaljplanen innehaller ingen allman plats.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Vid andring av detaljplan
paverkas inte genomforandetiden for den ursprungliga detaljplanens bestammelser. Det dr enbart for
de andringar som genomfoérs. Under genomfdrandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att
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bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan da andras eller upphévas utan att
fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad byggratt). PBL 4 kap. 21 §.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunforvaltningen.

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhaéllsbyggnadskontoret

Moa Odin Andree Dage
Planchef Planhandlaggare
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