Knivstag

ominun
Handlaggare Datum Diarienummer
Marie Louise Elfstrom 2013-03-26 PLAZ2006-02005

telefon 018-347011

Detaljplaneprogram for Spakbacken och Ostuna by

AFORS

Svéltan

\\_

A .
~7 Rosendal
\_\

42 fesay




INLEDNING

Programmet anger utgangspunkter och
forutsattningar for kommande planarbete i
syfte att ge berérda en majlighet till insyn
och paverkan i tidigt skede.

Efter programsamradstiden sammanstalls
inkomna synpunkter i en samradsredo-
gorelse, som sedan ligger till grund for
fortsatt planarbete.

Spakbacken, infart fran vag 77

BAKGRUND

Programomradet omfattar Spakbacken
och Ostuna by med omgivningar samt
verksamhetsomradet norr om vag 77.
Syftet med programmet ar att utreda
forutsattningar for ny bebyggelse samt
utvidgning av verksamhetsomradet for
foretag.

Flera ansokningar om detaljplanelaggning
for bostadsbebyggelse inom planomradet
har inkommit till Bygg- och miljonamnden.
Ett antal ans6kningar om férhandsbesked
for bygglov liksom muntliga forfragningar
om tomtavstyckningar finns ocksa.

Ostunaby

FORUTSATTNINGAR

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Knivsta kommun
anger tre utrednings-/utvecklingsomraden
(rod horisontell skraffering) som beror
programomradet. Det galler dels tva
utredningsomraden for bostader dar
sanitara problem behdéver |6sas eller
forebyggas, dels ett utvecklingsomrade for
verksamheter for féretag. Oversiktsplanen
anger ocksa att detaljplan maste upp-
rattas.

Planférhallanden

Detaljplan finns fér mindre del av Ostuna
(réd). Omradesbestammelser galler for
dalgangen samt in dver Ostuna bys norra
delar (rosa).

Spakbacken och Ostuna by utgér
sammanhallen bebyggelse (bla).



Riksintressen

Omraden som kan beroras av flygbuller
fran Arlanda FBN 55dB(A) (morkare
violett)

In- och utflygningsvagar (ljust violett)
Riksintresse kulturmiljo (rod linje)
Riksintresse naturvard (grén)

Natura 2000 (gul linje)

Kulturmiljovarden

Riksintresse kulturmiljo (svart linje)
Kommunal kulturmiljé (rosa )

Kommunal kulturmiljo- vardekarna (réd-
randig)

Trots att det &r en gammal kulturbygd finns
inga kanda kulturhistoriskt vardefulla
byggnader inom planomradet. Daremot
finns registrerade fornlamningar norr och
vaster om omradet.

Naturvarden

| direkt anslutning till programomradet i
vaster finns marker som har mycket hogt
naturvarde och som klassas som Riks-
intresse for naturvard (Rdd kurvlinje). Aven
det dppna landskapet norr om Ostuna-
vagen vid Ostuna by samhalle har mycket
hogt naturvarde.

Storans dalgang ingar i skyddsvart grund-
vattenomrade.

Omradet runt Valloxen och angarna
daromkring utgdr en unik kvalitet som
aven gagnar boende inom Spakbacken -
Ostuna by.

Resursomraden for natur och fritid
Promenad och strévomraden (gulrandig)
Sarskilt vardefull natur (gron)

Sjoar (bla)

For landskapsbilden sarskilt vardefulla
skogsomraden (rosa)



Bebyggelse )
Det finns 45 fastigheter i Ostuna by och 41
fastigheter i Spakbacken.

Verksamheter

Norr om vag 77 finns ett etablerat verk-
samhetsomrade for foretag med bygg-
varor, spedition mm. Omradet bor plan-
laggas for dessa verksamheter, eventuellt
utokas och kompletteras med mark for
pendelparkering och viss handel i anslut-
ning till befintliga infarter.

Viss verksamhet férekommer ocksa soder
om vag 77 och langs genomfartsvagen i
Ostuna samt, har tidigare forekommit i
grustaget séder om Ostuna by.

Trafik

Vag 77 har hog standard med asfalterade
korfalt och vagrenar. Hastigheten ar
skyltad till 90 km/h.

Trafikmangderna uppgar till ca 3500
fordon/ arsmedeldygn varav ca 10% ar
tung trafik.

Den befintliga avfarten mot Spakbacken
och verksamhetsomradet i vaster ar olyck-
ligt utformad. Utrymme for vanstersvang-
ande fordon saknas och busshallplats-
erna ligger i direkt anslutning till korfiler
och svangande fordon.

Vagen genom Spakbacken ar asfalterad
och ca 4,5 m bred. Ovriga befintliga vagar
i bostadsomradet ar med nagra fa
undantag grusvagar, ca 3- 4 m breda.

Vagen genom Ostuna by &r asfalterad och
ca 6,0 m bred. Ovriga befintliga vagar i
bostadsomradet ar med nagra fa undantag
grusvagar, ca 3- 4 m breda.

Ett tillskott med bebyggelse i omradet
forutsatter att den nuvarande korsningen
kan byggas om i samverkan med Trafik-
verket. Separata filer for busshallplatser
kan ordnas vid korsningen och aven
langre Osterut.

Korsningen kan aven utvecklas till en av
infarterna till bostadsomradet i den gamla
grustakten.

Onskvart ar ocksa att en planskild kors-
ning for gang- och cykeltrafik kan ordnas i
denna korsning da barn behdver en

tryggare vag till skola, busshallplats och
skolbussar.

Trafikbuller

En oversiktlig berakning av trafikbuller-
nivaerna langs vag 77 innebar att ingen
bostadsbebyggelse bor placeras narmare
vagen an ca 45-55 m, om gallande
rekommendationer for tillatet trafikbuller
ska uppfyllas. Storningar fran enstaka,
framst tunga, fordon kan ocksa bli
dimensionerande. En ca 400 m lang
bullervall finns uppford séder om vag 77
mellan nuvarande bebyggelse och vagen.
Denna bidrar till reducerade trafikbuller-
nivaer for boende i Spakbacken.

Trafiken genom Ostuna by &r mindre om-
fattande men kan anda upplevas storande.
Nybyggnad av bostader i anslutning till
genomfartsvagen genom Ostuna by bor av
detta skal undvikas.

Trafiken genom Spakbacken ar av lokal
karaktar och beddéms inte utgéra nagot
bullerproblem.

Kollektivtrafik

Busslinje SL 677, Norrtalje-Uppsala,
passerar genom planomradet pa vardagar
med ca 1 timmes intervall. Busslinje 186
gar mellan Knivsta och Uppsala nagra
ganger dagligen.

Service
Den kommersiella servicen ar i huvudsak
koncentrerad till Knivsta (7 km).

Forskola och skola

Skola for aldersgrupperna 6-12 ar och
forskolor for aldrarna 1-5 ar finns i
Langhundra och Lagga. Hogstadium finns
i Knivsta och i Alsike.



Vatten och avlopp

| dag finns ingen allman va-anlaggning i
Spakbacken eller Ostuna by.

| Spakbacken finns 40 fastigheter med
enskilda anlaggningar for vatten och
avlopp. | Ostuna by finns 44 fastigheter
varav 24 st ar anslutna till samfalld
vattentakt och reningsverk. Ovriga
fastigheter har enskilda anlaggningar for
vatten och avlopp. Mer an halften av de
enskilda avloppsanlaggningarna ar mellan
25 och 30 ar gamla, och har troligtvis, eller
kommer fa problem att uppfylla gallande
miljokrav. Infiltrationsanlaggningar for
avloppsvatten riskerar att fororena
narliggande dricksvattenbrunnar och fler
enskilda anlaggningar i omradet ar darfoér
inte [ampligt.

Bade Spakbacken och Ostuna by har
redan idag var for sig sa manga fastigheter
med behov av va-férsoérjning att de faller
inom definitionen enligt LAV (lagen om
Allmanna Vattentjanster) om i storre
sammanhang” dar kommunen ar skyldig
att ordna allmanna vattentjanster. Detta
innebar att va-fragan maste I6sas innan
ytterligare bebyggelse kan tillforas.

En kommunal anlaggning kan losas
antingen genom overforingsledningar till
Knivsta eller med lokala anlaggningar.
Roslagsvatten som huvudman foér den
allmanna va-anlaggningen har utrett
fragan.

Overféringsledningar gar att bygga fran
Knivsta med sjoledningar i Valloxen och
overforingsledningar fran land fran Kvallsta
fram till Spakbacken.
Overféringsledningarna skulle bli ca 6 km
langa varav 4,5 km som sjoéledningar.

For att utreda forutsattningarna for en lokal
vattenforsorjning har Roslagsvatten AB
gett SWECO i uppgift att utreda forutsatt-
ningar for en lokal vattenforsorjning och ge
forslag pa lampliga platser for lokala
vattenverk och reningsverk for spillvatten.
Utdrag ur Swecos rapport: "Detta omrade
har inget direkt grundvattenmagasin pa-
visat enligt SGU. Dock pavisar vatten-
balansberékningen att det finns en relativt
stor grundvattenbildning i omradet.
Grundvattenbildningen &r tillréckligt stor for

att forsérja de befintliga brunnarna samt
den vattenméngd som beréknats krdvas
for att férsérja ytterligare 100 hushéll samt
kommunal verksamhet.

De brunnar vilka &r placerade i asen och
speciellt i sedimenten under leran &ster
om Ostuna by och Asby har ocksa goda
uttagsmdjligheter. En geologisk under-
sb6kning bér utféras da goda uttagsmayjlig-
heter har pavisats i &sen och ldngs med
sydsidan av Storéns dalgang, vilket inte
stdmmer 6verens med dagens geologiska
kartldggning av omradet. Det &r en stor
chans att det finns vattenférande sediment
under lerorna.”

Dalabackens samfallighets brunn tar tro-
ligtvis vatten ur de vattenforande sedi-
menten under leran i dalgangen. Brunnen
kan eventuellt ha kapacitet att forsorja hela
omradet med dricksvatten. Det finns dock
risk att brunnen férorenas da den ligger
nedstroms omradet dar det forekommer
verksamheter som kan férorena brunnen.
Utredningen visar aven pa att det kan vara
mojligt att finna grundvatten i den &sbild-
ning som finns vid Lilla Vallby ca 2 km
Oster om omradet. Ytterligare undersok-
ningar kravs for ett slutligt val av I6sningar.

Ett lokalt reningsverk bor placeras ned-
stroms brunn for dricksvatten for att mini-
mera risken for férorening.

Ett lokalt reningsverk kan mojligen ocksa
ge forutsattningar for en ekologisk 16sning
dar vaxtnaring kan aterforas till jordbruket i
ett lokalt kretslopp.

Bagge alternativen, lokalt eller via 6ver-
foring till Knivsta medfor behov av stora
investeringar. Hur dessa kostnader ska
fordelas bor klargéras innan planlaggning
for utdkad bebyggelse kan pabdrjas.
Va-kostnader ska betalas av brukarna.
Normalt anvands sartaxa da kostnaderna
inte kan tadckas med normal taxa. Att lagga
kostnaden for utbyggnad pa hela va-
kollektivet i Knivsta innebar en hojning av
taxan.

En annan majlighet ar att en eller flera
exploatorer svarar for utbyggnad av vatten
och avlopp. Va-férsérjningen ska da
byggas ut med sadan standard att det kan
inlemmas i ett kommunalt verksamhets-
omrade.



PROGRAMFORSLAG
SPAKBACKEN

Bostader

En barande idé for en framtida utbyggnad
av Spakbacken ar en "rundby” dar den nya
bebyggelsen placeras utanfor den etable-
rade bebyggelsen. Darigenom paverkas
inte det befintliga omradet i nagon storre
utstrackning. Nuvarande struktur och
karaktar som omradet har etablerat kan
darfor behallas och utvecklas.

Fortatning av befintlig bebyggelse kan ske
pa nagra stallen genom kompletteringar
med nagra tomter samt i nagon man
genom delning av befintliga tomter.

Soder om Spakbacken finns vackra skogs-
marker (delvis avverkade eller gallrade)
som kan lampa sig val for bostadsbe-
byggelse. Langs en bygata, kantad av sma
grupper av tomter och gréna passager,
kan skapas en bebyggelse som far nara
kontakt med naturen.

Inom det nya bostadsomradet séder om
Spakbacken foreslas tomtstorlekar pa
minst 1500 kvm. Inom befintligt omrade vid
Spakbacken foreslas tomtstorlekar pa
1000-1500 kvm. Programfoérslaget berak-
nas medge ca 50 nya tomter utanfor nu-
varande bebyggelse och ca 6-8 nya tomter
genom delning av befintliga fastigheter.

| kommande detaljplanearbete bor provas
om det ar mgjligt att den nya vagen i
vaster kan justeras mot sydvast sa att ett
sa brett gronstrak som mojligt kan skapas
mellan ny och befintlig bebyggelse.
Terrang och hydrologiska forhallanden bor
studeras noggrant och bli avgorande
aspekter att ta hansyn till.

Landskapsbild

Det ar viktigt att sla vakt om det forsta in-
trycket av 6ppet landskap som praglar
infarten till Spakbacken. Bebyggelsen ska
aven i ovrigt inte flyta ut i det 6ppna land-
skapet utan ges stdd av befintlig vege-
tation och terrang.

Lek och rekreation

Det finns stora mojligheter for fri lek och
rekreation genom omradets stora andel
sparade naturmarker. Mellan foreslagen
bebyggelse finns grona strak som kan
anvandas som passager ut till naturmark-
erna. Ett flertal anlagda lekplatser och boll-

6

planer foreslas och illustreras pa program-
kartan. Lekplatsernas slutgiltiga placering
fardigstalls i detaljplanearbetet.
Exploatoren ska bekosta utbyggnaden av
lekplatser.

Trafik

Den nya bebyggelsen ansluts till befintlig
infart vid vag 77 och bildar en slinga med
mojlighet till utfart aven mot vaster. Den
nya vagen kan med fordel utformas med
lag hastighet och aven med separat gang-
och cykelvag. Utgangspunkten ar att
exploatoren ska bekosta utbyggnaden av
infrastruktur. Detta utreds vidare i
detaljplanearbetet.

Avsikten ar att ordna sa att in- och utfart till
det nya omradet i huvudsak kommer att
ske fran vag 77. Fortsattningen pa lands-
vagen mot vaster i riktning mot Eggeby-
holm ska mer ses som en underordnad
utfart vid tillfalliga trafikhinder och som en
del i ett 6vergripande gang- och cykel-
vagsystem. Forslaget gor det majligt att na
telemasten norrifran via Spakbacken.
Genom en ny vagforbindelse tvars genom
byn minskas beroendet av endast en brant
uppfart.

Gang- och cykelvagar

Programfdrslaget redovisar forutsattningar
for ett val utbyggt gang- och cykelvagnat.
Sarskilt viktigt ar ett strak som samman-
binder Spakbacken med Ostuna by med
planskild korsning vid vag 77.

Utrymme att anlagga gang- och cykelvag
bér ocksa finnas langs befintlig vag i Spak-
backen. Landsvagens fortsattning i vaster
ar aven lamplig for gang- och cykeltrafik.
Har gar att cykla i naturskdna omgivningar
fram till Eggebyholm,och sedan via sma-
vagar vidare till Brunnbybadet.

Service
Utrymme for allmant andamal, med ett
centralt lage, foreslas ocksa i Spakbacken.

Verksamhetsomrade

Ett mindre omrade fér verksamhet och
bostader redovisas sdder om vag 77. Det
ar positivt for orten att kunna erbjuda
arbetstillfallen men samtidigt kan stor-
ningar for narboende latt uppsta. Mojligen
kan en utveckling av verksamheten ske
mot Oster men detta forutsatter att verk-
samhetsomradet kan avslutas pa ett
tilltalande satt.
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PROGRAMFORSLAG
OSTUNA BY

Bostader

Den nya bebyggelsen placeras dven i Ostuna
utanfor den befintliga bebyggelsen och
behdéver darigenom inte upplevas som alltfér
patrangande for befintlig boende-miljo.

Det ar i forsta hand delar av det gamla
grustaktsomradet som foreslas tas i bruk.
Delar av takten ar aterstalld men den sodra
delen utgors av ett 6ppet sar i landskapet.
Tillstand finns inte for fortsatt taktverksamhet.
Bebyggelsegrupperna halls isar av gréna
passager som ger direktkontakt med om-
givande natur.

Tomterna i den nya bebyggelsen foreslas vara
minst 1500 kvm for att dnskvard luftighet ska
uppnas. | befintliga omraden kan tomterna
fortsattningsvis ha en minsta storlek pa 1000 -
1500 kvm.

| anslutning till skolomradet kan man, i
begransat omfattning, 6vervaga att tillata
tatare bebyggelse som kan tillgodose behovet
av bostader pa landsbygden fér ungdomar och
aldre.

Programforslaget beraknas medge ca 40 nya
tomter utanfér nuvarande bebyggelse och
nagra enstaka nya tomter inom befintligt
omrade genom delning av befintliga
fastigheter.

Lek och rekreation

Det finns stora méjligheter for fri lek och
rekreation genom omradets stora andel
sparade naturmarker. Mellan féreslagen
bebyggelse finns gréna strak som kan
anvandas som passager ut till naturmarkerna.
Ett flertal anlagda lekplatser och bollplaner
foreslas och illustreras pa programkartan.
Lekplatsernas slutgiltiga placering fardigstalls i
i detaljplanearbetet. Exploatéren ska bekosta
utbyggnaden av lekplatser.

Service

Omradet lampar sig val for en framtida
bostadsbebyggelse men ger ocksa forut-
sattningar for en forskola/skola. Med en ut-
byggnad i bade Spakbacken och Ostuna foljer
behovet av lokaler for skolverksamhet.
Planerat omrade for forskola/skola ger
handlingsfrihet och flexibilitet fér olika
utbyggnadsalternativ och ytan bor racka for
omfattningen av de skisserade utbygg-
naderna. Den féreslagna skoltomten kommer
att ligga centralt och intill gang- och
cykelvagar, som pa ett trafiksakert satt
sammanbinder de tva byarna.

Utrymme for allmant andamal foreslas ocksa i

anslutning till Ostunavéagen.

Det centrala trafiklaget kan maojligen ocksa
ge forutsattningar for etablering av mindre
butiks- och serviceverksamhet. | anslutning
till detta féreslas en mindre parkering for bl.a
bilister som valjer att pendla med buss.

Trafik

Den nytillkomna bebyggelsen trafikmatas
dels fran norr via nuvarande vag genom
Ostuna och dels via den befintliga infarten
fran vag 77. Nya vagar utformas for laga
hastigheter och, dar sa erfordras, med
separat gang- och cykelvag.
Utgangspunkten ar att exploatéren ska
bekosta utbyggnaden av infrastruktur. Detta
utreds vidare i detaljplanearbetet.

Gang- och cykelvagar

Programforslagen redovisar férutsattningar
for ett val utbyggt gang- och cykelvagnat.
Framfor allt redovisas ett strak som
sammanbinder Spakbacken med Ostuna by.
Utrymme fér gang och cykelvag bor ocksa
reserveras langs Ostunavéagen.

Verksamhetsomrade

En viss utdkning av verksamhetsomradet
kan ske mot vaster. For att ge verksam-
hetsomradet en fasad som tillater en
varierad verksamhet men som anda ger ett
sammanhallet och valordnat intryck mot vag
77, bor man plantera vegetation langs
vagen. Vegetationen bér dock utformas sa
att mojlighet till skyltning mot vagen inte
forhindras.

Hastverksamhet

| anslutning till den nya bebyggelsen finns
anlagda rid- och kdrvagar for hastar. |
samband med kommande detaljplanearbete
kommer dess strackning att ses 6ver och
forlaggas utanfér bebyggelseomradet. Pa
tider da de i sin framtida strackning inte
anvands for verksamhet kan de aven vara
en tillgang for de boende och anvandas som
vagar i strovomraden.

Ovrigt

Detaljplaneprogrammet har tagits fram av
kommunférvaltningen i samarbete med
Lennart Persson, Arcum arkitektkontor AB
och Ake Sjdgren, Roslagsvatten AB.
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