Kallelse
2019-09-13 rev 2019-09-16

Sammantrade med kommunstyrelsen

Dag och tid: Mandagen den 23 september 2019, klockan 13.00
Plats: Kommunhuset, sal Kvallsta

Handlingar finns tillgangliga i kommunhuset samt pa kommunens hemsida www.knivsta.se

Forhinder
Ledamot som ar férhindrad att tjanstgora vid sammantradet kan e-posta meddelande till
siobhan.gorny@knivsta.se.

DAGORDNING

1. Upprop

2. Justering

Forslag: Protokollet justeras den 30 september 2019 av ordféranden och justerare.
3. Godkannande av dagordning

4. Informationsdrenden

a) Information fran de kommunala bolagen om CIK
b) Ekonomisk information
c) Information om medborgarrad

5. Anmadlan av delegationsbeslut

Utsanda handlingar:

- Lista 6ver diarieférda delegationsbeslut 2019-08-16—-2019-09-12
Rapporter som kommer att finnas tillgangliga pa4 sammantradet:

- Forteckning 6ver beslut i HR-arenden, maj och augusti manad

- Eventuella bradskande ordférandebeslut

6. Anmalningsédrenden
Féljande beslut och skrivelser ar sarskilt anmalda till kommunstyrelsen (ej utséanda):
- Beslut fran bygg- och miljonamnden, § 129, 2019-08-22, Revidering av
internkontrollplan
- Beslut fran socialnamnden, § 84, 2019-08-22, Revidering av internkontrollplan
- Beslut fran socialnamnden, § 83, 2019-08-22, Ekonomisk uppféljning per sista juli
- Beslut fran samhallsutvecklingsnamnden, § 77, 2019-09-02, Ekonomisk uppféljning
per juli
- Beslut fran samhallsutvecklingsnamnden § 78, 2019-09-02, Revidering av
internkontrollplan for kvalitet


http://www.knivsta.se/
mailto:siobhan.gorny@knivsta.se

Beslutsarenden

7. Andring av VA-taxan - hdjning av anlaggningsavgifter
KS-2019/636

Arbetsutskottet 6verlamnar arendet utan eget stéllningstagande.
Beslut fran samhallsutvecklingsndmnden, § 75, 2019-09-02
Tjansteskrivelse fran samhallsutvecklingsndmnden 2019-06-14
Hemstallan fran Roslagsvatten daterad 2019-06-14
Knivstavattens tjansteutlatande 2019-05-21

8. Fortsatt implementering av Agenda 2030 och ansdkan om medlemskap i Glokala
Sverige
KS-2019/634

Arbetsutskottet dverlamnar arendet utan eget stallningstagande.
Ordférandeférslag 2019-09-04

9. Avsiktsforklaring — Klimatneutral energianviandning i bebyggelsen pa omradesniva
KS-2019/487

Arbetsutskottet dverlamnar arendet utan eget stallningstagande.
Tjansteskrivelse 2019-06-20
Forslag pa avsiktsforklaring, reviderad 2019-09-12

10. Remiss - Forslag till Riktlinjer for bostadsforsorjning, Bostadsforsorjningsprogram
mandatperioden 2018-2022, Heby kommun
KS-2019/486

Arbetsutskottets forslag till beslut ar detsamma som tjansteskrivelsens.
Tjansteskrivelse 2019-09-02

Forslag pa yttrande 2019-09-02

Inbjudan till samrad 2019-06-14

Samradshandling — Bostadsforsorjningsprogram for Heby kommun

11. Omlokalisering av medel for innovationsprojekt till pilotprojekt for inférande av
RPA
KS-2019/637

Arbetsutskottets forslag till beslut &r detsamma som tjansteskrivelsens.
Tjansteskrivelse 2019-09-03

12. Sammantradestider for kommunstyrelsens utskott ar 2020
KS-2019/638

Arbetsutskottets forslag till beslut &r detsamma som tjansteskrivelsens.
Tjansteskrivelse 2019-09-05

13. Tillsattning av kommundirektor
Valkomna! Peter Evansson, ordférande



Lista delegationsbeslut kommunstyrelsen 2019-08-16 - 2019-09-12

Datum Dok. nr. Titel Ansvarig person Arende
2019-09-09 KS-2019/642-1 |Delegationsbeslut om tillférordnad Kommundirektér under KS-2019/642 Delegationsbeslut om tillférordnad
perioden 191003-191004, Dan-Erik Pettersson Kommundirektor under perioden 191003-191004, Dan-Erik
Pettersson
2019-09-02 KS-2019/624-1 |Delegationsbeslut om férordnande som vikarierande KS-2019/624 Delegationsbeslut om férordnande som
Kommundirektor under perioden 190902-190904, Dan-Erik vikarierande Kommundirekt6r under perioden 190902-
Pettersson 190904, Dan-Erik Pettersson
2019-08-28 KS-2019/258-4 |Delegationsbeslut, beslut om att tilldela upphandling av Dan-Erik Pettersson KS-2019/258 Upphandling av cateringtjénster
cateringtjanster
2019-08-27 KS-2019/608-1 |Delegationsbeslut att direktupphandla ramavtal for kép av Dan-Erik Pettersson KS-2019/608 Direktupphandling av IDO6 kort
IDO6 kort
2019-08-27 KS-2019/598-1 |Anmalan av personuppgiftsincident Isak Bergdahl KS-2019/598 Anmadlan av personuppgiftsincident
2019-08-22 KS-2019/603-1 |Tillfalligt férordnande som vikarierande Kanslichef 6 Asa Franzén KS-2019/603 Tillfalligt forordnande som vikarierande
september t o m 16 september 2019 Kanslichef 6 september t o m 16 september 2019
2019-08-21 KS-2019/600-1 |Delegationsbeslut om tillférordnad Kommundirektér under KS-2019/600 Delegationsbeslut om tillférordnad
perioden 191007-191011, Asa Franzén Kommundirektor under perioden 191007-191011, Asa
Franzén
2019-08-21 KS-2019/599-1 |Delegationsbeslut om tillférordnad Kommundirektér under KS-2019/599 Delegationsbeslut om tillférordnad

perioden 190902-190905, Hans Ahnberg

Kommundirektor under perioden 190902-190905, hans
Ahnberg
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Anna-Carin Nareskog Datum SUN-2019/415
Kommunansvarig, Roslagsvatten 2019-06-14

Samhallsutvecklingsnamnden

Hemstallan till kommunfullmaktige om ny VA-taxa
SUN-2019/415

Forslag till beslut

Sambhallsutvecklingsnamnden foreslar att kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige
besluta att

faststélla upprattat forslag till ny VA-taxa

den nya VA-taxan ska bdrja galla frdn och med den 2020-01-01 eller snarast efter
kommunfullmaktiges lagakraftvunna beslut

kommunfullmaktige bemyndigar redaktionella férandringar av VA-taxan till Knivstavatten
AB:s styrelse.

Sammanfattning

Knivsta kommun har ett stort behov av att bygga ut den allmanna VA-anlaggningen for att
mota kommunens expansiva samhallsutveckling. Darfor foreslas att anlaggningsavgifterna
hojs med 9 % fran och med 1 januari 2020. Brukningsavgifterna behalls oférandrade.

Bakgrund

Knivsta kommun har ett stort behov av att bygga ut den allmanna VA-anldggningen for att
mota kommunens expansiva samhéllsutveckling. Den allmé&nna VA-verksamheten ska enligt
lag (2006:412) om allménna vattentjanster (vattentjanstlagen) vara sjalvfinansierande genom
avgifter vilka regleras i VA-taxan. P& grund av framférallt stora investeringskostnader for
utbyggnad av den allmé@nna VA-anlaggningen i Knivsta kommun behéver VA-taxan hojas for
att intdkterna battre ska motsvara kostnaderna.

Darfor foreslas att anlaggningsavgifterna héjs med 9 % fran och med 1 januari 2020.
Brukningsavgifterna behalls oférandrade.

Ekonomisk konsekvensanalys

VA-taxan bestar av tva delar, dels engangsavgifter (anlaggningsavgifter, § 5-11) som betalas
da fastigheten bereds majlighet att ansluta till den allmanna VA-anlaggningen och dels arliga
avgifter (brukningsavgifter, § 12-19).

Detta arende géller den del i VA-taxan som ber6r anlaggningsavgiftema, 8§ 5.1 a-d. De
anlaggningsavgifter som betalas for en fastighets mojlighet att ansluta till den allménna VA-
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anlaggningen ska tacka fastighetens del av kostnaderna for utbyggnaden av reningsverk,
vattenverk, pumpstationer, huvudledningar och ledningsnétet fram till tomtgrans.

Nedan redovisas kostnadsforandringen for 2 olika typfastigheter om foéreslagna beslut antas.

Typhus A Nu 9% hdjning
Anldggningsavgift (kr) 243 150 265 034
Brukningsavgift (kr/ar) 7 882 oforandrad

Tabell 1 Typhus A avser fastighet med friliggande enbostadshus, tomtyta 800 m2. Fastigheten &r ansluten till vatten, spill-
och dagvatten. Vattenférbrukning 150 m3/ar.

Typhus B Nu 9% hdjinin
Anlédggningsavgift(kr) 922 710 1 005 754
Brukningsavgift(kr/ar) 79 846 oforiandrad

Tabell 2 Typhus B avser flerbostadshus som ar anslutet till dricksvatten, spillvatten och dagvatten. 15 lagenheter,
tomtyta 800 m?, vattenférbrukning 2 000 m3/ar. 2 st parallellkopplade vattenmitare Qn=2,5 m3/h

For en djupare analys och omvarldsanalys, se tjansteutlatande till Knivstavattens styrelse om
ny taxa samt Svenskt Vatten taxerapport 2017.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys ar gjord enligt checklista.

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bifogas

Hemstéallan till KF om ny VA-taxan
Tjansteutlatande till KNIVAB om ny VA-taxa 2020
Justerat protokoll fran beslutande styrelseméte

Beslutet ska expedieras till:

Akten

Kommunfullméaktige
Samhallsbyggnadschef
Kommunansvarig VA (Roslagsvatten)
Knivstavatten AB

Roslagsvatten AB
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?
Enligt FN ar alla under 18 ar
att betrakta som barn

Ja[] Nej [X]

Forklara oavsett svar.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns basta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid 6vergripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte dvergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram
samt hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.






DOKUMENT ID: 2019-05-21

SIDAN: 1 (4)
eoe L] L1 L ] [ ]
Forslag till beslut om andring av VA-taxaii
[
Knivsta kommun
Forslag till beslut
Knivstavatten AB:s styrelse foreslar
att kommunfullmaktige faststaller upprattat forslag till ny VA-taxa
att kommunfullméaktige beslutar att den nya VA-taxan ska borja galla fran och med den 2020-01-01
eller snarast efter kommunfullmaktiges lagakraftvunna beslut
att kommunfullmaktige bemyndigar redaktionella férandringar av VA-taxan till Knivstavatten AB:s
styrelse
Sammanfattning

Knivsta kommun har ett stort behov av att bygga ut den allmanna VA-anlaggningen foér att méta kommunens
expansiva samhéllsutveckling. Den allmanna VA-verksamheten ska enligt lag (2006:412) om allmanna
vattentjanster (vattentjanstlagen) vara sjalvfinansierande genom avgifter vilka regleras i VA-taxan. Pa grund
av framforallt stora investeringskostnader for utbyggnad av den allmédnna VA-anldggningen i Knivsta kommun
behover VA-taxan hojas for att intakterna battre ska motsvara kostnaderna.

Darfor foreslas att anlaggningsavgifterna héjs med 9 % fran och med 1 januari 2020. Brukningsavgifterna
behalls oférandrade.

Bakgrund

Knivstavattens styrelse bedomer att stora investeringskostnader fér utbyggnad av den allmanna VA-
anlaggningen i Knivsta kommun medfoér ett behov av en hojd VA-taxa for att inkomsterna battre ska motsvara
de faktiska investeringsutgifterna. Den allmdnna VA-verksamheten &r sjalvfinansierande genom avgifter vilka
regleras i VA-taxan.

VA-taxan bestar av tva delar, dels engangsavgifter (anldggningsavgifter, § 5-11) som betalas da fastigheten
bereds mojlighet att ansluta till den allmanna VA-anlaggningen och dels arliga avgifter (brukningsavgifter,
§ 12-19).
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Detta drende géller den del i VA-taxan som beror anldggningsavgifterna, § 5.1 a-d. De anldggningsavgifter som
betalas for en fastighets mojlighet att ansluta till den allmdnna VA-anldggningen ska tacka fastighetens del av
kostnaderna for utbyggnaden av reningsverk, vattenverk, pumpstationer, huvudledningar och ledningsnatet
fram till tomtgrans.

Avgifternas storlek beror for en bostadsfastighet av antalet lagenheter pa fastigheten men ocksa av
fastighetens tomtyta samt av hur manga nyttigheter (dricksvatten, spillvatten och dagvatten) som fastigheten
har behov av och bereds majlighet att utnyttja. For en industri/verksamhets fastighet beror avgifternas
storlek pa BTA-yta, tomtstorlek samt antalet nyttigheter.

Avgifterna i VA-taxan ska spegla den genomsnittliga kostnaden for att bygga ut VA i hela Knivstavattens
verksamhetsomrade. Utgifterna for utbyggnaden maste 6ver tiden ga jamnt upp, dvs inkomster och utgifter
maste ta ut varandra. For att inte belaningsgraden ska 6ka for Knivstavatten maste det ske en hojning av
anldggningsavgifterna.

Figur 1 Kassaflode for Knivstas projektportfolj utan foreslagen taxejustering.

Kassaflodet ar helt beroende av anlaggningstaxan och projektkostnaderna i de nuvarande och kommande
projekten i Knivsta kommun. Reglerar man inte anlaggningstaxan sa behover det negativa kassaflodet tackas
med nya lan och darmed av brukningstaxan.

Den foreslagna fordandringen i VA-taxan géller endast paragraf 5 enligt nedan, se kursivt:
§5
5.1 For fastighet skall erlaggas anlaggningsavgift. Avgift utgar per fastighet med:

a) en avgift avseende framdragning av varje uppsattning servisledningar till
forbindelsepunkter fér V, S och Df om 83-590-krener, 91 113 kronor

b) en avgift avseende del i kostnad for huvudanldggningar om 56-620-krener, 61 716 kronor
c) en avgift per m? tomtyta om 68-krener, 74 kronor

d) en avgift per lagenhet om 48 540 krener, 52 909 kronor

Avgiftens storlek

Nedan redovisas kostnadsforandringen for 2 olika typfastigheter om foreslagna beslut antas.
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Typhus A Nu 9% hojning
Anlaggningsavgift (kr) 243150 265 034
Brukningsavgift (kr/ar) 7 882 oférandrad

Tabell 1 Typhus A avser fastighet med friliggande enbostadshus, tomtyta 800 m2. Fastigheten &r ansluten till vatten,
spill- och dagvatten. Vattenférbrukning 150 m3/ar.

Typhus B Nu 9%
Anlaggningsavgift (kr) 922710 1005 754
Brukningsavgift (kr/ar) 81400 oférandrad

Tabell 2 Typhus B avser flerbostadshus som ar anslutet till dricksvatten, spillvatten och dagvatten. 15 lagenheter,
tomtyta 800 m?, vattenférbrukning 2 000 m3/ar. 2 st parallellkopplade vattenmitare Qn=2,5 m3/h

Omvarldsanalys

I analysen av 2018 ars taxestatistik drar Svenskt Vatten slutsatsen att taxeutvecklingen har under de senaste
aren gatt at motsatt hall: de arliga taxetkningarna blir allt Idgre, bade i absoluta tal och i férhallande till
allménna prisékningar (se mer i Svenskt Vattens taxerapport 2018). De kommuner som har jamforelsevis hoga
anlaggningsavgifter ar framforallt kommuner nara storstadsomraden och/eller attraktiva kust- och
skargardsomraden. Kostnadsokningen beror pa olika faktorer, varav utbyggnaden i sa kallade
omvandlingsomraden &r starkt bidragande.

Vid en jamforelse av anldaggnings- och brukningstaxan 2018 fér grannkommuner till Knivsta ser det ut enligt
nedan:

Anlaggningsavgift Typhus A i SEK
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184 000
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160 734
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100 000
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2019 2020

Figur 2 Anlaggningsavgiftens storlek i de olika kommunerna for en fastighet enligt definitionen "Typhus A".
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Anlaggningsavgift Typhus B i SEK
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Figur 3 Anldaggningsavgiftens storlek i de olika kommunerna for en fastighet enligt definitionen "Typhus B".

Slutsats

Knivstavatten anser att investeringarna av utbyggnaden av VA i omraden ddr kommunen beslutat om
verksamhetsomrade ar underfinansierade och foreslar darfor kommunfullmaktige att fatta féljande beslut:

att kommunfullmaktige faststaller upprattat forslag till ny VA-taxa enligt bilaga 1, vilket innebar en
hojning av anldggningsavgiften pa 9%

att kommunfullméktige beslutar att den nya VA-taxan ska borja gélla fran och med den 2020-01-01
eller snarast efter kommunfullmaktiges lagakraftvunna beslut

att kommunfullméktige delegerar redaktionella forandringar av VA-taxan till Knivstavatten AB styrelse

Bilagor

Bilaga 1. Forslag till ny VA-taxa

Bilaga 2. Svenskt Vattens kommentarer till 2018 ars taxestatistik

Anna-Carin Nareskog

Kommunansvarig Knivsta



VA-TAXA FOR
KNIVSTAVATTEN AB:S
ALLMANNA VATTEN- OCH
AVLOPPSANLAGGNINGAR

| KNIVSTA KOMMUN

Bilaga 1 - Forslag till ny VA-taxa

Forslag att gélla fran 2020-01-01

1(9)


anna-carin.nareskog
Textruta
Bilaga 1 - Förslag till ny VA-taxa 


ROSLAGSVATTEN AB genom KNIVSTAVATTEN AB

TAXA

for Knivsta kommuns allmanna vatten- och avloppsanldggning

Forvaltningen av va-anlaggningen handhas av Knivstavatten AB nedan kallad va-verket.

§1
For att tacka kostnader for Knivsta kommuns allmanna vatten- och avloppsanlaggning skall dgare av
fastighet inom anldggningens verksamhetsomrade betala avgifter enligt denna taxa.

Avgiftsskyldig ar alternativt den som enligt 2 § lagen om allmanna vattentjanster (SFS 2006:412 jamte
senare tillagg och dndringar) jamstalls med fastighetsagare.

§2

Avgifterna utgors av anlaggningsavgifter (engangsavgifter) och brukningsavgifter (periodiska avgifter).

§3
Fastigheterna indelas i bebyggd, obebyggd och illustrerad (ej fastighetsbildad) fastighet.

Bebyggd fastighet ar fastighet som uteslutande eller huvudsakligen ar bebyggd eller enligt beviljat
bygglov avses att bebyggas.

Obebyggd fastighet ar fastighet som enligt detaljplan ar avsedd for bebyggande, men annu ej
bebyggts.



§4

4.1 Avgift tas ut for nedan angivna andamal:

Andamal Anlaggnings- Bruknings-
avgift avgift

V, vattenforsoérjning Ja Ja

S, spillvattenavlopp Ja Ja

Df, dag- och dranvattenavlopp fran fastighet Ja Ja

Dg, dagvattenavlopp fran allménna platser
sasom gator,vagar, torg och parker Ja Ja

4.2 Avgiftsskyldighet for vart och ett av andamalen V, S och Df intrdder nar va-verket upprattat
forbindelsepunkt for andamalet och underréattat fastighetsdgaren déarom.

Harvid forutsatts att samtliga i § 25.1 i lagen om allmanna vattentjanster angivna férutsattningar for
avgiftsskyldighet ar uppfyllda.

4.3 Avgiftsskyldighet for andamalet Dg intrader nar atgarder for avledande av dagvatten blivit utférda.

4.4 Anlaggningsavgift skall berdknas enligt taxa som galler vid den tidpunkt nar avgiftsskyldighet
intrader.

ANLAGGNINGSAVGIFTER (§ 5-11)
| de angivna avgifterna ingar lagstadgad mervirdeskatt.

§5
5.1 For fastighet skall erlaggas anldggningsavgift. Avgift utgar per fastighet med:

a) en avgift avseende framdragning av
varje uppsattning servisledningar till

forbindelsepunkter for V, S och Df om 91 113 kronor
b) en avgift avseende del i kostnad for huvudanldaggningar om 61 716 kronor
c) en avgift per m* tomtyta om 74 kronor
d) en avgift per lagenhet om 52 909 kronor

Foreligger ej avgiftsskyldighet for samtliga i 4.1 angivna dndamal, se § 7.

5.2 Ar férbindelsepunkt gemensam for tva eller flera fastigheter férdelas avgifter enligt
5.1 a) lika mellan fastigheterna.

5.3 Tomtytan utgors av fastighetens areal enligt forrattningskarta, nybyggnadskarta eller annan karta
som va-verket godkanner.

Avgift enligt 5.1 c) tas ut endast intill en tomtyta upp till 3 000 m 2 f&r bostadshus med max 2
lagenheter. Avgift for resterande tomtyta tas ut vid eventuell avstyckning eller tillkommande lagenhet.



Vid dndrade forhallanden enligt 5.5, 5.6 och 5.7 tas ut ytterligare avgift enligt 5.1 c) i den man ovan
angiven begrdnsningsregel sd medger och med iakttagande av vad som foreskrivs i 7.2.

5.4 Lagenhetsantalet for bostadsfastigheter bestams i forsta hand efter de ritningar enligt vilka bygglov
beviljats, i andra hand efter annan ritning eller uppmatning som va-verket godkanner.

For ovriga fastigheter beraknas antal lagenheter enligt nedan:

Varje paborjat 150-tal m? BTA riknas som en lagenhet
(BTA enligt svensk standard SS 02 10 52).

5.5 Framdras ytterligare servisledningar och upprattas ytterligare férbindelsepunkter skall erlaggas
avgifter enligt 5.1 a).

5.6 Okas fastighets tomtyta skall erliggas avgift enligt 5.1 c) fér tillkommande tomtyta som harror fran
fastighet for vilken tomtyteavgift inte skall anses vara forut erlagd.

Vid berakning av avgift for tillkommande tomtyta iakttas begransningsregeln i 5.3.

5.7 Sker om- eller tillbyggnad, uppfors ytterligare byggnad eller ersatts riven bebyggelse pa fastighet
skall erlaggas avgift enligt 5.1 d) for varje tillkommande lagenhet.

5.8 Vid exploatering dar exploatoren bygger ut VA-natet inom planomradet och dar sarskilt
exploateringsavtal traffas skall exploatoren i normala fall till huvudmannen erldgga en avgift for del i
huvudanlaggning enligt nedanstaende:

a) enskilt smahus 1,0 * avgift enligt 5.1.b ovan
b) lagenhet i gruppbyggda smahus 0,8 * "
c) lagenheti flerbostadshus 0,6 * "
d) lokaler for skola, handel, kontor, hotell
industri mm, per paborjat 150 m2 BTA 1,0 * "

§6
6.1 For obebyggd fastighet (bildad) skall erlaggas del av full anldggningsavgift. Avgift utgar per
fastighet med:

Servisavgift 5.1a 100%
Del i huvudanldggning 5.1b 100%
Tomtyteavgift 5.1c 100%
Lagenhetsavgift 5.1d 0%

Avgifterna ar uttryckta i procent av full avgift. Avgift enligt 5.1 c, jfr 5.3 andra stycket.



6.2 Bebyggs obebyggd fastighet (bildad) skall erlaggas resterande avgifter enligt féljande:

Bostads-
fastighet

Lagenhetsavgift 5.1d 100%

Avgifterna ar uttryckta i procent av full avgift.

6.3 For i detaljplan illustrerad fastighet, som ej ar bildad, uttages anlaggningsavgift i enlighet med § 5
eller § 6 da fastighetsbildning genomforts och registrerats.

§7
7.1 Foreligger inte avgiftsskyldighet for samtliga i 4.1 angivna andamal, skall erlaggas reducerade
avgifter enligt foljande:

Avgift for framdragen servisledning

- enledning 70% av avgift enligt 5.1 a)
- tvaledningar 85% "-
- treledningar 100% "-

Avgifter i 6vrigt v S Df Dg
Del i huvudanlaggning 51b 30% 50% 20% -
Tomtyteavgift 51c 30% 50% - 20%
Lagenhetsavgift 5.1d 30% 50% 20% -

Avgifterna ar uttryckta i procent av full avgift.

7.2 Intrader avgiftsskyldighet fér andamal, for vilket avgiftsskyldighet inte tidigare forelegat, skall
erlaggas avgifter enligt 7.1.

7.3 For servisledning som pa fastighetsdgarens begaran utfors senare dn évriga servisledningar skall,
utover avgift enligt 7.1, erlaggas en etableringsavgift om 25% av avgiften enligt 5.1 a).
Etableringsavgiften avses tdcka va-verkets merkostnader till féljd av att arbetet ej utfors i samband
med framdragning av Ovriga servisledningar.



§8
Avgifter enligt § 5-11 skall ej indexregleras.

§9
Ar det inte skiligt att for viss fastighet berdkna avgift enligt § 5-8 traffar va-verket i stillet avtal om
avgiftens storlek.

§10
10.1 Sedan avgiftsskyldighet intratt, skall avgift betalas inom tid som anges i rakning.

10.2 Betalas debiterat belopp inte inom tid som anges i rakningen, skall erldggas dréjsmalsranta enligt
6 § rantelagen fran den dag betalning skulle ha skett.

10.3 Uppgar avgiften till belopp, som ar betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska barkraft
och 6vriga omstandigheter, skall om fastighetsagaren sa begar och godtagbar sdkerhet stélls, avgiften
fordelas pa arliga inbetalningar under vis tid, dock hogst tio ar. Ranta skall erlaggas enligt 5 §
rantelagen pa varje del av avgiften som forfaller till betalning i framtiden fran den dag da den forsta
inbetalningen skall ske till dess ifragavarande del av avgiften betalas eller ranta skall erlaggas enligt
10.2.

10.4 Avgiftsskyldighet enligt 5.6, 5.7 eller 6.2 foreligger, da bygglov for avsett andrat forhallande
meddelats eller andrat forhallande - t ex 6kning av tomtyta - intratt utan att bygglov erfordrats eller
meddelats. Det aligger fastighetsdgaren att omgaende anmala till va-verket nar det andrade
forhallandet intratt. Forsummar fastighetsagaren denna anmalningsplikt, tas ut dréjsmalsranta enligt
10.2 for tiden fran det tvd manader forflutit sedan avgiftsskyldighet intradde och fram till dess
tilldggsavgiften betalas.

§11

11.1 Om efter ansokan fran fastighetsdgare och sarskilt medgivande av va-verket ledningar utforts pa
annat satt eller forsetts med andra anordningar an verket funnit erforderligt, skall fastighetsagaren
som begart arbetets utférande ersatta va-verket 6verenskomna kostnader harfor.

11.2 Begar fastighetsdgare att ny servisledning skall utforas i stallet for redan befintlig och finner va-
verket skal bifalla ansdkan harom, ar fastighetsagaren skyldig bekosta dels den nya servisledningens
allmanna del med det avdrag som befinns skaligt med hansyn till den tidigare servisledningens alder
och skick, dels borttagandet av den tidi- gare servisledningens allmanna del.

11.3 Finner va-verket pakallat att utféra ny servisledning i stallet for och med annat ldge an redan
befintlig, ar verket skyldigt att ersatta fastighetsagaren hans kostnad for fastighetens del av den nya
servisledningen och dess inkoppling med det avdrag som befinns skéligt med hansyn till den tidigare
servisledningens alder och skick.



BRUKNINGSAVGIFTER (§ 12-19)

| de angivna avgifterna ingar lagstadgad mervardeskatt.

§12
12.1 For bebyggd fastighet skall erlaggas brukningsavgift.

Avgift utgar per fastighet med (gn=vattenmaétarens nominella flode):

a) en fast avgift per ar och matare (grundavgift)

1 dn 2,5 m3/h i 1- och 2-bostadshus samt

Ovriga fastigheter med arsférbrukning

mindre eller lika med 300 m3/ér 5116 kr
2 dn 2,5 m3/h i Ovriga fastigheter 13 919 kr
3 qgn6 m/h 38 783 kr
4 qgn10m3/h 85 655 kr
5 gn 15m>/h 141 568 kr
6  qn40m3/h 295 033 kr
b) en avgift per m3 levererat vatten 14:50 kr

c) en fast avgift per m2 tomtyta inom varje intervall och ar (dagvattenavgift)

1 1- och 2-bostadshus, fast schablon 591:27 kr

2 0-10000 m? 1,19 kr/m?
3 10000- 50 000 m? 0,78 kr/m?
4 50000 m? - 0,32 kr/m?

d) En avgift per ar och lagenhet utéver den forsta 1574 kr

For byggnader som innehaller andra utrymmen an bostader raknas varje paborjat 100-tal m2

bruttoarea (BTA) enligt svensk standard SS 02 10 52 som en ldgenhet.

Om detta ej gar att tillampa ur rattvisesynpunkt betalas en lagenhetsavgift/150 m3 forbrukat vatten.

Foreligger inte avgiftsskyldighet for samtliga i 4.1 angivna andamal reduceras avgifterna. Foljande
avgifter skall darvid erlaggas for respektive andamal:

\Y S Df Dg
Grundavgift 12.1a 40% 60% 0% 0%
Avgift per m’ 12.1b 40% 60% 0% 0%
Dagvattenavgift 12.1c 0% 0% 50% 50%

Avgifterna ar uttryckta i procent av full avgift.



12.2 Har va-verket bestamt att for bebyggd fastighet vattenférbrukningen tillsvidare inte skall
faststdllas genom matning, tas avgift enligt 12.1 b) ut efter en antagen férbrukning om 300

m3/légenhet i

permanentbostad och med 150 m3/Iégenhet for fritidsbostad.
Vid berdkning av antalet lagenheter, se § 12.1.

12.3 For s.k. byggvatten skall erlaggas brukningsavgift enligt 12.1 b). Om matning inte sker, antas den

forbrukade vattenmangden uppga till 30 m?> per lagenhet.

§13

Tillfors avloppsnatet storre spillvattenmangd dn som svarar mot levererad vattenmangd eller avleds
inte hela den levererade vattenmangden till avloppsnatet skall avgift for spillvattenavlopp erlaggas
efter den mangd spillvatten som avleds till avioppsnatet.

Mangden skall bestammas genom matning pa fastighetsdgarens bekostnad av ifragavarande vatten-
eller spillvattenmangd eller pa annat satt som 6verenskommits mellan va-verket och fastighetsagaren.

En forutsattning for att avgiften for avlett spillvatten skall debiteras efter annan grund an efter
levererad mangd vatten ar att skillnaden mellan mangderna vatten och spill- vatten ar avsevard.

§14
For obebyggd fastighet skall ej erlaggas brukningsavgift enligt §12.1.

§15

Har va-verket pa fastighetsdgarens begéaran vidtagit atgard eller har pa grund av att fastighetsdgaren
asidosatt sina skyldigheter mot va-verket, debiteras féljande avgifter for att tacka va-verkets
merkostnader:

Administrativ handlaggning av andrahandsuthyrning, betalningsplan mm 850 kr
Uppsattning av vattenmatare 800 kr
Nedtagning av vattenmatare 800 kr
Montering av strypbricka 800 kr
Demontering av strypbricka 800 kr
Avstangning av vatten 750 kr
Paslapp av vatten 750 kr
Forgavesbesok — ej tilltrade till vattenmatare vid meddelad tidbokning 750 kr
Lansning av vattenmatarbrunn 750 kr
Reparation efter frysning/skadegorelse eller férkommen vattenmétare 1450 kr
Olovligt 6ppnande eller stangning av ventil 750 kr
Provning av vattenmaétare pa begaran av kund utan att fel kan konstateras 1450 kr

Mataravlasning 750 kr



§16
Avgifter enligt § 12-19 skall ej indexregleras.

§17
Ar det inte skaligt att for viss fastighet berikna avgift enligt § 12-14 traffar va-verket i stéllet avtal om
avgiftens storlek.

§18

Avgift enligt 12.1 a), b) och c) debiteras i efterskott per manad, tvdmanadersperiod, kvartal, tertial
eller halvar enligt beslut av va-verket. Avgift enligt 12.1 b) debiteras i efterskott pa grundval av enligt
matning forbrukad vattenmangd eller annan grund som angesi § 12 och13.

Betalas debiterat belopp inte inom tid som anges i rakningen, skall erlaggas dréjsmalsrénta pa obetalt
belopp enligt 10.2.

Sker enligt va-verkets beslut mataravlasning inte for varje debitering, far mellanliggande debiteringar
ske efter berdknad férbrukning, dock att méataravlasning och debitering efter verklig férbrukning skall
ske i genomsnitt minst en gang per ar. Avlasning och debitering skall darjamte ske pa fastighetsédgares
begidran med anledning av fastighetsoverlatelse.

§19

Har fastighetsagare begart att va-verket skall foreta atgard for att underlatta eller mojliggra hans
brukande av anldaggningen i visst fall eller avseende eller har i 6vrigt sarskild atgard pakallats pa grund
av fastighetens va-forhallanden, har va-verket ratt att traffa avtal om brukningsavgiftens storlek.

TAXANS INFORANDE

§20

Denna taxa trader i kraft 2018-01-01. De brukningsavgifter enligt § 12.1, 12.3 samt 13, som ar
baserade pa uppmatning hos fastighetsagare, skall darvid tillampas i fraga om den vattenmangd som
levereras och den spillvattenmangd som slapps ut efter den ovan angivna dagen for taxans
ikrafttrddande (se & 18 betrdffande matning och berdkning av forbrukning).

% %k %

Mal som ror tvist mellan fastighetsagare och va-verket betraffande tillampning och tolkning av denna
taxa provas Mark- och miljiodomstolen enligt lag om allmanna vattentjanster; §§ 53 - 56.
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Kommentar till 2018 ars taxestatistik

Den kommunala brukningsavgiften f6r vatten och avlopp for en normalvilla ir
ca 600 kr per manad som ett medelvirde for Sveriges kommuner. Det 4r en 6k-
ning med 3 % jimfort féregdende ar. Sett till utmaningar och investeringsbehov
borde dock héjningen snarare ha varit det dubbla. Anledningen till den begrin-
sade hojningen ir frimst att de kommunala VA-organisationerna ménga ganger
dr sma och inte har tillrickliga personella resurser for att genomfora nédvindiga
investeringar. I framtiden kommer VA-taxorna med storsta sannolikhet att oka
markant och dven bli alltmer kinsliga for férindringar i rinteliget.

Svenskt Vatten sammanstiller varje &r taxestatistik baserat pa de uppgifter som kom-
munerna ligger in i databasen VASS. For att forstd taxeutvecklingen éver tid och
gora prognoser framdt ir det vikeigt att belysa status och framtida utmaningar f6r de
kommunala vatten- och avloppstjinsterna. Férutom taxeundersokningen genomfor
Svenskt Vatten andra undersskningar i VASS som driftstatistik och hillbarhetsindex.
Svenskt Vatten har dven genomfort en utredning om framtida investeringsbehov for
kommunalt vatten- och avlopp. Dessa utredningar och undersskningar ligger, tillsam-
mans med den senaste taxestatistiken, till grund f6r slutsatserna i denna PM.

De kommunala vatten- och avloppstjansterna star inf6r stora utmaningar

Nir taxorna analyseras och diskuteras méste det goras i en stdrre kontext dn bara av-
giftsnivder: Vilka utmaningar stdr vatten- och avloppstjinsterna infér? Hur sker finan-
sieringen idag? Vad krivs for att sikra den lingsiktiga hillbarheten?

Investeringarna behéver 6ka!

Svenskt Vatten har l3tit gora en studie av framtida investeringsbehov. Studien samman-
stilldes 2017 och visade pa stora investeringsbehov i infrastrukturen f6r kommunalt
vatten och avlopp.

Idag investeras 12 miljarder drligen, men rapportens analys visar att investeringsbeho-
ven ir betydligt stdrre 4n sd. Ser man rent tekniskt pd de behov som foreligger sa ir
det erforderliga investeringsbehovet just nu 22 miljarder under innevarande &r. Det 4r
dock inte mojligt att genomféra sa stora investeringsokningar pé kort tid. Dirfor rik-
nar rapporten istillet med att de okade investeringarna genomfors i jimn takt under
en 20-drstid. Det resulterar i en drlig investering av 16,5 miljarder per ar vilket innebir
en hojning pd 35 % jimfort med dagens niva.

De 6kade investeringarna behovs for att:

* Bygga ut ledningsnit och kapacitet till bdde nya bostider och befintliga omrdden
som idag inte har kommunalt VA, men som behover det pa grund av ckade krav pd
miljoskydd.

* En snabbare takt for férnyelse av ledningsniten 4n vad som ir fallet idag. Dagens
fornyelsetakt behover 6ka med 40 %.

* Anpassa VA-infrastrukturen f6r kommande klimatférindringar.

e Siikra dricksvattenkvalitén dven pé sikt genom att se till att alla vattenverk har till-
rickliga barridrer (reningssteg).

* Mota nya krav pa avloppsrening vad giller till exempel likemedelsrester, slamhan-
tering etc.
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Det bor framhéllas att kommunalt VA fungerar bra idag. Undersékningen héllbarhets-
index1 visar att frigor knutna till den dagliga driften, som till exempel leveranssikerhet
och dricksvattenkvalité, genomgdende fungerar vil. Diremot behdver dtgirder vidreas
for att klara av uppdraget dven pa sikt, frimst genom forbittrad planering och 6kade
resurser (personella och ekonomiska) for investeringar.

Taxorna behéver héjas

Hur kommer di VA-taxorna att paverkas av dessa investeringsokningar? Hir blir effek-
ten timligen stor eftersom dagens avgifter 4r laga pa grund av avskrivna anliggnings-
tillgingar. Investeringsrapportens samlade bedomning ir att avgifterna fér kommunalt
vatten och avlopp behdver stiga med 100 %, alltsd férdubblas, i dagens penningvirde
under de kommande 20 &ren. Dirtill kommer inflation som liggs utéver denna niva.
Denna bedémning ligger i samma hirad som tidigare analyser.

Denna nivi innebir en genomsnittlig 6kning av taxan med 4 % per ar utéver inflation
(prisékning i samhiillet).

Hur kan effekten pa taxan bli s stor? En stor del av den verkliga kostnaden for att forse
invinarna med kommunalt vatten- och avlopp beror pé kapitalkostnader for genom-
forda investeringar i infrastruktur. Historiskt skedde dock den initiala utbyggnaden av
kommunala VA-verksamheten manga ginger med stéd av statliga bidrag, dessutom
har anliggningstillgingar ofta skrivits av snabbare 4n de bytts ut. Det innebir att da-
gens abonnenter inte betalar en avgift som motsvarar vad en verklig kostnad for att
forse kommunen med nédvindig infrastrukeur for vatten och avlopp skulle ha varit,
eftersom en del av investeringarna betalats av statsbidrag eller tidigare brukargenera-
tioner. Nir dagens ledningar och reningsverk successivt ersitts av nya investeringar
kommer dock dessa att vara finansierade med l&n p4 vanligt sitt. Det innebir markant
okande kostnader bara att uppritthilla dagens prestanda.

Avskrivna anliggningstillgingar har linge héllit taxorna artificiellt 1aga och enbart nod-
vindiga ersittningsinvesteringar kommer att driva taxorna uppit i framtiden. Den
tidigare nimnda studien visar att dven med ett absolut minimum av investeringar for-
vintas taxorna stiga med 60 % i dagens penningvirde under 20 ar.

Att analysera VA-taxor

Det finns tva typer av avgifter: brukningsavgifter och anliggningsavgifter. Bruknings-
avgifter 4r en periodisk avgift for drift- och underhéllskostnader, kapitalkostnader for
investeringar eller andra nédvindiga kostnader for att tillhandahalla vattentjinsterna.
Anliggningsavgiften dr en engdngsavgift for att ansluta sig till kommunalt VA. An-
liggningsavgiftens storlek bestims utifrén berikningsgrunder som innebiir att en fast-
ighetsigare inte behéver betala mer 4n vad som motsvarar en genomsnittlig fastighets
andel av kostnaden f6r att ordna VA-anliggningen.

Taxekonstruktionerna skiljer sig &t mellan kommuner. For att gora en rittvisande jim-
forelse gors denna for den samlade érliga avgiften for enfamiljshus ("normalvilla®), s k

typhus A?, och flerfamiljshus, s k typhus B.

Héllbarhetsindex #r en &rlig undersskning som genomfors av Svenske Vatten. Verktyget utgdr ifrén 14 parametrar
med underliggande frigor. Fragorna ger upphov till ett firgindex gront (bra), gult (bér forbittras) eller réte (méste
dtgirdas) och parametrarna virderas utifrin samma firgindex genom en sammanvigning av underliggande frigor.
152 kommuner deltog i 2017 &rs undersékning. P4 Svenskt Vattens hemsida finns mer information om verktyget
och resultatet i en nationell sammanstillning.

Typhus A'dr ett enfamiljshus med 150 m? viningsyta inkl. garage 15 m? tomtyta 800 m?, vattenférbrukning
150 m>/4r. Fastigheten #r ansluten till vatten, spill- och dagvatten.

Typhus B ir ett flerbostadshus som #r anslutet till vatten, spill- och dagvatten. Huset har 15 ligenheter, 1 000 m?
vaningsyta, 800 m” tomtyta, vattenforbrukning 2 000 m*/ar och 2 st parallellkopplade vattenmitare q,, 2,5 m’/h.
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Brukningsavgifter

Hur har brukningstaxorna férdndrats under 2018?

Tabell 1 sammanfattar medelvirden f6r den samlade brukningsavgiften for enfamiljs
respektive flerfamiljshus och hur dessa medelvirden férindrats jaimf6rt med forega-
ende r.

Tabell 1 Brukningsavgifter 2018, en sammanfattning

Medel 2018 med 2017 ars taxa och manad
Typhus A (enfamilj) 7 291 kr +3,0 % 608 kr
Typhus B (flerfamilj) 68 553 kr +2,6 % 381 kr

Dock gor minga kommuner mindre hsjningar. Endast en tredjedel hojer med mer 4n
3 %. Mer 4n fyra av tio liter den vara oférindrad eller sinker den. Att medelhdjningen
inda blir 3 % beror pd att andra kommuner gjort storre justeringar.

20 %
10_20>% ° Sénkning

6-10 %

3-6 % Oférandrad

0-3%

Figur 1 Férdelningen av kommunernas féréndring av brukningstaxan

Monstret kinns igen frin tidigare ar: manga kommuner avstér frin héjningar, men nir
en dversyn gors identifieras behov av stérre forindringar. Se vidare under *Organisa-
tion och beslutsprocess”.

Hur ser 2018 érs forindring ut jaimf6rt med tidigare 4r? Vad ir en rimlig forindring
av medeltaxan?

Som beskrevs ovan kommer det att under de kommande 20 éren krivas taxedkningar
i dagens penningvirde med ca 4% per &r. Dirutéver kommer generella prisskningar.
I var analys har vi anviint oss av prisindex f6r kommunal verksamhet, PKV, som matt
pa generella kostnadsékningar. Detta index 4r framtaget av Sveriges Kommuner och
Landsting, SKL, och anvinds i SKL:s egna berikningar och beskrivning av kommu-
nala sektorns kostnadsutveckling. Vi har anvint ett underindex fér kommunal "affirs-
verksamhet” dir VA-sektorn ingdr, detta underindex ir nagot ligre in det publicerade

PKV.

De senaste dren visar en tydlig trend nedat for kningarna av VA-taxan sett ur flera
aspekter. Den drliga taxe6kningen i procent blir allt mindre f6r varje ar, bade i absoluta
tal och jimfore med PKV. Mgjligen kan man se ett litet trendbrott i &r, nu kar bruk-
ningstaxans medelvirde mer 4n forra dret, dven i relation till indexet PKV affirsverk-
samhet. Tendensen 4r dock si méttlig att det 4r svédrt att tala om ett trendbrott baserat
endast pa detta ar.
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Figur 2 Arlig taxehsjning 2013-2018 jamfort med index PKV-afférsverksamhet (SKL).

Aven for 2018 kan man konstatera att den genomsnittliga taxehdjningen ir lag i for-
hallande till verkliga behov. Svenskt Vatten gér precis som forra dret bedémningen att
en rimlig niv pd héjning av medelvirdet motsvarar 4 % for 6kade investeringar och en
okning motsvarande index PKV affirsverksamhet for allminna kostnadsékningar. Det
skulle innebira en generell h6jning som 4r mer 4n dubbelt s stor som drets hojning.

En annan konsekvens av 6kande investeringar ir att rintekinsligheten okar.

Rintekinslighet vid 6kande investeringar:
Exempel frin Stockholm Vatten och Avfall AB.

De senaste tre drens taxehojningar har i huvudsak finansierat den omfattande
utbyggnaden av VA- infrastrukturen i staden, 6kade ambitioner avseende forny-
elsetakt i nitet och planeringsresurser for ytterligare utbyggnad av verksamheten
for att mota befolkningstillvixten, klimatférindringar och omvirldens krav.

I ett storre projekt (SFA-projektet) fornyas stadens avloppsvattenrening. Det be-
fintliga reningsverket i Henriksdal utvecklas till ett av virldens mest moderna re-
ningsverk. Stadens andra reningsverk stings och en ny 14 km lang avloppstunnel
dras 30-90 meter under marken frin Bromma till Sickla. I forslaget till reviderat
genomforandebeslut for SFA-projektet anges att den direkta finansieringen av
projektet med ny tidplan ger foljande effekt; for perioden 2021-24 beriknas
erforderlig érlig taxehéjning till 5,5 % varav 3,5 % avser ticka finansieringen
av SFA och 2,0 % for att ticka inflationsférvintningarna. Vid &rets férnyade
bedémning av taxeutvecklingen antas en arlig hojning 2019-21 som foljer en
allmin kostnadsutveckling om 2 % som tillricklig.

Tidigare har belaningen i forhillande till anliggningens virde varit timligen lg,
bland annat for att minga storre investeringar legat langt tillbaka i tiden. Med
nya stora projekt som genomf6rs behdvs stora linefinansierade investeringar. Be-
rikningen av det framtida behovet av taxehojningar har skett utifrdn nuvarande,
mycket laga, rintelige och bolagets kraftigt 6kande uppldning innebir att sti-
gande rintor skulle i stor effekt pd resultatet.

Fér att kompensera for en rintehdjning med 1,0 procentenhet 2019 erfordras
en hjning av VA-taxan med 8 procentenheter utéver den hsjning om 2 % som
ligger i planen. En hojning i rinta med 1,5 procentenhet ger pa samma 12 pro-
centenheter i taxehdjning utéver planen.

Naturligtvis 4r volymen pa Stockholm Vatten och Avfalls investeringar i absoluta
belopp exceptionell givet stadens storlek. Dock ir inte effekten pa budget och

6 ® Kommentarer till 2018 ars taxestatistik



rintekinslighet nédvindigtvis visensskild frin en mindre kommun som tidigare
varit ligt belinad och sedan i férhéillande till sin storlek genomfér stora investe-
ringar for terinvestering och utveckling av infrastrukturen for VA. Det innebir
dven i detta fall att beliningen i férhéllande till budget kraftigt 6kar och didrmed
okar rintekinsligheten.

Varfér &r taxorna olika héga i olika kommuner?

En normalvilla betalar mellan 3 247 och 11 811 kr per &r. Varfor ir skillnaderna mellan
kommunerna si stora?

Taxor sitts i varje enskild kommun utifrén sjilvkostnadsprincipen. Det innebir att de
samlade intikterna frin taxans avgifter inte 6verstiger de samlade kostnaderna f6r de
kommunala vatten och avloppstjinsterna.

Skillnaderna i avgiftsniva beror frimst pa de olika forutsittningar som paverkar kost-
naderna f6r att hantera vatten- och avlopp; t ex storlek, lige, typ av bebyggelse, av-
stdnd, topografi, befolkningstithet, antalet verksamhetsomriden, ravattenkilla etc.
Vidare spelar historiskt olika sitt att hantera investeringskostnader in.

Det férekommer ibland pastdenden att spridningen i avgiftsnivé 4r en indikation pé
att vissa kommuner 4r mindre kostnadseffektiva. Detta idr emellertid ett felaktigt re-
sonemang. Vatten- och avloppstjinster maste tillhandahéllas i varje enskild kommun
oavsett vilka forutsittningar som finns for att gora detta till en ldg kostnad. Forut-
sittningarna skiljer sig hir markant 4t mellan olika kommuner. Kommuner med lag
befolkningstithet och stora avstind har firre betalande per meter ledning och hogre
kostnader per ansluten f6r renings- och vattenverk. Vidare kan sirskilda férhillanden
som till exempel skiirgdrd kriva dyrare 16sningar. Dirfor ir en spridning i taxeniva inte
en indikation pa verksamhetens kostnadseffektivitet.

I figuren nedan illustreras spridningen av den arliga brukningsavgiften i olika kom-
muner:

Antal kommuner
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Figur 3 Spridning av brukningsavgifter fér en normalvilla (typhus A) mellan kommuner
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Tittar vi ndrmare pé vilka kommuner som har hég respektive 1ig taxa framtrider ett
tydligt monster:

Av de kommuner med lagst < 5 00 kr/ar fér en normalvilla go el kommuner
ar ca % antingen tatorter med mer &n 75 000 invanare 20
eller kranskommuner till en storstad. | denna typ av 60
bebyggelse ar det korta ledningsléngder per betalande 50
abonnent och det finns stordriftsférdelar for vattenpro- 40
duktion och avloppsrening. De kommuner som avviker 30
fran monstret och har laga avgift trots andra férutsattning- 20
ar har i flera fall anldggningstillgangar som &r avskrivna av 10
historiska skal. 0 5000  5000-6000 6000-7100 7100-8500 8500-9500 > 9500
kronor/ar

Av de kommuner med brukningsavgift > 9 500 kr/ar go Antal kommuner
ar nastan samtliga mindre &n 16 000 invanare och/el- 20
ler har en skérgard. De &r mer glest befolkade och det 60
kravs betydligt storre ledningslangder per ansluten, 50
dricksvatten- och avloppsreningsverk betjénar avsevart 40
farre personer och ibland krévs speciallésningar p g a 30
skargard, langa avstand eller topografi. 20 El

10

0

<5000 5000-6 000 6000-7 100 7 100-8 500 8 500-9 500 > 9500

kronor/ar

Kostnaden f6r investeringar och underhill for ledningsnit ir en stor del av den totala
kostnaden. Det innebir att kommuner med ldnga ledningslingder per betalande maste
ha hogre avgifter for att uppnd sjilvfinansiering. Ibland framstills det faktcum att en
taxa kan vara tre ginger sd hog i glesbygd jimfért med storstad som nagot i sig anmirk-
ningsvirt, men dd ska man komma ihdg att ledningslingderna per betalande ir ofta
10-15 och ibland uppemot 30 ginger lingre per betalande.

Jimf6ér man kommunerna med hégst respektive ligst taxa for typhus A vad giller
avloppsrening och dricksvattenproduktion blir ménstret tydligt dven hir. Over hilf-
ten av kommunerna i kategorin ldgst taxa fir avloppet renat och/eller dricksvattnet
producerat i storre anlidggningar, ofta genom gemensamma regionala bolag. Detta ger
forstds betydande skalférdelar och dirmed ligre kostnader. De stora regionala verken
finns frimst dir det finns frutsittningar for samordnad produktion, d v s i storstads-
regionerna.

Skillnaderna framtrider tydligt om man jimfér en kommun med lag respektive hog

avgift.

Tabell 2 Férutséttningar och VA-taxa i Sundbyberg och Hégsby

Brukningsavgift normalvilla 4 690 kr/ar 11 811 kr/ar
Invanare 49 424 6 087
Anslutna till kommunalt VA 49 424 4 510 till vatten,

4 640 till avlopp
Meter vattenledning/ansluten 1,5 27
Meter spillvattenledning/ansluten 1,3 19
Dricksvattenproduktion Ansluten till Norrvatten som 6 grundvattenverk

levererar dricksvatten till
600 000 manniskor i norra
Storstockholm

Avloppsrening Ansluten till Stockholm 6 avloppsreningsverk
Vatten och Avfalls
avloppsrening
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Sundbyberg ir en kranskommun till Stockholm och en av Sveriges snabbast vixande
kommuner, Hégsby ir en liten kommun i Sméiland och har de senaste tio dren haft
ett vikande befolkningsunderlag. Sundbyberg har tio ginger s& manga anslutna pa en
mindre, urbaniserad yta medan Hogbsy ir glesare befolkat. Varje betalande i Hogsby
miste dirfor betala for uppritthillande och éterinvestering i 15-18 ggr mer ledning
per person. I Storstockholmsomrédet har den hoga befolkningstithet méjliggjort stora
regionala anliggningar for dricksvattenproduktion och avloppsrening. Sundbyberg
kan dirfor ansluta sig till stora verk med flera hundratusen anslutna och god skaleko-
nomi medan Hégsby pd grund av sina naturgivna forutsittningar har flera sma vat-
ten- och reningsverk med i snitt mindre 4n tusen anslutna. Skillnaden i forutsittningar
ir sdledes mycket stora, samtidigt giller samma principiella utgingspunkter for nir
kommunalt VA ska tillhandahéllas och vilka krav som ska uppfyllas.

Skillnaderna i férutsittningar mellan Sundbyberg och Hogsby 4r ganska typiska for
lag- respektive hogtaxekommuner.

Anlaggningsavgifter

Arets anliggninsgavgifter samt forindringen fran 2017 presenteras i tabell 3 nedan.

Tabell 3 Anldggningssavgifter 2018, en sammanfattning

_ Medel 2018 Férandring jamfért med 2017 ars taxa

Typhus A (enfamilj) 138 651 4.2 %
Typhus B (flerfamilj) 449 144 3,9 %

Spridningen ir dock stor, mellan 37 500 kr och 274 000 kr f6r en normalvilla. Det
finns skillnader i genomsnittlig kostnad for utbyggnad av VA, t ex beroende pa vilken
typ av utbyggnad som dominerar. Den stora spridningen beror dock inte frimst pd
skillnader i kostnader f6r att ansluta fastigheter, utan i forsta hand hur stor andel av
denna kostnad som kommunen viljer att ta genom anliggningstaxan. De allra flesta
kommuner finansierar den resterande kostnaden genom att i praktiken skjuta till medel
frin framf6rallt intikter frin brukningsavgifter. Det ir saledes frimst de olika graderna
av finansiering genom anliggningsavgifter som forklarar den stora spridningen.

Antal kommuner
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Figur4 Spridning av anldggningsavgifter fér en normalvilla (typhus A) mellan kommuner
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Tittar man nirmare pa vilka kommuner som har relative hog respektive relativt lag
anliggningsavgift framtrider ett tydligt ménster:

attraktiva fér boende och inflyttning. -100000 135000 170000

Kommuner med iégonfallande ldga anldggningstaxor go el kommuner

aterfinns till stor del i Norrlands inland, mindre gles- 20

bygdskommuner och bruksorter. Har kan det dels 60

handla om att man har sa pass fa nyanslutningar att det 50

inte uppfattas som motiverat att héja anlaggningstaxan, 40

men ocksa att det kan vara svart att ta ut hogre avgifter 30

vid anslutning av lagt vérderade fastigheter. Till detta 20

kan komma politiska dvervaganden fér kommuner som 10

stravar mot att behalla invanarantal och vill framsté som 0 — 50000 75000 100000 135000 175000 > 200000

-200 000 kronor/ar

-100 000 -135000 -170 000

Kommuner med jamférelsevis hégre anlaggningstaxor go Antal kommuner

(hégre tackningsgrad) utgérs huvudsakligen av krans- 70

kommuner i storstadsomraden och/eller attraktiva kust- 60

och skargardsomraden. Har ar trycket pa att ansluta sig 50

till kommunalt VA i s k omvandlingsomraden (fritidshus- 40

omraden som blir helt eller delvis permanentboende) 30

stort. Vidare ar vardet pa fastigheterna hogt och det &r 20

|attare att ta ut anldaggningsavgifter som i hégre grad 10

tacker kostnaden for anslutning. ® 70000 75000 100 000 135 000 175000 > 200 000

-200 000 kronor/ar

Dock har ndgra storstider som Stockholm, Malmé och Uppsala relativt ldga anligg-
ningsavgifter. En méjlig forklaring skulle kunna vara att hir dominerar utbyggnad ge-
nom féreitning dir kostnaderna inte 4r lika hoga och man ndr en hogre tickningsgrad
med ligre avgift.

Det bor dterigen framhéllas att valet av nivé pé anliggningstaxa och dirmed finansie-
ringsgrad for att ticka anslutningskostnader 4r upp till varje enskild kommun.

Hur har anliggningsavgifterna forindrats 2018? I figur 5 nedan visas hur kommu-
nerna dndrat sina anliggningsavgifter f6r en normalvilla innevarande &r.

>20%  Sénkning
10-20 %

5-10 %

Oférandrad

0-5%

Figur 5 Férandring av anldggningsavgifter for typhus A (normalvilla) i Sveriges kommuner
2018. Andel av kommuner som féréndrat inom angivet intervall.

Precis som tidigare dr har minga kommuner valt att limna sina anliggningstaxor ofér-
indrade samtidigt som ett mindre antal gor kraftigare hojningar. Dock kan man se en
liten tendens till att firre limnar taxan of6rindrad eller sinker. Det ir positivt, dven om
tendensen s3 hir lingt ir svag och kan vara en tillfillighet. Det finns en viss ryckighet i
anliggningstaxornas utveckling. En trolig férklaring 4r att en ny situation med ménga
nya anslutningar snabbt tvingar kommuner att se 6ver avgifternas tickningsgrad.

For de flesta kommuner ir fortfarande intikterna frin anliggningsavgifter en mindre
del av de totala intikterna. Fér ungefir tre av fyra kommuner ir intikterna frin an-
liggningsavgifter mindre 4n 5% av de totala avgiftsintikterna (anliggnings- och bruk-
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ningsavgifter). Dirfor viljer manga kommuner att ligga kvar pé anliggningsavgifter
med ligre tickningsgrad.

Vi ser dock ett 6kat tryck pa nya anslutningar till kommunalt VA, bade pé grund av
nyexploateringar och omvandlingsomrdden. Det ir viktigt att notera att de progno-
ser p& okningar av brukningstaxor som presenteras i investeringsrapporten och citeras
ovan bygger pd antagandet att kostnaden for okat antal exploaterings- och omvand-
lingsomréden finansieras genom anliggningsavgifter. F6r kommuner som viljer att
finansiera en storre del av denna kostnad med brukningsavgifter innebir det en kning
utdver den nationella prognosen.

Det idr viktigt att alla kommuner ser 6ver framtida behov av nyanslutningar och analy-
serar vilken effekt det fir pa ekonomin utifrin dagens taxenivier.

I VA-chefens verktygsldda p& Svenskt Vattens hemsida finns forslag till uppligg for att

systematiskt se over sin anlidggningstaxa.

Organisation och beslutsprocesser

En méjlig delforklaring till att taxorna inte stigit med en takt som motsvarar de natio-
nella analyserna av nodvindiga investeringar 4r att de lingsiktiga behoven for att upp-
ritthilla vatten- och avloppstjinster inte uppmirksammats och behandlats politiskt i
kommunerna. Nirmare en tredjedel av kommunerna uppger att taxan inte behandlas i
kommunfullmiktige varje ar. Det kan finnas olika férklaringar till detta, som att taxan
héjs med index eller att VA-huvudmannen i enlighet med 34 § Vattentjinstlagen getts
ritt att bestimma avgifternas belopp enligt berikningsgrunder i kommunens taxefore-
skrifter. I ménga fall kan det dock indikera att langsiktig finansiering av VA och behov
av taxehojningar inte 4r foremal for en drlig analys och politisk diskussion.

Ser man till resultatet f6r 2017 av Svenskt Vattens héllbarhetsindex finns det visst stod for
det antagandet. Tva frigor behandlar specifikt den lingsiktiga ekonomiska planeringen.

5%

40 %
61 %
Finns en flerarsbudget (3—4 ar) upprattad? Finns en ekonomisk tioarsplan som visar
Gron= ja detaljerad, Gul=6versiktlig och hur identifierade investeringsbehov ska
R&d=Nej. finansieras?

Gron= ja, inklusive taxeanalys,
Gul=6versiktlig och R6d=Ne;j.

Figur 6 Resultat for langsiktig ekonomisk planering i Svenskt Vattens héallbarhetsindex
2017 (férdelning mellan 152 deltagande kommuner).

Bilden av en kort planeringshorisont dterkommer i andra frigor i hillbarhetsindex.
Sirskilt intressant ér frigan om plan for fornyelsebehov av ledningsnitet. Endast 13%
av de deltagande kommunerna har utrett férnyelsebehovet och har en tidsatt fornyel-
seplan. Resultatet f6r andra frigor visar att kommuner utan plan har en ligre férny-
elsetakt. Nir kommunerna kommer ikapp med sin férnyelseplanering dr det dirfor
troligt att utbytestakten av ledningar 6kar, vilket ir en signifikant investeringskostnad.
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Fér att klara de 6kade investeringarna krivs inte bara 6kade budgetar — det behovs dven
VA-organisationer som kan planera ldngsiktigt och genomfora investeringsprojekten.
Resultatet frin svil héllbarhetsindex som studier finansierade av Svenskt Vatten Ut-
veckling visar att de kommunala organisationerna for vatten- och avloppstjinster har
god kapacitet for drift, men behover stirkas for att sikra tjdnsternas langsiktiga héllbar-
het. Det handlar dels om att ha kapacitet for planering, strategier och atgirdsprogram.
Men iven den kommunala bestillarrollen (utredning-upphandling-projektledning-
byggledning) behéver stirkas.

I kommuner med mindre 4n 20 000 invinare, d v s en majoritet av Sveriges kom-
muner, arbetar 2-3 personer i snitt inom ledning, utredning, planering och bestil-
larfunktioner. Dessa smé organisationer fir svdrt att genomfora investeringar, oavsett
om budget finns eller ¢j. Forstirkta organisationer med flera anstillda och inte minst
fler organisationer dir kommuner samverkar kommer att leda dill stérre kapacitet att
planera och genomfora investeringar samt ta fram underlag f6r politiska beslut.

Nir kraftigare organisationer med kapacitet att investera enligt behov skapas kommer
formodligen taxehdjningarna bérja nirma sig den nivd som motsvarar de verkliga in-
vesteringsbehov.

Slutsatser

Héjningen av brukningsavgifterna i landets VA-taxor ir dven 2018 lag i férhéllande
till verkliga behov. Svenskt Vatten gér precis som f6rra dret bedomningen att en rimlig
niva pd hojning av medelvirdet motsvarar 4 % fér kade investeringar plus en kning
motsvarande index PKV affirsverksamhet for allminna kostnadsokningar. Det skulle
innebira en generell héjning som 4r mer 4n dubbelt s stor som &rets hojning.

Léga rintor kan vara en del av forklaringen till de begrinsade taxeskningarna, men det
finns fler och troligen mer signifikanta faktorer. Ménga kommunala VA-organisationer
dr for sma for att avsitea tillrickliga personalresurser for investerings- och fornyelse-
planering samt ldngsiktiga ekonomiska planer. Organisationerna dr dimensionerade
for en tid da investeringar redan var gjorda och fokus lag pa drift av anliggningarna.
Erfarenheter visar att nir organisationer stirks, till exempel genom olika samverkans-
l6sningar, 6kar investeringstakten och eftersatta behov kan bérja dtgirdas.

Man bér rikna med att brukningsavgifterna stiger de kommande dren, av flera skil:

* Investeringar i VA-infrastrukturen behver 6ka

* Eftersom investeringar gors i till stor del avskrivna anliggningstillgéngar blir den
relativa effekten pa VA-taxan stor.

¢ Okande kapitalkostnader och stigande rintor gor VA-taxan mer rintekinslig.

Det ir viktigt att framhélla att hojda taxor inte dr ngot sjilvindamal och de &ter-
hallsamma héjningarna som genomforts speglar en stark vilja ute hos kommunernas
fortroendevalda och tjinstemin att virna om VA-abonnenternas pengar. Taxan ir inte
heller ritt mate pd genomforda dtgirder utan endast en konsekvens av dessa. Sam-
mantaget kan det dock konstateras att de senaste drens taxehdjningar ir alldeles for
laga i forhillande till behoven av investeringar for en ldngsiktigt robust, hallbar och
miljériktig hantering av vatten- och avlopp. Fler kommuner behéver se dver sina in-
vesteringsbehov och uppritta investeringsplaner for ett langsiktigt héllbart VA. Som en
konsekvens av detta maste vi rikna med betydligt storre taxehdjningar framéver.

For anliggningsavgifter dr utgdngspunkten delvis en annan. Hir viljer kommunerna
graden av kostnadstickning vid anslutning av tillkommande fastigheter. Dock maste
den andel av kostnaden f6r nya anslutningar som inte ticks av anlidggningsavgifter fi-
nansieras p& annat sitt, vanligen med brukningsavgifter. Nir trycket i flera kommuner
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pa nya anslutningar ékar méste kommunerna se 6ver sin anliggningstaxa, analysera
effekten pé& brukningsavgifterna och identifiera en héllbar modell for VA-taxan.

P4 Svenskt vattens hemsida kan du hitta en fil med samtliga kommuners bruk-
nings- och anliggningsavgifter for typhus A och typhus B.

G4 dll: heep://www.svensktvatten.se/vattentjanster/organisation-och-juridik/va-
statistik/taxeundersokning/

P4 hemsidan finns dven fordjupande texter om taxor och ekonomi i VA-chefens
verktygsldda samt forskningsrapporter och sammanfattande resultatrapporter for

hallbarhetsindex.
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Peter Evansson Ordférandens forslag Diarienummer
Kommunstyrelsens ordférande Datum KS-2019/634
2019-09-04

Kommunstyrelsen

Fortsatt implementering av Agenda 2030 och ansdkan om
medlemskap i Glokala Sverige
KS-2019/634

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att kommunkoncernens hallbarhetsarbete samlas och organiseras under Agenda 2030 for ett
aktivt arbete med de 17 globala malen for hallbar utveckling,

att Agenda 2030 integreras som en del i kommunens styr- och ledningssystem,

att successivt bjuda in och inkludera &ven civilsamhallet och naringslivet i samverkan kring
forverkligandet av Agenda 2030 i kommunen,

att Knivsta kommun under histen 2019 soker medlemsskap i Glokala Sverige och synliggor
kommunens deltagande.

Sammanfattning av arendet

FN har antagit 17 globala utvecklingsmal kring ekonomisk, social och miljdmaéssig hallbarhet
under samlingsbegreppet Agenda 2030.

Agenda 2030 &r ett forhaliningssatt och i manga delar en styrningsfrdga som ska genomsyra
all politik och verksamhet i Sverige och internationellt. Sveriges ambition ar att vara ett
foregangsland i genomforandet av agendan och detta behdver ske pa alla nivaer i samhallet.
Inte minst lokalt.

Darfor har SKL i samarbete med FN bildat Glokala Sverige ett natverk dar kommuner och
regioner kan samverka, f& kunskap och inspiration i arbetet med hallbar utveckling.

Som medlem i Glokala Sverige for kommunen tillgang till:

- Utbildningsinsatser pa plats, for olika malgrupper i organisationen.

- Stod till intern och extern kommunikation.

- Kommunikationsmaterial om Agenda 2030.

- En nationell konferens for natverkade och erfarenhetsutbyte kring Agenda 2030.
- En kontaktperson i projektteamet.



For att en kommun ska f& vara med kravs:

- att ambitionen att arbeta med Agenda 2030 ar forankrad i organisationen,

- att ans6kan om att delta i Glokala Sverige ar forankrad i organisationen,

- att ledande politiker och tjanstepersoner ar malgrupp for medverkan i
utbildningsinsatserna.

Agenda 2030 ligger i linje med Knivsta kommuns vision om att vara "en féregdngskommun
for det hallbara samhallet”.

Det ar darfor helt naturligt att Knivsta kommun fortsatter sitt hallbarhetsarbete under Agenda
2030 och soker medlemskap i Glokala Sverige.

Darmed ar det av strategisk viktig att Knivsta kommun integrerar arbetet med Agenda 2030 i
mal och budget samt i styrning och ledning av kommunkoncernen och synliggor hur vart
arbete lokalt bidrar till en hallbar framtid.

Inférandet av Agenda 2030 ska aven ses som en del av kommunens férandrings-,
forbattrings- och féradlingsarbete genom:

- Nya arbetsétt och metoder

- Forenklingar och minskad administration
- Digitalisering och robotisering

- Nya samarbetsformer och partnerskap

som frigor tid, kompetens och resurser i verksamheten fér att mojliggdra en fortsatt god
valfardsleverans med hog kvalitet till fler medborgare till en lagre kostnad.

Ekonomi

Uppstar extraordinara kostnader i samband uppstarten av Agenda 2030 eller som kan
hanfdras till mer genomgripande forandringsarbete kan medel askas ur KS prioriterat efter
beslut i KS.

Huvudsakligen innebar inte det lopande arbetet med Agenda 2030 nagra extra kostnader da
det inte handlar om att addera nya arbetsmoment ovanpa det som redan gors. Istéllet
handlar det om att integrera Agenda 2030 och i de flesta fall ersatta tidigare arbetsatt och
rutiner i det ordinarie arbetet fran styrning och ledning till det dagliga arbetet i de olika
verksamheterna.

Peter Evansson (S)



Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Pelle Mikaelsson 2019-06-20 KS-2019/487
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Kommunstyrelsen

Avsiktsforklaring klimatneutral energianvandning i
bebyggelsen pad omradesniva

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen beslutar
att godkanna uppréttat forslag till avsiktsforklaring.

Sammanfattning av arendet

Knivsta kommun har i det sa kallade fyrsparsavtalet atagit sig att ta fram en plan
for klimatneutral energianvandning i bebyggelsen pa omradesniva. Det ar svart
for kommunen att realisera en sadan plan pa egen hand, utan man &r beroende
av samverkan och dialog med andra aktorer sdsom fastighetsagare, byggherrar,
ledningsagare, energileverantérer m.m. Med detta som bakgrund har en
avsiktsforklaring tagits fram dar Knivsta kommun, Vattenfall AB, Knivstavatten
AB samt Alsike Fastighets AB atar sig utarbeta gemensamma malsattningar och
strategier kring hur framtidens energisystem for vastra Knivsta och Alsike kan
komma att se ut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Avsiktsforklaring

Beslutet skickas till

Akten
Enheten for mark och exploatering

Bakgrund

Fyrsparsavtalet innehaller héga ambitioner gallande hallbarhet. Bland annat sa
har kommunen atagit sig att ta fram en plan for klimatneutral energianvandning i
bebyggelsen pa omradesniva.

Kommunen har genom sitt planmonopol och relativt stora mark&gande majlighet
att paverka framtidens energisystem. Dock kan vi inte sjalva losa alla
utmaningar utan vi ar beroende av samverkan och samarbete med manga



Sida2av 3

parter som t.ex. energibolag, byggherrar, fastighetsagare, myndigheter och
lagstiftare m.m.

Under hosten 2019 sa planerar kommunen i samarbete med den statliga
utredningen for att samordna storre samlade exploateringar med hallbart
byggande att genomfora ett utvecklingsarbete med malet att ta fram en
energistrategi for vastra Knivsta och Alsike. | det arbetet ar det vardefullt om
kommunens fjarrvarmeleveranttr Vattenfall AB kan delta. Dels i egenskap av
just energileverantor men inte minst i rollen som samhallsutvecklare i deras
malséattning om att det ska vara majligt att leva fossilfritt inom en generation. De
beddms vara en viktig part nar det galler att designa ett energisystem pa
omradesniva.

For att befasta parternas engagemang och de gemensamma intentioner som
kommunen, Knivstavatten, Alsike Fastighet och Vattenfall har sa har ett forslag
till avsiktsforklaring tagits fram.

Avsiktsforklaringen &r téankt att galla fram till 2021-01-01. Arbetet ska sedan
utvarderas och beslut tas om en fornyad avsiktsforklaring.

Ekonomisk konsekvensanalys

Respektive part i avsiktsforklaringen finansierar den egna insatsen med
personella resurser som deltar i méten och workshops. | 6vrigt bedéms inga
kostnader tillkomma.
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Barnchecklista infor beslut

Paverkar beslutet barn?
Enliot FN

Ja[] Nej X

Forklara oavsett svar.

Beslutet har ingen direkt paverkan pa barn men férhoppningsvis kan detta
strategiarbete leda till ett mer hallbart samhalle fram6ver och skapa goda
forutsattningar for framtidens barn i Knivsta att leva ett hallbart liv.

Om, ja fortsatt med fragorna.

Hur har barns bésta beaktats?

Beskriv eventuella intressekonflikter.

Barn tillfragas vid 6vergripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerérigt styrdokument [ ]

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram
samt hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.



Avsiktsforklaring for Vastra Knivsta och Alsike -
Klimatneutral energianvindning i bebyggelsen pa
omradesniva

Knivsta - ddr framtiden bor!

VATTENFALL o Knivstavatten
AB



Denna avsiktsforklaring ("Avsiktsforklaringen”) har ingatts den dag som nedan anges mellan:

1.

2.

3.

4.

Knivsta Kommun; samt
Knivstavatten AB; samt
Alsike Fastighets AB; samt

Vattenfall AB

Parterna ovan bendmns var och en for "Part” och gemensamt for "Parterna”.

1. BAKGRUND

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

Parterna ar alla verksamma med att bidra till att uppna Knivsta kommuns klimatmal.

Knivsta, Sveriges yngsta kommun, fortsatter sin utveckling och ska under narmare 40 ar skapa tva
hallbara stadsdelar i vastra Knivsta och Alsike. I "Vision 2025” anger Knivsta kommun bl.a. att
Knivsta ska vara en kommun dppen for forandringar, Knivsta ska skapa en modern smastad och
en levande landsbygd i samverkan samt vara en foregangskommun och motesplats for ett hallbart
samhalle. Detta tillsammans med intentionerna i fyrsparsavtalet samt de globala klimatmalen i
Agenda 2030 gor att Knivsta kommun vill satsa pa att utveckla och samverka kring strategier for
att uppna en klimatneutral energianviandning i bebyggelsen pd omradesnivd. Kommunen har
genom sitt planmonopol och relativt stora markidgande mdjlighet att paverka framtidens
energisystem. Dock kan Knivsta inte sjdlva 16sa alla utmaningar utan Knivsta ar beroende av
samverkan och samarbete med manga parter som t.ex. energibolag, byggherrar, fastighetsagare,

myndigheter och lagstiftare m.m.

Knivstavatten AB - Féremalet for och det kommunala dndamalet med bolagets verksamhet ar att
vara huvudman for vatten- och avloppsverksamheten i Knivsta kommun och att dga och forvalta
allmidnna anldggningar for dndamalet, samt diarmed forenlig verksamhet. Verksamheten ska

bedrivas at dgaren/i dgarens stille inom ramen for Knivsta kommuns kompetens.

Alsike Fastighets AB ar Knivsta kommuns utvecklingsbolag. Bolaget dger mark i Alsike och har i
uppgift att forvarva, planlagga, anldgga samt silja byggklar tomt- och kvartersmark i Knivsta
Kommun. Intentionerna ar att exploateringsomraden inte bara ska innehalla olika slag av bostader
t.ex. smahus, rad- och kedjehus samt flerbostadshus utan dven ge utrymme for verksamheter,
skolor och rekreation. Hallbarhet ar en viktig fraga for Knivsta och bolaget har darfor aven
genomfort utredningsprojekt for att utréna mojligheterna om tillaimpning av kallsorterande och
kretsloppsbaserade VA-losningar for storre stadsdelar. Bolaget bedriver dven, i projektform,
praktiknara forskning tillsammans med KTH inom bl.a. gestaltning i stadsomraden samt variation
i boendeformer. En dialog om mojlig etablering av foretagsforskarskola inom hallbar
stadsbyggnad i Knivsta pagar dven mellan bolaget och Hogskolan i Gavle. Bolaget har dven i
uppdrag att fa fler arbetsgivare att etablera sig i Knivsta, med tonvikt pa kunskapsintensiva foretag

och verksambheter.
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1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

Vattenfall ar ett av Europas storsta energibolag och har bestidmt oss att géra det mojligt att leva
fossilfritt inom en generation. For att lyckas maste Vattenfall forst bli helt fossilfria sjalva. Men det
racker inte. For att om Vattenfall ska géra det majligt att leva fossilfritt inom en generation maste
Vattenfall nimligen se pa utmaningen ur ett bredare perspektiv dn att enbart producera energi pa
ett hallbart satt. Vattenfall maste dven mojliggora en hallbar energikonsumtion utan att géra utan
att gora avkall pa den enskildes livskvalitet eller pa samhallets funktioner i 6vrigt. Vattenfall har
en egen organisation och affirsenhet for att designa, bygga och operera lokala

omrdadesenergisystem.

Parterna har nu identifierat ett stadsdelsutvecklingsprojekt dir de skulle kunna samarbeta -
Vistra Knivsta och Alsike i Knivsta kommun ("Projekten”), diar det sammantaget avses att uppfora

cirka 15 000 nya bostader fram till 2057.

Knivsta vill att Projekten ska bli tva av Sveriges forsta nya stadsdelar som har en klimatneutral

energianvindning i bebyggelsen pa omradesniva.

Projekten ska vara foregdngsomraden for lokala energisystem som integreras med andra
samhallstekniska system. Ambitionen ar att energisystemet, fastigheterna och byggnaderna i
Projekten ska rustas med ldsningar som skapar forutsattningar for invanarna att uppna en
energianviandning som ar effektiv, aktiv och framforallt flexibel, dvs. att invanarna ska kunna leva
som flexumenter och bidra till energisystemet med sin konsumtionsflexibilitet, utan att géra avkall

pa den enskildes livskvalitet eller pa samhillets funktioner i vrigt.

Med anledning av ovanstdende ska Parterna darfor tillsammans genom denna avsiktsforklaring
utarbeta gemensamma malséttningar och ambitioner. Avsiktsforklaringen ar viktig for att gora
Projekten till Knivsta kommuns forebild for hallbar stadsutveckling genom att strava efter att

Projekten far en klimatneutral energianviandning pa omradesniva.

Parterna har oversiktligt diskuterat Projektens utférande, och ska efter detta undertecknade
genast fordjupa dessa diskussioner. Syftet ar ocksa att 6versiktligt reglera Parternas respektive

position i forhallande till Projekten.

For fordjupad beskrivning av 1.7 - 1.9, se bilaga 1.
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2. SAMVERKAN

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Parterna ar dverens om att de ska sa langt som det dr mdjligt dra 6msesidig nytta av varandras
kompetens och expertis, med syftet att leverera en integrerad, digitaliserad och flexibel

energilosning for Projekten.

For det fortsatta arbetet ska parterna gemensamt inritta en styrgrupp, som gemensamt fattar
beslut om vilka atgirder som erfordras for att uppfylla punkten 1.9. Styrgruppen ska besta av
representanter for avsiktsforklaringens parter. Styrgruppen har det 6vergripande ansvaret for
genomforandet av malen i avsiktsforklaringen, den beslutar om férandringar i avsiktsforklaringen
och ingdende Parter. Knivsta kommun dr sammankallande den ska sammankallas ca. fyra ganger

per ar.

En projektgrupp bildas for att rapportera till styrgruppen och leda det operativa arbetet. I
projektgruppen ingar representanter fran avsiktsforklaringens Parter. Vattenfall ar

sammankallande.

Uppfoljning av malarbetet och uppdaterade kvantifierade skattningar ska finnas och regelbundet

ses over, for att arbetet mot malen ska kunna foljas.

Oaktat vad som angivits ovan dr Parterna medvetna om att de férbinder sig atti god anda diskutera
och férhandla med varandra for att sa langt som madjligt na fram till en for alla Parter acceptabel

och nojaktig 16sning.

3. FINANSIERING

3.1.

3.2.

Respektive part finansierar den egna insatsen. Vid behov av andra resursinsatser ska dessa

godkinnas av styrgruppen.

Respektive part sdkerstéller att resurser tilldelas i den omfattning som kravs.
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4. TVIST

4.1. Tvist avseende giltighet, tolkning, tillimplighet eller tillaimpning av Avsiktsforklaringen ska

slutligt avgoras enligt Stockholms Handelskammares Skiljedomsinstituts regler for forenklat

skiljeforfarande. Skiljeférfarandet ska dga rum i Stockholm.

5. BINDANDE KLAUSULER OCH AVTALSTID

5.1. Avsiktsforklaringen ska, forutom klausulerna 3-5, vilka ar rattslig bindande fran undertecknandet

fram till 5 ar efter avsiktsforklaringens upphorande, inte vara rattsligt bindande mellan Parterna.

Avsiktsforklaring utgor sdledes inte nagot bindande avtal eller utfistelse om samarbete rorande

héri ndmnda samarbete eller de projekt som angivits ovan.

5.2 Avsiktsforklaringen géller fran undertecknandet och parterna ska darefter verka for att uppfylla

malen till 2021-01-01. Avsiktsforklaringen utvirderas da och parterna fattar beslut om fortsatt

arbete. Med uppfoéljningar som grund tas forutsattningar fram for en férnyad avsiktsférklaring for

ar 2021.

Denna Avsiktsforklaring har upprattats i fyra likalydande exemplar varav Parterna har tagit var sitt.

Knivsta kommun

Peter Evansson
Kommunstyrelsens ordférande Knivsta kommun

Datum:

Alsike Fastighets AB

XXX XXXX
[Titel]

Datum:

Knivstavatten AB

Christian Wiklund
VD

Datum:

Vattenfall AB

Mattias Tingvall
Vice President BU Energy Solutions

Datum:
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1. Bakgrund

I forslaget till ny nationell transportplan foresprakar Trafikverket en utbyggnad av sparkapaciteten till fyra
spar fran lansgransen Stockholm-Uppsala lan fram till Uppsala central.

Bakgrunden ar att Trafikverket funnit att infrastrukturen langs straket - Ostkustbanan, Arlandabanan och
E4 - i hog grad bidrar till att integrera och utveckla Uppsala- och huvudstadsregionen och att starka dess
globala konkurrenskraft. Straket mellan Uppsala och Stockholm &r ocksa en betydelsefull tillvixtmotor i
Sverige.

Fyra spar villkorat med okat bostadsbyggande

Forslaget om utbyggnad till fyra spar ar villkorat. Det
forutsatter att Knivsta och Uppsala kommuner moter
upp med 6kat bostadsbyggande. Man syftar har pa det
arbete som genomfors av regeringens samordnare for
att fa till okat och hallbart bostadsbyggande i
regionen.

Antalet bostidder forhandlades hosten 2017 mellan
staten genom samordnaren for storre samlade
exploateringar med hallbart byggande, Region
Uppsala samt Knivsta kommun. For Knivstas del
innebar det sa kallade Fyrsparsavtalet att kommunen
ska mojliggora for sammanlagt 15 000 nya bostader
inom de kommande fyrtio dren fram till &r 2057.
Fokus kommer att ligga pa att utveckla omraden i
Knivsta tatort vaster om jarnvigen samt i Alsike.

Figur 1 - Nya éversiktsplanen

Avtal inganget mellan Knivsta kommun, region
Uppsala och staten

I december 2017 godkidnde Knivsta kommunfullméktige forslaget och avtalet! kunde darefter tecknas
mellan Knivsta kommun, Region Uppsala och staten.

Syftet med avtalet ar att reglera parternas atagande och Knivsta kommun atar sig sakerstélla vissa kvalitéer
for att bland annat kunna anpassa kommunen till klimatférandringar. Utifran vad kommunen beskrivit i sin
promemoria? ska det bland annat tas fram en plan for klimatneutral energianvindning i bebyggelsen
pa omradesniva.

Kommunen ser att de krav som finns pa energianviandning idag ar riktade mot enskilda byggnader.
Boverket foreskriver maximal energianvandning for en byggnad men det finns ingen reglering utanfor dess
klimatskal. Om systemgransen skulle lyftas en eller flera nivder till omradesniva finns det forutsattningar
att hitta energisamverkanseffekter som bidrar till en minskad total energianvandning och klimatpaverkan.
Det kan dven skapas incitament fér 16sningar som normalt inte skulle nyttjas.

Energin utgor en grundlaggande bestandsdel i ett hallbart samhalle. For att kunna realisera planerna for ett
hallbart samhélle och méta framtidens behov behdver energifrdgan och energisystemets utformning

1 https: //www.knivsta.se/-/media/Files/Trafik-infrastruktur/Fyra-

spar/Avtal%20avseende%20bostadsbyggande%20i%20Alsike%20Nydal%200ch%20Nysalai%20Knivsta%20kom.ashx

2 https: //www.knivsta.se/-/media/Files/Trafik-infrastruktur/Fyra-
spar/Bilaga%20till%20avtal%20%?20avtal%20avseende%20bostadsbyggande%20i%20Alsike%20Nydal%20och.ashx
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hanteras redan fran start, redan i den strategiska planeringen i planprogrammet for bade Vastra Knivsta
och Alsike. Da skapas forutsattningarna for att bygga upp den energiinfrastruktur och system som bidrar
till en minskad total energianvandning och klimatpaverkan.

Att skapa framtidens energisystem, att fa till denna férdandring och ett nytt sitt att se pa energisystemet, ar
inget som enskilda aktorer kan dastadkomma pa egen hand. For att etablera framtidens energisystem i Vastra
Knivsta och Alsike behéver flertalet aktorer samverka.

Knivsta kommun, Alsike Fastighets AB, Knivstavatten AB och Vattenfall AB vill darfér genom denna
avsiktsforklaring ta denna unika maojlighet att tillsammans mota framtidens behov och bygga ett hallbart
samhalle fran grunden.

Parterna har tillsammans utarbetat gemensamma malsattningar och ambitioner kring energi for att Vastra
Knivsta och Alsike ska bli forebilder for framtidens energisystem och for att sdkerstilla en klimatneutral
energianviandning i bebyggelse pa omradesniva. Tillsammans ska vi verka for att uppna malen i nara
samarbete med byggherrar och andra aktorer.

Ambitionen ar att genom samverkan anvianda saval innovativa som valbeprovade koncept for att gora
Vastra Knivsta och Alsike resurseffektivt, minska stadsdelarnas totala energianvandning och
klimatpaverkan for att pa sa satt bidra till att Knivsta verkligen blir den kommun déar framtiden bor.
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2. Nya stadsdelar ar foregangsomraden for framtidens energisystem

Overgangen till ett fornybart och resurssnalt energisystem tillgingligt fér alla kriver en balanserad mix av
alla typer av hallbart framstilld fornybar och atervunnen energi, tillsammans med langt driven
effektivisering och minskning av anvandning.

Utmaningar med dagens energisystem

Redan idag ser vi att kapacitetsbegransningar, sarskilt inom elsektorn, dr en utmaning for att kommunen
ska kunna realisera tillvaxtmal. En 6vergang till ett fornybart och resurssnalt energisystem kommer inte
automatiskt losa effektproblematiken, vilket i Sverige ar sarskilt utmanande vintertid.

Idag foljer ocksa centraliserad, storskalig produktion konsumtionen i realtid, men med introduktionen av
mer fornybar, viderberoende energiproduktion, bade central och kundnara, ser vi en omstéllning av hela
energisystemet. Med denna omstéllning kommer det att behdvas mer flexibilitet i energisystemet da
effektfloden blir allt mer volatila. Denna flexibilitet kommer att behdva komma fran flera hall men speciellt
fran decentraliserade kéllor och fran konsumenternas egen flexibilitet.

Idag finns ingen direkt koppling mellan konsumentbeteende och prissignaler pa energimarknaden.
Digitaliseringen ar katalysatorn som for virdet av energisystemomstallningen till konsumenten. Med
digitaliseringen kommer det kunna erbjudas energitjanster som levererar mer varde och komfort, och med
ett 6kat bidrag av konsumentflexibilitet ges en battre mojlighet att balansera ett fornybart energisystem.

En kombination av minskad energianvindning och efterfrageflexibilitet, energilagring och
effekteffektivisering, skulle redan idag avsevart forbattra vart energisystem, och en nédvandighet for
framtidens energisystem. Detta kommer att krdva en allt titare integrering bade mellan olika delar av
energisystemet, och mot andra system som traditionellt varit mer eller mindre frikopplade frén varandra.

Via nya stadsdelar bygger vi framtiden

Viastra Knivsta och Alsike ska bli foregdngsomraden for digitaliserade och till andra samhallstekniska
férsorjningssystem integrerade energisystem. Ambitionen ar att energisystemen och fastigheterna i
omradena ska rustas med ldsningar som skapar forutsittningar for invanarna att uppnad en
energianviandning som ar effektiv, aktiv och framforallt flexibel - utan att gora avkall pa den enskildes
livskvalitet eller pa samhallets funktioner i 6vrigt. Invanarna och dess konsumtionsflexibilitet ar en viktig
del i att kunna balansera den 6kade madngden av férnybar produktion och den 6kade utmaningen att
balansera produktion och efterfragan i ett hallbart samhalle.

Se nedan bild for en schematisk bild 6ver ett omradessystem dar Vastra Knivsta och Alsike ar pa
stadsdelsniva.
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Figur 2 - Schematisk beskrivning av ett omrddessystem
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3. Vastra Knivsta och Alsike

Knivsta kommun planerar for tva nya stadsdelar, dels vaster om jarnvagen i direkt anslutning till befintlig
jarnvagsstation i Knivsta (Vastra Knivsta), dels i Alsike i direkt anslutning till framtida jarnvagsstation. Fram
till och med 2057 ska det skapas mojlighet for etablerandet av 15 000 nya bostdder inom dessa tva
omrdden.

Vistra Knivsta

Vaster om jarnvagen i direkt anslutning till befintlig jarnvagsstation finns stora oexploaterade
markomraden diar kommunen nu avser majliggéra bebyggelse. Omradet bestar till stor del av obebyggd
mark och industrimark.

Alsike

Alsike har vaxt mycket de senaste 10-15 aren och ska nu fortsitta utvecklas till ett stationsndra samhalle.
Alsike kommer att vara lite mer smaskaligt &n Knivsta men planeras med en relativt hog tathet fér anvdanda
marken sa effektivt som mojligt.

Figur 3 - Planprogramférslag for tdtorterna Knivsta och Alsike
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4. Fokusomraden
For att kunna realisera visionen for Vastra Knivsta och Alsike och ta vara pa dess specifika forutsattningar

har arbetet indelats i motsvarande tre fokusomriaden. Dessa tre Overgripande fokusomraden har
identifierats som viktiga for framgangen i den gemensamma strategi parterna avser folja.

Energifragan och energisystemets utformning har i sig brutits ner till tre omraden:

1. Systeminfrastruktur - Den tekniska konfigurationen och optimeringen av omradeslésning
for respektive omrade

A.

For Viastra Knivsta och Alsike bor man se till hela omradet for utformningen av ett
fornybart energisystem. Vilken mix av férsorjningsenheter ar optimal om man ser till hela
omradet? Vad bor finnas pa och i byggnaderna, vad ska finnas lokalt i omradet och vad
behover tillforas fran omgivande tekniska forsérjningssystem?

Vidare, hur ska energisystemet och dess ingdende komponenter optimeras for att minska
omradets totala energianviandning och klimatpaverkan utan att paverka invanarnas
livskvalitet. Vilken energi ska anvandas nar?

2. Digitalisering och styrning av omradeslosningarna

A.

[ Vastra Knivsta och Alsike ser vi att invanarna blir en kombination av konsument och
producent. Detta kommer att generera en stor mangd energitransaktioner. For att hantera
dessa transaktioner mellan invdnare-omradessystemet-overliggande nidt behover en
automatiserad lokal marknadsplats sattas upp. Det beh6vs en uppsattning regler och
priser for nar transaktioner sker inom omradet, dvs. till vilket pris ska energi konsumeras,
produceras eller lagras?

3. Affirsmodeller for behovs- och konsumtionsstyrning - Méjliggérande for flexumenter

A.

Den enskilda byggnaden behover kunna fungera i detta system. Omrades-energisystemet
och byggnadens energisystem behover kunna samverka genom smart styr- och
reglerutrustning som till exempel agerar pa marknadsplatsens prissignaler. Detta kan
innebdra att husets virmesystem styrs ner pa morgonen nar alla duschar for att optimera
effektforbrukningen for omradet.

For att skapa flexibilitet i systemet ser vi att invdnarna lever som flexumenter, dvs. att de
bidrar med sin konsumtionsflexibilitet. Detta genom att tex acceptera ett
temperaturintervall inomhus mellan 20-23 vilket gor att vi kan héja och sidnka
inomhustemperaturen och med det minska den totala energianviandning och
klimatpaverkan for bade omradet och individen. Energisystemet ska mojliggéra och skapa
incitament for ett energi- och klimatsmart liv, om de vill.
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5. Arbetsprocess

Denna avsiktsforklaring ar forsta steget i stravan att gora Vastra Knivsta och Alsike till, pA omradesniva,
klimatneutrala stadsdelar.

Kritiska vigval for energihantering pa omradesniva

Inom stadsplanering och de samhillstekniska systemen finns ett antal kritiska végval for att uppna ett
klimatneutralt Vastra Knivsta och Alsike 2057.

For att gora detta pa ett systematiskt och allmént accepterat satt krdvs tita samarbeten mellan ingdende
parter i denna 6verenskommelse och med framtida exploatorer och dvriga aktorer.

I planeringen av Vastra Knivsta och Alsike ska energifragorna integreras i alla faser av arbetet, fran direktiv
och projektplanering pa programnivan till byggande och forvaltning. For att mdjliggora detta ska en
energistrategi och ett energiprogram tas fram for Vastra Knivsta och Alsike. Detta kommer utgora en viktig
grund for de framtida hallbarhetsoverenskommelserna som kommer att ingds tillsammans med
exploatorer och andra aktorer.

Att utveckla och anldgga resurseffektiva, innovativa och integrerade system i Vastra Knivsta och Alsike ar
sarskilt gynnsamt da befintlig infrastruktur och tekniska forsérjningssystembara bara delvis ar utbyggda.

Samverkan mellan aktorer ar centralt

Att skapa forutsattningar for nya samordnade l6sningar for samhéllstekniska férsorjningsystem blir
kritiskt. Detta innebdr behov av tidig planering fér 6kad samordning och integration. Kommunens roll ar
att leda planeringen - och ha ansvaret for att samverkan med och mellan aktorer sker.

Planeringen ska genomféras med helhetsperspektiv. Befintliga strukturer ska integreras och ge ratt
forutsattningar. I planerna avsatts ytor for anldggningar som fordras for att mojliggora funktionella system
och for energiutbyte, energiproduktion och ateranviandning savdl som for vatten-, transport- och
materialfloden.

Tydlig kravstillning pa byggherrar for att realisera visionen

Byggherredialogen och markanvisningsprocessen vid forsaljning av kommunens dgda mark for byggande
ar ett kraftfullt verktyg for att astadkomma 6nskade effekter. Genom att lata processen vara tydlig och i den
synliggéora kommunens malbild att gora Vastra Knivsta och Alsike klimatneutrala pa omradesniva, ges
aktorer mojlighet att bidra genom att delta i en hallbarhetséverenskommelse. Processen ger ett starkt
bidrag till kommunens maluppfyllelse genom att bland annat styra mot férnybar energi, kapade
effekttoppar och dteranvindning av restenergi. Det ger ocksa en niva avseende kvalitet och hallbarhet 4ven
for projekt som byggs pd annan dn av kommunen dgd mark.
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6. Geografiska avgransningar
Systemgranser enligt figur 5 nedan.

Planfarslag for tatorterna
Knivsta och Alsike

Systemgranser for lokalt
energisystem for Vastra
Knivsta och Alsike ~ f-2so---.., |

ﬁh

S

Prioriterade utvecklingsomriden
for bebyggelse
Utvecklingsomraden fisr 5
bebyggelse - utveckling pa sikt
T
/ Lagskyddade naturomraden

. Viktiga titortsniira
grono

< qune mw"

@  Jamvagsstation i Knivsta
Planerad knutpunkt | Alsike

T Gursg o busd

sese Prioriterat cykelstrak

eees Prioriterad strandpromenad
== Prioriterad busskoppling

Sabysjon

\

I_ o5 .:u.' "._}'n..--
s

Figur 4 - Geografisk systemavgrdénsning for Véstra Knivsta och Alsike

7. Referenser

e Knivsta kommun - Ny dversiktsplan:
https://www.knivsta.se/-/media/Files /Bygga-bo-

miljo/Oversiktsplaner/utstallning/versiktsplan%20fr%20Knivsta%20kommun%20%20del%20
1%20Planfrslag%?20utstlining.ashx

e Avtal avseende bostadsbyggande i Knivsta kommun:
https://www.knivsta.se/-/media/Files/Trafik-infrastruktur/Fyra-

spar/Avtal%20avseende%?20bostadsbyggande%20i%20Alsike%20Nydal%200ch%20Nysalai%?2
O0Knivsta%20kom.ashx

o Bilagatill avtal avseende bostadsbyggande i Knivsta kommun:
https://www.knivsta.se/- /media/Files/Trafik-infrastruktur/Fyra-

spar/Bilaga%20till%20avtal%20%20avtal%20avseende%20bostadsbyggande%20i%20Alsike%
20Nydal%Z200och.ashx
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Gabriella Garpefjall Datum KS-2019/486
Planhandlaggare 2019-09-02

Kommunstyrelsen

Remiss - Forslag till Riktlinjer foér bostadsforsorjning,
Bostadsforsorjningsprogram mandatperioden 2018-2022, Heby
kommun

KS-2019/486

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att anta bifogat remissvar géllande Fdrslag till Riktlinjer for bostadsforsorjning,
Bostadsfdrsorjningsprogram mandatperioden 2018-2022, Heby kommun

Sammanfattning

Knivsta kommun har remitterats Heby kommuns Forslag till riktlinjer for
Bostadsforsorjningsprogram mandatperioden 2018-2022 med remisstid till den 30 september
20109.

Bakgrund

Heby kommun har arbetat fram ett forslag till bostadsforsdrjningsprogram 2018-2022 med
utblick 2030. | programmet redogors kommunens sex mal och tillhérande riktlinjer inom
bostadsforsorjning och bostadsplanering. Syftet med programmet ar att pavisa hur
kommunen avser att arbeta med goda bostader for alla kommunens invanare — saval idag
som imorgon.

Heby kommun har en 6kande befolkning och prognosen pavisar en befolkningsokning pa i
snitt 100 personer per ar fram till ar 2030. Vid arsskiftet 2018/2019 bodde det 13 910
personer i Heby kommun.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun ta
fram riktlinjer som ska skapa forutsattningar for att alla i kommunen ska kunna leva i goda
bostader. Under arbetet ska kommunen samrada med berérda kommuner, lansstyrelsen,
aktorer med ansvar for regionalt tillvéxtarbete i lanet och andra regionala organ och ge dessa
ett tillfalle att yttra sig 6ver forslaget.

| forslaget ska det, férutom kommunens mal med att utveckla bostadsbestandet och planera
for att nd malen, redovisas hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som &r av betydelse for bostadsférsorjningen i kommunen.

Synpunkter

Sambhallsbyggnadsforvaltningen genom planenheten ser positivt pa att Heby kommun har
tagit fram ett forslag till bostadsforsorjningsprogram. Genom programmet pavisar Heby
kommun att de tar ansvar for bostadsbyggandet i Uppsala lan. Forvaltningen ser positivt pa
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att Heby kommun beskrivit det regionala perspektivet och att regionala natverk beskrivs som
en nyckel till god bostadsférsorjning.

| programmet aterfinns en analys av bostadsbestandet och befolkningens sammansattning.
Heby kommun betonar bland annat att Hebys befolkning blir allt aldre och att den framtida
planeringen kommer paverkas av detta. Vidare resonerar Heby kommun kring vikten av att
unga ska vilja stanna i kommunen men inte vilka insatser som planeras for detta. Genom att
fortydliga hur Heby kommun kommer att hantera dessa utmaningar ékar kommunens
mojlighet att mota dem. Hur goda bostader med olika upplatelseformer mojliggors kan
konkretiseras.

Heby kommun pavisar en mycket god kannedom om den efterfragan som aterfinns pa
respektive ort. Annu en tankbar analys for Heby kommun &r att undersoka hur boendetyp
och upplatelseform idag ar geografiskt placerat for att kunna planera for morgondagens
behov och blandade bostadsomraden.

Forvaltningen vardesatter att Heby kommun planerar att kombinera bostadsférsérjning med
atagande avseende Agenda 2030.

Avslutningsvis aterger Heby kommun malsattningar, riktlinjer och planerade insatser for att
na en god samhallsplanering. Ytterligare en majlighet for Heby kommun &r att lokalisera vem
och/eller vilka som ager ansvaret 6ver respektive mal, riktlinje samt atagande for att forenkla
efterarbetet med uppféljning.

Ekonomisk konsekvensanalys
Beslutet medfdr i sig inga ekonomiska konsekvenser.

Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvensanalys &ar gjord enligt checklista.

Emma Lundbergh
Samhallsbyggnadschef

Bilagor

Remiss Forslag till Bostadsforsaorjningsprogram Heby kommun mandatperioden 2018-2022
Inbjudan till samrad Bostadsforsorjningsprogram Heby kommun
Bostadsforsorjningsprogram Heby kommun Samradshandling

Yttrande fran Knivsta kommun — Forslag till Riktlinjer for bostadsforsorjning,
Bostadsforsorjningsprogram mandatperioden 2018-2022, Heby kommun

Beslutet ska expedieras till:

Akten
Handlaggare
Heby kommun
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?
Enligt FN ar alla under 18 ar
att betrakta som barn

Ja[] Nej [X]

Forklara oavsett svar.
Ett beslut att anta remissvaret bedéms inte paverka barn.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns béasta beaktats?
3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid 6vergripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?
Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument []

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram
samt hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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Kommunstyrelsen Datum YTTRANDE
Handlaggare 2019-09-02 Diarienummer
Gabriella Garpefjall KS-2019/486

Yttrande fran Knivsta kommun — Forslag till Riktlinjer for
bostadsforsorjning, Bostadsférsorjningsprogram mandatperioden
2018-2022, Heby kommun

Bakgrund

Knivsta kommun har remitterats Heby kommuns Forslag till riktlinjer for
Bostadsforsorjningsprogram mandatperioden 2018-2022 med remisstid till den 30 september
20109.

Heby kommun har arbetat fram ett forslag till bostadsférsorjningsprogram 2018-2022 med
utblick 2030. | programmet redogors kommunens sex mal och tillhérande riktlinjer inom
bostadsforsorjning och bostadsplanering. Syftet med programmet ar att pavisa hur
kommunen avser att arbeta med goda bostader for alla kommunens invanare — saval idag
som imorgon.

Heby kommun har en 6kande befolkning och prognosen pavisar en befolkningsokning pa i
snitt 100 personer per ar fram till ar 2030. Vid arsskiftet 2018/2019 bodde det 13 910
personer i Heby kommun.

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) ska varje kommun ta
fram riktlinjer som ska skapa forutsattningar for att alla i kommunen ska kunna leva i goda
bostader. Under arbetet ska kommunen samrada med berérda kommuner, lansstyrelsen,
aktorer med ansvar for regionalt tillvéxtarbete i lanet och andra regionala organ och ge dessa
ett tillfalle att yttra sig dver forslaget.

| forslaget ska det, forutom kommunens mal med att utveckla bostadsbestandet och planera
for att nd malen, redovisas hur kommunen tagit hansyn till relevanta nationella och regionala
mal, planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen i kommunen.

Yttrande

Knivsta kommun ser positivt pa att Heby kommun har tagit fram ett forslag till
bostadsforsorjningsprogram. Genom programmet pavisar Heby kommun att de tar ansvar for
bostadsbyggandet i Uppsala lan. Knivsta kommun ser positivt pa att Heby kommun beskrivit
det regionala perspektivet och att regionala néatverk beskrivs som en nyckel till god
bostadsforsorjning.

| programmet aterfinns en analys av bostadsbestandet och befolkningens sammansattning.
Heby kommun betonar bland annat att Hebys befolkning blir allt &ldre och att den framtida
planeringen kommer paverkas av detta. Vidare resonerar Heby kommun kring vikten av att
unga ska vilja stanna i kommunen men inte vilka insatser som planeras for detta. Genom att
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fortydliga hur Heby kommun kommer att hantera dessa utmaningar 6kar kommunens
mojlighet att mota dem. Hur goda bostader med olika upplatelseformer mojliggors kan
konkretiseras.

Heby kommun pavisar en mycket god kannedom om den efterfragan som aterfinns pa
respektive ort. Annu en tankbar analys fér Heby kommun &r att undersoka hur boendetyp
och upplatelseform idag ar geografiskt placerat for att kunna planera for morgondagens
behov och blandade bostadsomraden.

Knivsta kommun vardesatter att Heby kommun planerar att kombinera bostadsférsoérjning
med atagande avseende Agenda 2030.

Avslutningsvis aterger Heby kommun malséattningar, riktlinjer och planerade insatser for att
na en god samhallsplanering. Ytterligare en mojlighet for Heby kommun &r att lokalisera vem
och/eller vilka som ager ansvaret 6ver respektive mal, riktlinje samt atagande for att forenkla
efterarbetet med uppf6éljning.
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- MARK & PLANERING - 2019-06-14 Dnr: KS 2019/9

Forslag till Riktlinjer for bostadsforsorjning
Bostadsforsorjningsprogram mandatperioden 2018-2022

Heby kommun, Uppsala lan

Samradstid: 2019-06-14 - 2019-09-30 (15 veckor).

Programmets syfte: Enligt lagen om kommunalt bostadsférsorjningsansvar
(2000:1383) ska varje kommun med riktlinjer planera for
bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva
i goda bostdder och for att framja att andamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen planeras och genomfors.

Enligt samma lag ska kommunen samrada med berérda
kommuner och ge lansstyrelsen, aktéren med ansvar for
regionalt tillvaxtarbete och andra regionala organ tillfalle att
yttra sig.

Riktlinjerna ska antas av kommunfullmaktige varje
mandatperiod och grundas pa en analys av den demografiska
utvecklingen, efterfragan pa bostéader, bostadsbehovet for
sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.

Samradet: Dialogmadten har till viss utstrackning redan inlett
samradsskedet med nagra av linets kommuner samt
lansstyrelsen och Region Uppsala. Samradskretsen utgors
aven av lokala bygg-, bostads- och fastighetsaktdrer pa
kommunstyrelsens inradan. Detta sker med separat utskick
och fysiskt mote i augusti 2019. Samradshandlingen ar
fortsatt arbetsmaterial och eventuella synpunkter kommer
antingen att inarbetas i slutligt forslag eller redogoras for pa
annat satt.

Eventuella textmarkeringar i samradshandlingen ar sddant
som kommer att utvecklas ytterligare under samradstiden.

Vid eventuella fragor eller funderingar, kontakta:
johan.ovsiannkov@heby.se

Heby kommun Besoksadress: Telefon: Telefax:
744 88 HEBY Tingsgatan 11, Heby 0224-360 00 0224-301 94


mailto:johan.ovsiannkov@heby.se

- MARK- OCH PLANERINGSENHETEN -

Skriftliga synpunkter: Yttrande stills skriftligen till Heby kommun, Mark- och

planeringsenheten, 744 88 HEBY, eller till
information@heby.se. Yttrande ska ha inkommit senast den

30 Sep 20109.

Handlingar: Bostadsforsorjningsprogram Heby kommun
Samradshandling

Sandlista: Region Uppsala

Lansstyrelsen Uppsala
Trafikverket

Sala kommun

Habo kommun
Enkopings kommun
Alvkarleby kommun
Tierps Kommun
Uppsala kommun
Knivsta kommun

Osthammars kommun

MARK- OCH PLANERINGSENHETEN
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Heby kommuns mal inom bostadsférsorjning och bostadsplanering mandatperioden 2018-2022 med utblick 2030

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1. Heby kommun ska ha ett helhetsgrepp kring bostadsforsorjningsfragan med systematiskt arbete for
att lampliga och dndamalsenliga atgirder genomfors efter pavisade behov och enligt radande
efterfragan.

2. Heby kommun ska efterstridva en markberedskap, planberedskap och tomtberedskap.som méjliggor
flexibla, proaktiva och effektiva atgarder for bostadspolitiska och tillvaxtframjande atgirder. :

.
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Bostadsplaneringen, bostadsbestandet och befolkningsutvecklingen paverkar alla kommunala

sambhiillsfunktioner samt niringslivet i Heby kommun. Kommunens olika verksamheter ska
kontinuerligt delta och samverka i bostadsplaneringen.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4. Heby kommun ska efterstriava en beredskap for att méta demografiska utmaningar och
forandringar, vilket stiller krav pa ett blandat bostadsbestand.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. IHeby kommun ska det finnas ett bostadsutbud som motsvarar invanarnas behov och framjar
fortsatt tillviaxt dven genom inflyttning. I Heby kommun ar darfér malet att det ska kunna pabérjas i
snitt 60 bostider i olika upplatelseformer per ar fram till ar 2030.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

6. Nar det uppstar en mojlighet att omvandla eller skapa bostidder i attraktiva lagen med potential och
forutsattningar for nytillskott av bostidder ska detta tillvaratas.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

De sex ovanstdende mdlen har framarbetats efter utredning om invanarnas bostadsbehov idag och imorgon samt analys
éver radande marknadsférutsdttningar och efterfragan. Lépande genom rapporten samt i eget kapitel i slutet finns de
riktlinjer och.dtaganden som anger hur Heby kommun kan nd malen.



Sammanfattning om bostadsforsérjningen i Heby kommun - En vaxande landsbygdskommun, med

narhet, trygghet och livskvalitet

Det huvudsakliga syftet med detta program ar att forklara hur Heby kommun ska arbeta for att sdkerstalla att alla
invanare har en god bostad i Heby kommun under livets alla skeden. Detta innebér att det maste planeras bade for
dagens och morgondagens behov, och for alla olika kommuninvénare.

Bostadsforsérjning handlar om att anpassa morgondagens bestdnd efter dagens behov. Programmet behéver ddrfor
kartldgga och analysera dagens behov samt morgondagens behov. Ddrefter krdvs madl som tillgodoser behoven. Efter
detta behdvs riktlinjer som fastsldr hur mdlen ska nds. Slutligen behovs dtaganden i form av strategiska inriktningar
och konkreta direktiv som mojliggor de mdl som tillgodoser behoven. Lopande arbetas sedan med uppféljning och
genomférande med givna indikatorer. Riktlinjerna bygger pd en behovsanalys uppdelat pd den demografiska
utvecklingen, efterfrdgan pd bostdder och marknadsférutsdttningar samt behovet fér sérskilda grupper:

Programmet ska forst och framst betraktas som en behovsutredning inom bostadsfragan. Olika forvaltningar och
namnders kunskap och behov inom bostadsfragan har samlats in, kartlagts och analyserats. Kommunens'roll i
bostadsfragan har identifierats och starks genom programmet. En demografisk analys kopplad till bostadsfrdgan har
utforts, befolkningsprognos vid mojligt utvecklingsscenario har genomforts, bostadsbehovet har grundlaggande
analyserats och bostadsbestandet har kartlagts. Dialog med bostadsbolag, grannkommuner och lansstyrelse utgor
ocksa viktig underlag. Andra kommunala styrdokument samt regionala och nationellamal, planer och program av
betydelse for detta program har analyserats och utgjort grund for detta programs inriktning.

Ovanstaende utgor underlag till behovsutredningen som leder till en samlad bedomning kring &ndamalsenliga och
lampliga mal, riktlinjer och ataganden for att arbeta mot att komma till ratta med bostadsbehovet och bostadsbristen
i Heby kommun.

Sammanfattning 6éver utmaningar, behov och majligheter inom bostadsférsorjning i Heby kommun
Bostadsférsérjning, bostadssituationen och bostadsplaneringi Heby kommun - Utmaningar och méjligheter fér
kommunens utveckling

Heby kommun har vuxit i folkméngd de senaste sexdren, hade ar 2019 bast samarbete med naringslivet av alla 55
kommuner som dr medlemmar i Stockholm Business Alliance (SBA), antal arbetstillfillen och paboérjade
bostadsprojekt okar.

Heby kommuns tillvaxt vixelverkar med pagaende regionforstoring samt regional tillvixt och kommunen samspelar
allt mer med den regionala utvecklingen. Invanarna ror sig 6ver granser for arbete samt rekreation och Heby
kommuns fysiska planering anpassas darefter: Distansen for vilja till arbetspendling 6kar, digitalisering skapar nya
mojligheter till boende pa landshygd.och en hallbar landsbygdskommun utgor attraktiva alternativ till
storstadsomraden. | Heby kommun framjar detta arbetsmarknaden och bostadstillviaxten. Harbo och Vittinge med
sina goda pendlingslagen samt attraktiva och prisvarde villasamhallen har fatt ett starkt uppsving senaste dren. Det
finns en marknad fér flerbostadshus i Ostervala, Heby och Morgongéva. Tarnsjé lockar med dnnu ligre priser och
narhet till nationalpark och turism. Samtidigt blir invanarna fler i Heby kommun och med fler invanare foljer storre
behov av bostader:

Okad beéfolkning kan generera bittre mojligheter till kommunal och kommersiell service, stérre underlag till
forbattrad kollektivtrafikforsorjning, 6kad social hallbarhet med mera. Vilket i sin tur genererar ytterligare
befolkningsékning. Detta dr en mojlighet som Heby kommun vill tillvarata, men det behover samtidigt goras pa ett
strategiskt och genomarbetat sitt da det dven tillkommer utmaningar och krav med en 6kad befolkning. En 6kad
befolkning staller hogre krav pa vélfard, skola, dldreomsorg, trygghet, teknisk kapacitet, kommunens administration
och sd vidare.

Upptdget borjade trafikera strackan Sala - Uppsala med stopp i Heby och Morgongéva vid arsskiftet 2012/2013 och
det finns bra bussférbindelser 6ver kommungrinsen fran Ostervala. Vig 56 har byggts om till 2+1 vag och det sker
standigt forbattringsarbete langs de tva stora straken i kommunen. Det tillkommer separata gang- och cykelvagar
inom och mellan orter. Det blir helt enkelt lattare att bo i Heby och rora sig i Heby dven utan bil da kommunens
infrastrukturplanering forklaras i 6versiktsplanens inriktning om att varje resa bérjar i hemmet. Méjligheten och
viljan att kunna bo nadgonstans paverkas starkt av mojligheten att kunna forflytta sig och losa livspusslet pa ett sa
smidigt satt som mojligt. Genom att vaginfrastrukturen standigt forbéttras sa forbattras dven bostadssituationen i
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Heby kommun. Orternas attraktivitet och livet mellan bostdderna ar dven grundlaggande for utvecklingen mot en
god bostadssituation.

Foretagsklimat, entreprendrskap och ndringslivskultur - Lokala aktérer

Heby kommun har en stark tradition av lokalt entreprendrskap och foretagsamhet, i synnerhet inom byggsektorn.
Byggnader omvandlas och nya uppfors med gott resultat och mottagande hos kommuninvanarna. De lokala
aktorerna har ofta djup kunskap och kénsla for vad som behovs och ar lampligt pa respektive ort.
Byggnadsutvecklingen far darfor stark baring pa den sociala hallbarheten i Heby kommun. Heby kommun har dven
en stark uppsattning leverantorer av byggmaterial.

.................................................................................................................................................................
R

Riktlinje: Den lokala kunskapen samt entreprendrskapet bor tillvaratas och samarbetet mellan Heby kommun, Iokala
byggaktiorer och andra marknadsaktérer ska utvecklas samt stdrkas.

...................................................................................................................................................................

Produktionskostnad

Tidigare har vissa bostadsprojekt varit problematiska da produktionskostnaden har ¢verstigit marknadsvarde for
fardigstalld lagenhet. Detta forklaras av att produktionskostnaden har stigit kraftigt de senaste dren samtidigt som
marknadsvardet i Heby kommun inte har varit pa motsvarade niva. Produktionskostnaden ses ofta som nagot
konstant 6ver olika geografiska omraden, men marknadsvardet varierar just beroende pa geografiskt omrade.
Byggherrar riktar da forst och framst in sig pd det geografiska omrade dar marknadsvardet ar som hogst, vilket
genererar hogst avkastning och en sdker investering.

Det finns dock tendenser som pekar pa ett skifte. Prisutvecklingen stiger stadigt i Heby kommun. Efterfragan okar
bade fran befintliga invdnare samt en regional och nationellmarknad. Produktionskostnaden kommer att behéva
pressas genom mer industriellt byggande, effektiverade processer, ramavtal och statliga insatser. Sannolikt
overstiger marknadsvardet inom en snar framtid 6verstiger produktionskostnad i Heby kommun, om si inte redan
hant. Det finns ett konkret och starkt intresse for flerbostadshus och smdhus i Heby kommun. Heby kommun har for
tillfallet valdigt konkurrenskraftiga tomt- och markpriser, men behover framgent sakerstélla mark som ar lamplig att
bebygga. Kostnaderna bor dessutom kunna slipas ytterligare och markvardering samt ekonomiska kalkyler blir mer
traffsikra med fler och battre lokala jamférbara projekt.

Svdrigheter att fd ldn och konjunkturkdnslighet,

Bostadsbyggandet och befolkningsokningen korrelerar inte sdllan med radande konjunktur vilket avspeglas i Heby
kommun. Ett langsiktigt perspektiv ar grunden i Heby kommuns bostadsplanering men utférandet sker mer stotvis.
Det behovs darfor en plan< och tomtberedskap for att kunna tillgodose byggvilja nar den uppstar. Det har dven
funnits en del svarigheter for privata aktorer att fa 1an dd marknaden i Heby kommun tidigare uppfattats som oséker.

Handldggningstider och genomférande

Langa handlaggningstider for plan- och lovfragor uppges ofta som ett av hindren till att bostadsbyggandet haltar.
Heby kommun tillimpar en planko efter givna riktlinjer med mal om att plan ska tillsdttas en handlaggare inom tva
ar. Generelltsa giller att ett plandrende i Heby kommun tar ungefar ett ar fran det att planarbetet satts igang,
forutsatt att ingen 6verklagar provningen. I SKLs 6ppna jamforelser! framkommer att drygt 60 % av byggherrarna
inte hade ansékt om bygglov ett och ett halvt ar efter att planen vunnit laga kraft, och inte heller var redo att borja
bygga tva ar efter. Detta giller dven for Heby kommun och det ett flertal exempel pa detta. Det finns alltsd en
planberedskap och byggratter i kommunen som inte utnyttjas av ett eller annat skail. Bostadsbyggande ar dven ett av
manga olika allménna intressen som kraver planlaggning. Behovet dr uppenbart och tydligt men maste dven
samspela med 6vriga intressen och kommunens utveckling. Det finns dven en risk med att detaljplaneldggning och
bostadsforsorjning blir projektorienterad och beroende av en byggaktorers tdnkta projekt.

! (https://webbutik.skl.se/bilder/artiklar/pdf/7585-519-6.pdf).
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Olika konkurrerande intressen och markbrist

Mark ar en dndlig resurs och den mest attraktiva ar redan ianspraktagen. De centrala ldgena i Heby kommun ar
knutna till orternas kdrna och kollektivtrafiksnoder. Marken har ar ofta ianspraktagen av verksamheter, smahus,
infrastruktur, flerbostadshus och andra samhallsfastigheter. De finns dock potentiella omraden som kraver vidare
utredning men som ar utpekade som utvecklingsomraden i 6versiktsplanen.

Viagar och jarnvag av riksintresse bidrar till bostadsmarknadens utveckling men utgdér samtidigt planeringskonflikter
och barridrer i orternas fysiska struktur. Viktiga aktorer inom naringsliv satter fotavtryck pa orters markanvandning
i form av bullerproblematik som gor att attraktiv mark for bostadsdndamal forsvaras.

Nar fortatning inte ar mojligt behover blickarna vindas mot att tatorterna istéllet vaxer utat om det allmanna
behovet av bostdder ar stort nog. I Hebys fall r den tatortsnara marken oftast jordbruksmark eller skogsmark med
hoga rekreationsvarden, vatmarker eller annan svarexploaterad mark. Just jordbruksmark kraver sarskilt stort
behov av annat samhaéllsintresse for att den ska bli aktuell att planldgga av hansyn till framtida
livsmedelsforsorjningsbehov.

Demografisk transiton

Vart Heby kommuns invanare befinner sig i livet har stor inverkan pa vad som ar en dndamalsenlig och trygg
bostadssituation. Bostadsbestandet och marknadsefterfragan kommer att behdva anpassas efter en dldrande
befolkning, Heby kommun behover sé tidigt som mojligt beakta detta for en langsiktigt hallbar situation. Invanarna i
Heby kommun blir fler och fler till antalet och i synnerhet blir andelen och-antalet dldre fler. Detta kommer inte
enbart stilla andra krav pd bostadsbestandet men dven pa hela kommunens utveckling. Det géller generellt for hela
riket men i Heby kommun s dr medelaldern redan hogst i lanet ochdnvanarna ar spridda i sex ungefar jamnstora
orter och pa landsbygden dar emellan.

Ldardomar fran tidigare bostadsforsérjningsprogram

e Arealplaneringen eller mark- och vattenanvandningen hor till 6versikts- och detaljplanering. Detta program
ska innehalla vad som beh6vs inom bostadsforsorjning och hur det kan samt bor tillgodoses. D.v.s. hur Heby
kommun arbetar med och ser pa det allmadnna intresset rorande bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet for alla grupper ilivets alla skeden.

e Programmet, framforalltriktlinjerna, behéver vara tydliga och konkreta for att mojliggora senare
tillampning.

e Agandeskapet, framférallt kring malen, behéver delas genom organisationen och kinnedom om programmet
behover spridas.

e Huvudsyftet ar bostadsférsérjningen. Men dven andra aspekter som paverkar den byggda miljon ar viktiga
och ges utrymme. Huvudfokus ligger dock pa att utreda hur behovet av en bostad ser ut samt efterfragan.



Om Heby kommun - lokalt och regionalt

Heby kommun och dess regionala sammanhang

Heby kommuns geografiska ldge ger upphov till bade méjligheter och utmaningar. Kommunen ligger i norra
Malardalen, Nordvastra Uppsala ldn och gransar daven till Vastmanland och Gavleborgs lan. Heby kommun ligger
alltsa i ett utpraglat gransland och kommunens utbyte sker med och mot olika regioner. Det geografiska laget gor att
det inte finns nagot utpraglat och sjalvklart sammanhang, med férdelen att kommunen kan fungera som en
knutpunkt mellan flera olika regioner. 1 Heby kommun bodde det vid arsskiftet ar 2018/19 13 910 invanare. Vid
forsta kvartalet ar 2019 hade dettadkat till 13992 invanare, ett direkt resultat av den hoga byggtakten ar 2018.



Viktiga inomkommunala och regionala strak och rérelseménster

Kommunen har en siaregen inomkommunal struktur, det finns ingen tydligt dominerande tdtort utan istéllet sex st
olika tatorter med befolkning mellan 600/0ch 2900 invédnare. [ titorternas omland bor 40 % av befolkningen. Fokus
for Heby kommun ligger i att fa dessa olika orter att samverka och komplettera med olika funktioner i tva tydliga
strék. Heby &r centralort i sédra delen-av kommun och Ostervala centralort i Norra delen av kommunen. Utéver de
tva centralorterna framtrader en struktur med fyra orter, Tarnsjo, Morgongava, Harbo och Vittinge, vilka har potential
att fungera som servicenoder, bade for de egna ortsinvanarna och for ett storre omland av landsbygdsboende. Har bor,
for att fa val fungerade lokala sammanhang, finnas ett visst grundutbud av kommersiell samt offentlig service. Ett par
av kommunens orter, Runhillen och Huddunge, har mer karaktir av bostadsomraden och bor utvecklas utifran de
kvaliteter som starker demsombostadsorter, dock behdver dessa orter vixa avsevart i invanarantal innan offentlig
service i ndimnvard omfattning kan komma ifrdga. Samspelet mellan tatorter och kringliggande landsbygd eller omland
ar viktigt att beakta i planeringen.



Heby kommuns olika férsamlingar och tdtorter

Kommunen ar starkt pendlingsberoende och pendlingsflodena sker framfor allti tva trafiktunga strak, Tarnsjo-
Ostervala-Uppsala och Sala-Heby-Uppsala. Persontrafikens del av flédet &r dominerande av arbete och studier i
Uppsala men relationen mellan kommunens sydvéastra del och Sala dr ocksa av betydelse. Strakens trafikeffektivitet
ar darfor av avgorande betydelse for kommunens funktion som bostadsort. Ett annat viktigt nationellt och
storregionalt strak ar riksvag 56, Rata Linjen, som ansluter till de tva straken norrifran. Réta linjen, mellan Gavle och
Norrkoping, har en viktig roll for person- och godstransporter och gar mellan flera storre stider och hamnar. Den har
aven en viktig funktion som alternativvég till den hogt belastade E4an.



Inomkommunala resméjligheter frén Ostervdla, norra stréket.

Bade norra och sodra straket har en mycket val utbyggd busstrafik och i det sddra finns jarnvagen som med
pendeltagstrafik ger korta restider till Uppsala och mot Stockholm.

De tva storre straken ar tydligt separerade och i och med detta ar utbytet och kommunikationsmajligheter mellan
kommunens olika delar till viss del begransat.

Inomkommunala resméjligheter fran Heby, sédrastrdket.
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Samhadllsutveckling och livsmiljén i Heby kommun

Ett utbrett smaforetagande och olika former av lokalt engagemang ar faktorer som bidrar till en levande landsbygd i
Heby kommun. Pa flera hall runt om i kommunen finns vackra naturmiljéer som kan erbjuda friluftslivsupplevelser
och attraktiva boendemojligheter. Kommunens landsbygd erbjuder intressanta och vackra miljoer fér upplevelser och
rekreation. Aven méijligheterna till naturnira boende i kommunens titorter ar en viktig resurs att tillvarata. I
omraden med lagre naturvirden finns utrymme for olika former av energiproduktion.

Vid beslut om exploateringar, markférdndringar och annan bostadsplanering sd ska sociala, ekonomiskd, ekologiska
och kulturella aspekter beaktas for en hdllbar utveckling enligt kommunens dtaganden kring Agenda2030. Den byggda:
miljéns pdverkan och konsekvenser fér ekosystemtjdnster, ndrmiljén och orten i helhet dr ett exempel pd hur det kan ~ :

-
..................................................................................................................................................................

Trygga bostadsmiljoer med narhet till service och fritidsaktiviteter gor kommunens orter attraktiva att bo pa.
Nyproduktion av bostdder ar en viktig fraga och i de flesta av orterna finns madjligheter att utveckla olika former av
bostadsbebyggelse i centrala och kollektivtrafiknara lagen, Sma orter, med 6verskadliga sociala sammanhang, har
goda forutsattningar att vara trygga bostadsmiljoer. De byggda miljoernas utformning har ocksa paverkan pa kanslan
av trygghet, samhorighet och platstillhorighet. Alla viktiga aspekter for den socialahallbarheten i en levande
landsbygdskommun. Heby kommun utmarker sig inte genom kvantitet, utan genom kvalitet. Alla ska trivas och hitta
sin plats i Heby och kommunens inriktning dr att varje dag ska vara lite battre. Livet mellan husen ar avgérande dven
for bostadsforsorjningen, ett attraktivt boende och grannskap framjar trivsel och vilja att bo i Heby kommun.

.................................................................................................................................................................

Genom att styra bostadsutveckling dit méjligheten finns till kollektiva resemedel frdmjas en jimlik bostads- och
: sambhidllsutveckling i Heby kommun.

................................................................................................................................................................

De regionala strdken ar fundamentala i Heby kommuns utveckling och den fysiska miljons struktur. Detta mojliggor
aven en mer hallbar och klimatanpassad samhallsstruktur, nir mdnniskor och kommunikationsmedel koncentreras
till tva regionala strak och kollektiva fardmedel kan-utvecklas. | kommunens tatorter ska det vara mojligt att inte
vara bilberoende for sysselsattningspendling. Cykel- och gdngvagar och kollektivtrafik ska fungera pa ett sa bra och
sammanlankade satt att invanare valjeratt anvanda bilen endast till rekreation och fritidsaktiviteter. Boende utanfor
kommunens tatorter ska for arbetspendling vilja ta bilen endast dar det i dagslaget inte finns kollektiva fairdmedel.

..............................................................................................................................................................
. .,

i Att bebyggelse koncentreras dr viktigt for en ldngsiktigt hdllbar markanvéndning. Enligt miljébalken och plan- och
bygglagen sd ska brukningsvdrd jordbruksmark, skogsmark och annan grén infrastruktur med tillhérande :
ekosystemtjdnster i stérsta méjliga man bevaras. Forst ndr andra samhdllsviktiga och tillvixtfrdmjande dtgdrder inte
har ndgon alternativ lokalisering sd ska sddan mark prévas i detaljplaneprocessen. :

.
................................................................................................................................................................

Om bostadsplanering i Heby kommun
I regeringsformens andra paragraf fastslas bland annat:

"Den enskildes personliga, ekonomiska och kulturella vilfird ska vara grundldggande mdl for den
offentliga verksamheten. Scrskilt ska det allmédnna trygga rdtten till arbete, bostad och utbildning samt verka fér
social omsorg och trygghet och for goda forutsdttningar for héilsa’?

I propositionen till lagen om kommunernas bostadsférsérjningsansvar patalas den mycket stora vikten som en
adekvat boendeplanering och boendesituation har for social, ekologisk och ekonomisk héllbarhet samt tillvaxt3.

2 ((Kungdrelse 1974: 152)
3 (Regeringens proposition 2012/13:178
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Bostadsforsorjningen i Sverige, Uppsala Lan och Heby kommun star infor en del utmaningar. Riktlinjer enligt lagen
om kommunalt bostadsforsdrjningsansvar ar ett koncentrerat verktyg for att komma att mota dessa utmaningar.
Andra verktyg som kommunen har till sitt forfogande ar bland annat det kommunala planmonopolet, att planlagga
mark- och vattenanvandning dr en kommunal angeldgenhet. Genom den vigledande 6versiktsplaneringen, som
samordnas med regionala och nationella planer, efterféljande bindande detaljplanering samt lov- och
tillstdndsgivning skapas majligheter och forutsattningar for att fullfolja riktlinjerna for bostadsforsorjningen.

Detta program och riktlinjer fastslar dagens samt morgondagens behov inom bostadsfoérsérjningen i Heby kommun.
Programmet fastslar mal som ger mojligheter och forutsattningar att mota behoven samt presenterar vilka atgarder
som kravs for att malen ska uppfyllas. I bostadsforsorjningsprogrammet pekar Heby kommun ut vad som beho6ver
goras, hur bostadsforsorjningsfragan ska hanteras samt varfor vissa aspekter behover prioriteras. I 6versiktsplanen
sammanvags detta med andra allmédnna intressen och forklarar hur arealplaneringen foérhaller sig till riktlinjerna.
Genom detaljplanering samt tillstdnd- och lovgivning skapas sedan en dndamalsenlig och god bostadssituation for
invanarna i Heby kommun samt en hallbar utveckling i en vilmdende kommun.

Ett annat viktigt verktyg &r kommunens strategiska markférehavanden. Heby kommun har i'férfattningssamlingen
styrdokument for hur markinnehav, exploateringsavtal och markanvisning bor bedrivas. Ytterligare verktyg som ar
till for bostadsforsorjningsfragan ar det kommunala fastighetsbolaget, Hebygardar AB: Genom det‘allmannyttiga
bolaget kan kommunen ge direktiv for att 6ka eller forandra bestandet.

Kommuner kan dven anvinda sig av sa kallade hyresgarantier di kommunen gar in'som'borgenstagare for enskilda
som av olika anledningar inte far ett lagenhetskontrakt, Heby kommun kommer att soka detta fran och med ar 2019.

Vad sager lagen?

Lag om kommunernas bostadsférsériningsansvar — riktlinjer fér bostadsférsérjningen i kommunen

Lagen om kommunalt bostadsforsoérjningsansvar fastslar att det dligger kommunerna att aktivt arbeta med mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, riktlinjer och planerade insatser framst baserat pa det lokala
behovet men dven samordnat och avlastande for regionala och nationella behov.

Utover lagen om kommunalt bostadsférsorjningsansvar (Lag: 2000:1383 om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar) sa finns det en mangd lagar och forordningar som direkt eller indirekt paverkar detta
programs inriktning. I figuren nedan redogdors for hur Heby kommun anvander bostadsforsorjningsprogrammet i
den langsiktiga fysiska planeringen:

Lag om kommunernas bostadsforsarjningsansvar (2000: 1383) PBL 2 kap 2 § (2014:862),

"Planliggning enligt denna lag ska med hiinsyn till natur- och
§1 kulturviirden, , milj&- och k kter samt
"Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsférsériningen..." och regionala férhdllanden frimja..

5. rggande och ing av dl
§4 —
"kommunens riktlinjer for bostadsférsdrjningen ska vara vagledande vid tilldmpningen av 2 kap. 2 § 5 plan- och PBL 3 kap § 2 (2014: 862)

"Gversiktsplanen ska ange inriktningen for den idngsiktiga
utvecklingen av den fysiska miljon".

bygglagen (2010: 900). Lag (2013:866)

§2
"..Uppgifterna ska
bostadsbehovet for s&

das pa er ys av den demografiska utveckiingen, av efterfragan pa bostader, PBL 3 kap § 4 (2017: 965)

knadsforutsatiningar” "Kommunen ska i éversiktsplanen redovisa sin bedémning av hur
skyldigheten att enligt 2 kap. ta hdnsyn till allménna intressen vid
beslut om anvindningen av mark- och vattenomrdden kommer att

tillgodoses."

PBLkap 3§ 5 (2018 1370)
"Av dversiktsplanen ska framgd...
5. Hur kommunen avser att tillgodose det langsiktiga behovet

Socialtjanstlag 3 kap 2 § (2015: 982)

ui ads: d
Socialndmnden ska dven i Gvrigt ta initiativ till och bevaka att Gtgarder vidtas
fér att skapa en god samhéllsmilié och geda forhéllanden for barn och unga,
didre och andro grupper som har behov av samhéllets sérskilda stad.
Sacialndmnden ska i sin verksamhet frémja den enskildes ratt till arbete,
bostad och utbildning”

Figur 1: Heby kommun
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av bostdder"

MB 3 kap 1 § (1998: 808)

"Mark- och vattenomraden skall anvindas fér det eller de Sndamal
fér vilka omradena dr mest limpade med hinsyn till beskaffenhet
och lage samt fareliggande behov. Faretrade skall ges sadan
anvandning som medfr en fran allmén synpunkt god hushalining."
PBL 2 kap 2 § (2014:862),

"Planldggning enligt denna lag ska med hédnsyn till natur- och

Jeu , , milj- och k kter samt

ach regionala férhéilanden frimja..

w5 de och ing av




Varje allmant intresse har inte en separat lagstiftning med krav pa riktlinjer. Det allmanna intresset
"bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet” krdaver dock sarskild hdansyn, synliggérande och framforallt
konkreta verktyg. Lagen siager att kommunen "med riktlinjer ska planera for..”, detta program utgor de riktlinjer som
efterfragas men dokumentet bendmns bostadsforsorjningsprogram. De framsta anledningarna ar att bostadsfragan
ar ett intresse som stracker sig 6ver forvaltningsgranser samt att riktlinjerna ska antas av kommunfullmaktige, i
Heby kommun tas riktlinjer vanligtvis av ansvarig ndmnd.

Andra kommunala planer och styrdokument att férhdlla sig till

Oversiktsplan

I Heby kommuns 6versiktsplan finns riktlinjer och strategier kopplat till bostadsférsoérjningens utveckling.
Kommunstrukturen med ett tydligt och nordligt centrum ska stdrkas, utan att géra avkall pa offentlig service i ovriga
fyra tatorter. Utékade boendemdjligheter och etablering av bebyggelse pd landsbygden uppmuntras, men'styrs.i
mojligaste man till befintliga kommunikationspunkter. Denna riktlinje far mest betydelse vid provningar av
forhandsbesked och lovgivning utanfér kommunens tatorter.

Plan- och markberedskap ska finnas i de orter som anses strategiskt viktiga att utveckla.Detta bor arbetas proaktivt
och kontinuerligt med, malet ar att kunna forse behovet och vilja av ny bostadsbebyggelse nar detta uppstar. Genom
en medveten plan- och markberedskap sa tillkommer dven bostader dar det ar mest lampligt. Marken ar dock en
andlig resurs, och attraktiv mark en bristvara. Det strategiska markinnehavet och markreserven fér bostadsférsérjning
behéver sdkerstillas.

Utover utbyggnad i befintliga omrdden séks Idmpliga omrdden fér fortdtning inom orternas struktur. Denna riktlinje
fran OP stimmer fortsatt vil 6verens med rddande marknadsférutsittningar, hallbarhetsprinciper och samt Heby
kommuns madjlighet att tillhandahalla kommunal service.

Varje resa borjar i hemmet och kollektivtrafikpunkter dr grunden iall planering.

Heby kommun har i OP dven fyra strategiskt viktiga inriktningar p& kommunens utveckling med stor betydelse fér
bostadsforsorjningen som kan sammanfattas i en mening. Heby kommun ska ha attraktiva orter och en levande
landsbygd, med minskade avstdnd och miljéer somskapar livskvalitet. Attraktiva orter och miljéer som skapar
livskvalitet regleras i politiska beslut, detaljplanering; lov- och tillstindsgivning, foreningsliv och privata initiativ. En
adekvat och dndamalsenlig bostadsplanering och bostadssituation for den enskilde dr dock en grundlaggande
forutsattning for detta, bostadsforsorjningsprogrammet far darfor baring pa dessa inriktningar.
Bostadsforsorjningsprogrammet forklarar vad som beh6vs och visar pa behovet, men att 16sa fragan om minskade
avstand hor till arealplaneringens Detta bostadsforsérjningsprogram har en naturlig del i Heby kommuns
oversiktsplanering, den tar grund inuvarande OP och utgor underlag infor nésta.

Aldreplan*

I Heby kommuns &ldre plan forkunnas att "bostdder fér dldre ska finnas fér olika behov samt olika vdrdinnehdll for
6kad trygghet.” Kommunen skall dven "verka for mellanboende, seniorbostdder och trygghetsbostdder, ska finnas i
titorterna for att de dldre skall kdnna sig trygga.” Trygghetsbostdder ar ordinarie bostdder men med hogre krav pa
tillgdanglighet och gemensamslokaler samt stdd. Seniorbostiader kraver viss uppnadd alder.

.......................................................................................................................................................................

"En utveckling av trygghetsbostdder och seniorbostdder skall stimuleras.” och "Vid samhdllsplanering och byggande av
delar som berér dldre personer ska pensiondrsorganisationerna rddfdgas och det dr viktigt med delaktighet i
samhdllsplaneringen.”

........................................................................................................................................................................

Policy fér kommunens markinnehav®

"Markreserven ska ha en omfattning och beldgenhet som ger kommunen goda méjligheter att nd uppsatta mal. Adekvat
och dndamdlsenlig markreserv nds genom att det finns god kunskap om den lokala fastighetsmarknaden, genom ett
aktivt arbete med att bevaka rérelser pd den lokala fastighetsmarknaden”.

45 https://heby.se/kommun-politik/styrande-dokument/
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.................................................................................................................................................................

"Vid sidan om éversiktsplanen ska det bostadspolitiska programmet vara vigledande i fragor om férsdljning,
: detaljplanldggning och kép av mark som mdéjliggor kommunens bostads- och néringslivspolitiska strdvanden.”

.................................................................................................................................................................

..................................................................................................................................................................

"Bostadsforsérjningsprogrammets riktlinjer ska fungera vdgledande fér kommunens innehav, férvaltande och
: utveckling av mark.”

..................................................................................................................................................................

Bostadsforsorjningsprogrammet blir darfor ett naturligt beslutsunderlag for kommunens arbete med strategiskt
markinnehav.

...................................................................................................................................................................

: Marken dr en dndlig resurs, och attraktiv mark en bristvara. Det strategiska markinnehavet och reserven for
bostadsforséorjning behéver sékerstdllas.

Riktlinjer for exploateringsavtal, tomtférsiljning, kommunala markanvisningar och planprioritering®

Tomtférsdljning

Genom riktlinjerna vill kommunen stimulera till inflyttning genom att sékerstilla att bebyggelse sker pa de tomter
som saljs. Tomter for bostadsbebyggelse ska bebyggas med permanentbostadshus, om tomt inte bebyggs inom 2 ar
utgar arliga viten i forbestamda procent av kdpeskillingen.

Kommunala markanvisningar

Riktlinjerna underlattar for kommunen att tillsammans med byggherrar fa till stand en effektiv och valfungerande
process for 6kat byggande i kommunen. Riktlinjerna reglerar anbudsforfarande, prissdttning och villkor for
markanvisningar.

Exploateringsavtal
Riktlinjerna reglerar detaljplanens genomférandedel i samforstand mellan kommunen och motpart.

Planprioritering och planprocessen fér detaljplaner

Kommunstyrelsen prioriterar detaljplanering framst efter ett antal givna kriterier, for bostadsférsérjningen innebar
detta genomférande av OP samt planer som méjliggdr exploaterbar mark fér bostadsandamal dir det finns ett stort
allmént intresse.

Kommunens planeringsverktyg — dgardirektiv fastighetsbolaget’
Nuvarande Agardirektiv antogs av kommunfullméktige och inférdes i Heby kommuns férfattningssamling den 4 april
2018.

Bolaget Hebygardar AB ar helagt av Hebyfastigheter AB och ett medel for Heby kommun att framja
bostadsforsérjningen. Agaridén r att frimja kommunens utveckling som attraktiv och efterfrigad bostadsort.

Allmdnna mdl

e Bostadsbestandet ska vara varierat och attraktivt

e Bolaget fokuserar pa olika gruppers behov vid olika tidpunkter, eftersom efterfragan och behov varierar.
Bestandet ska dock ha en bredd och attrahera olika grupper.

e _ Bolaget ska aktivt verka for nyproduktion av bostdder och genomfdra sddan néar l16nsamhet kan uppsta

e Bolagetska bedrivas efter affirsméssiga principer och som en marknadsmassig aktor.

Miljomadl

For varje ny-, om-, tillbyggnad ska en beskrivning tas fram om hur man méter som géllande lagkrav kraver vad géller
miljo och klimat, Agenda2030 samt Heby kommuns energiplan. Energi- och miljéaspekter ska redovisas vid
byggnation med fokus pa energisnala byggnader, hallbara och atervinningsbara material samt méjlighet till
energiproduktion pa plats. Vid varje nybyggnation, ombyggnation och renovering ska nationella, regionala och lokala
mal inom energi- och miljoomradet samt agenda2030 beaktas och integreras i projektet. Vid bestillning av
byggnation ska livscykelberdkningar for totalkostnaden inklusive driftkostnad goras.

67 https://heby.se/kommun-politik/styrande-dokument/
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Samordning och hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar av

betydelse for bostadsforsorjningen

[ detta avsnitt redogors for planer och program som har konkret baring pa Heby kommuns bostadsplanering. Det
finns forstas planer utéver dessa som inte ndmns i detta avsnitt. Ovrigt underlag utgérs exempelvis av rapporter frin
Boverket och andra myndigheter, jordbruksprogram, landsbygdsutvecklingsprogram, tillvixtanalyser med mera.
Aven detta kapitel utgér underlag till de behov som kommunen behéver atgirda.

Regeringskansliet — En nationell strategi fér h8llbar regional tillvéxt och attraktionskraft 2015-2020

[ "nationell strategi for hallbar regional tillvaxt och attraktionskraft” anges att hela Sverige ska ha tillvaxt (9).
Tillvaxten ar direkt kopplat till de miljoer som manniskor bor och verkar i. Detta kan bland annat innebara tillgang
till utbildning, andamalsenlig infrastruktur, arbetsmarknad service, IT och boende.

Inriktningsmadl Heby kommun 2019: Heby kommun ska vara en attraktiv kommun att leva, bo.och verka i

”Attraktivitet ar en central forutsattning for hallbar tillvaxt och utveckling och darmed en viktig utgangspunkt i det
lokala och regionala tillvaxtarbetet”. Det dr av stor vikt for den lokala och regionala attraktiviteten att
bostadsforsorjningen- och planeringen ar val fungerande och etablerad 6ver kommungranser. Attraktion,
tillvaxtkraft och sysselsattning ska tillvaratas sa att det framjar en regional hallbar tillvaxt och utveckling.

Attraktivitet ar forstds en central forutsattning dven for Heby kommun. Det nddvéandiga att fokusera pa ar dock vad
attraktivitet innebar for den specifika kommunen i det speciella fallet. Dessa riktlinjer inriktar sig pa
bostadsforsorjningen i Heby kommun. Men utgangspunkt och med hansyn till strategin for hallbar regional tillvaxt
och attraktionskraft behéver Heby kommun darfor fraga sig vad som gor just Heby kommun till en attraktiv
bostadsort for dess invanare och potentiellt nya invanare samt hur'Heby bidrar till och framjar den regionala
dynamiken.

I Heby kommun samspelar infrastruktur, boendeplanering och tillvixt riktat mot ett regionalt sammanhang. Detta
forklaras mer ingdende i Oversiktsplanen och dr en etablefad samt béfintlig inriktning som behdver fortsatta utvecklas.
Heby kommun férhaller sig till detta program dven genom att inarbeta mellankommunala samverkansformer med
ndrliggande kommuner. Arbets- och bostadsmarknaden rér sig-till sin natur 6ver administrativa grdnser, genom att
Heby kommun arbetar med sin lokala attraktivitet och tillvéxt fdr detta positiva spilleffekter dven pa regionens
utveckling.

Boverket - Sammanstéllning av nationella mélplaner och program av betydelse fér fysisk samhéllsplanering
Det 6vergripande nationella malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning
med naturreserver och energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas. (prop.
2011/12:1). Malet reflekterar.de uttalade allméinna intressena i PBL.

Bostadsforsorjningsprogrammet tangerar dven det svenska miljomalet "god bebyggd milj6”, &ven om detta program
inte behandlar utformningsprinciper sa for det med sig vad som behover tillkomma vart och dven vissa
kvalitetsaspekter.

Malet for den svenska bostadsmarknadspolitiken dr “en langsiktigt vél fungerande bostadsmarknader dar
konsumenternas efterfragan méter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven”s. Heby kommun stravar mot
samma mal; med detta program vill kommunen staka ut vigen dit.

Regeringskansliet - Agenda 2030

En god bostadssituation for alla 4r en grundférutsattning fér samtliga 17 hallbarhetsmal. Exempelvis forutsétter "en
god utbildning for alla” att det finns en grundtrygghet och stimulans for larande i ens hem och boende. En adekvat
boendesituation ar centralt for att "sdkerstdlla att alla kan leva ett hdlsosamt liv och verka for alla manniskors
valbefinnande i alla aldrar”. Mal 8 och 11 ror ekonomisk tillvaxt och hallbara samhallen, 4ven héar ar
bostadsforsorjningen bade ett mal och ett medel. Ovanstdende ar enbart ett axplock pa kopplingarna med
programmet till Agenda 2030.

8 Nationella mal - Boverket
15



Region Uppsala - Regional utvecklingsstrategi (RUS)
Den regionala utvecklingsstrategin(RUSen) for Uppsala stimmer val 6verens med Heby kommuns intentioner och

oversiktsplan. Utover strategier for tillvaxten sa finns en central fraga i RUS for detta program. Namligen hur lanet
ska klara av att mota befolkningsokningen med bostidder, kapacitet och utbyggd service med bibehallen kvalitet.

Heby kommun ar en del av Uppsala ldn. Uppsala lan vaxer efter Stockholms lan snabbast i hela landet och
storregionen ar en av de snabbast viaxande i hela Europa. Heby kommun och regionen star infér samma typer av
utmaningar inom bostadsforsorjning, att mota efterfragan pa bostdader och koppla samman lanet. Enligt prognoser
for Ostra Mellansverige beddms planeringen i Uppsala lin behéva ta héjd fér att befolkningen 6kar med mellan

123 000 till 173 000 invanare ar 2050. Heby tatort pekas ut som viktigt delregionalt boende-, arbets- och serviceort
och som malpunkt i storregional kollektivtrafik.

[ RUS fastslas att byggande av bostdder och lokaler behéver kopplas tydligt till befintlig infrastruktur-och
kollektivtrafik langs ldnets strék. Detta éverensstimmer med inriktningen i Heby kommuns Oversiktsplan samt
infrastrukturs- och boendeplanering. Lanet, och Heby kommun, behéver dven fokusera pa‘sambandet mellan stader
och tatorter samt aven tatorter och landsbygd. Heby kommun arbetar aktivt med att starka dessa samband och
sakerstdlla titorternas och den levande landsbygdens émsesidiga utveckling.

Viktiga mal och dtagande i RUSen utgors av:

e Planera for 5000 bostader per ar till ar 2023 for att bygga ikapp behoven och darefter minst 2100 nya
bostader per ar for att mota befolkningstillvaxten

e Planera for och bygg fler bostader samt utveckla befintligt bostadsbestand

e  Maojliggor en god bebyggd miljo

e Stirk sambanden mellan bebyggelseutveckling och kollektivtrafik samt gang och cykel

e Utveckla prioriterade storregionala, regionala och delregionala strak

Detta bostadsforsérjningsprogram grundas delvis pd ovanstdende mdl och dtaganden.

Boverket - Bostadsforsorjning, mer dn bara bostadsbyggande
Lansstyrelserna har i en slutrapport till naringsdepartementet lamnat dvergripande resultat och slutsatser kring

bostadsforsorjningens utmaningar. Lansstyrelsen-har enligt lag i uppdrag att stétta kommunen i framarbetande av
riktlinjerna, denna rapport utgor ett avmanga viktiga planeringsunderlag for bostadsfoérsorjning. De viktigaste
slutsatserna som dven Heby kommun i detta program maste bemota ar bland annat att befolkningen 6kar i riket men
koncentreras till storstadsomrdadena; mer om detta i avsnitt om marknadsférutsattningar.

Det forklaras att generellt sa rader det en oklarhet i vad kommunernas riktlinjer for bostadsférsorjningsprogrammet
bor innehalla for att fungera-som ettkommunalt planeringsunderlag. Rapporten presenterar ocksa viktiga
komponenter att inarbeta i bostadsférsorjningsprogrammen, bland annat vikten av bred féorankring och
forvaltningsévergripande analyser, intern och mellankommunal samverkan samt framtida resurser avsatt for
bostadsfragan.

Rapporten konstaterar att bostadsmarknaden saknar till sin natur ett normalldge. Utbudet och efterfragan kan aldrig
matcha helt. ] bostadsplaneringen ska tre politiska nivaer métas, stat, region och kommun. Generellt sa ar
produktionskostnaden och fardigstilld nyproduktion valdigt hg. Storstadsregionerna férvédntas ha en
befolkningsokning med 37 % de kommande 40 aren. Det pagar dock inte en avflyttning fran landsbygdskommuner,
majoriteten av 6kning kommer fran invandring och 6kat fodelsetal. Flyttkedjor dr en bra ansats, i synnerhet i Hebys
fall, det finns dock en tendens att kedjan inte utspelas som férvantat.

Bostadsbyggande - begrepp och kostnadsférdelning, Sveriges byggindustrier 2017
Sveriges byggindustrier generaliserar kostanden for nyproduktion i Sverige genom att dela upp kostnaderna i

byggherrekostnad, byggkostnad och moms. I detta ingar bland annat tomtpriser, material, leveranskostnader med
mera. Heby kommun behéver dissekera dessa kostnader i Hebys kontext och se vart kommunen genom samverkan
med lokala aktdrer kan framja byggande genom att fa ned kostnaderna. Till exempel &r tomtpriset i Heby kommun
forhallandevis lagt.
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.......................................................................................................................................................................

Heby kommun bér undersoka mdjligheten till helt lokalt uppférd nyproduktion tillsammans med lokala entreprendrer
och producenter av byggmaterial.

.......................................................................................................................................................................

Bostadsmarknadsanalys — Lénsstyrelsen Uppsala 2018
I Uppsala lan fanns inga lediga ldgenheter i allmannyttans bestand vid arsskiftet 2017/18. Ett problematiskt lige som

riskerar att bli en &nnu mer brinnande fraga. Bostadsbestandet matchar inte lanets demografiska utveckling varken
kvantitativt eller kvalitativt. Den regionala bostasmarknadsanalysen forkunnar framforallt att det befintliga
bestandet behover utnyttjas battre. Lanets 6vriga kommuner uppger till stor del samma hinder som Heby kommun
med hoga produktionskostnader, 1ansvarigheter och brist pa oexploaterad detaljplanerad mark i attraktiva lagen.

.......................................................................................................................................................................

Bostadsmarknaden, arbetsmarknaden och invdnaren rér sig 6ver administrativa grdnser. En stark regional utveckling
bidrar till en stark lokal utveckling i ett vixelverkande skeende. Heby kommun ska i fragor gdllande bostadsférsérjning
samverka med andra regionala aktérer och grannkommuner.

.......................................................................................................................................................................

Nyproduktionen bedéms bromsa regionalt, men det ir inte en sjalvklarhet att Heby kommunféljer samma monster.
En 6verhettad marknad och ett utbud som inte motsvarar efterfragan i andra delar av linet kan till viss del framja
bostadsmarknaden i Heby kommun. Antal paboérjade lagenheter 6versteg kraftigt det forutspadde antalet ar 2018 i
Heby kommun.

Heby kommun behéver hitta sina egna styrkor pd bostadsmarknaden och frdmja,/vdrna och nyttja dessa. Samarbetet
med regionala férbund bor fortsdtta utvecklas.

........................................................................................................................................................................

Under ar 2017 vaxte befolkningen i Uppsala lan med 7 600 personer totalt, vilken dr den hdgsta siffran nagonsin for
lanet. Alla kommuner i lanet har haft ett bostadsunderskott sedan ar2012, avenfast bostadsbyggandet ar och har
varit pa en hog niva. Bostadsunderskottet slar sarskilt hart mot hushall som redan har svart att hitta en bostad. De
som har allra svarast pa en icke fungerande regional bostadsmarknad ar ofta nyanldnda, unga, manniskor med
funktionsvariation eller de som blivit av med sin bostad. De'som har svarast att fa arbete ar ofta de som har svarast
att fa boende. Samtidigt ar ofta fast arbete en forutsattning for att antingen kunna dga en bostad eller bli accepterad
pa en hyresmarknad dar hyresvirdarna kan stilla harda monetara krav.

En val fungerande matchning dr dven centralt for tillvaxt.1 Uppsala lan uppger 26 % av féretagen att den
dysfunktionella bostadsmarknaden ar ett hinder for tillvaxt. Dessa hinder for kompetensforsorjning samt
rekrytering riskerar att invanare soker sigtill regioner dar bostadssituationen ar mer valfungerande och
andamalsenlig.

Boverkets marknadsanalys:
Heby kommuns framriaknade byggbehov (60/ar till 2030) stimmer 6verens med motsvarande Klustergrupps

a_n

byggbehov enligt boverkets analys, "mindre évriga kommuner, 63 bostdder/ar”. I denna grupp upplever 133 av 173
kommuner lokal bostadsbrist.

Boverkets rapport - regional bostadsmarknadsanalys

En stark regional marknad skapar ringar pa vattnet och byggandet behover framférallt méta de demografiska
utmaningarna. Bostadsmarknaden tenderar dock att agera pa kopkraft samt ekonomisk efterfragan och inte sociala
och demografiska behov. Samtidigt som det behovs fler bostader sa leder detta dven till undantriangningseffekter nar
fastighetsédgare kan stilla storre krav pa den bostadssokande.

Ur ett tillvaxtperspektiv ar det viktigt att kunna flytta hemifran utan att flytta ifran Heby. Det dr avgérande att Heby
kommun &r en attraktiv kommun f6r invdnarna genom livets alla skeden. Den lokala rekryteringen, som mojliggors
av en god bostadssituation, ar aven livsviktig for naringslivet, foretagsetablering och for en ekonomiskt hallbar
tillvaxt.
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Bostadsforsorjningsbehov

Behovet av en bostad

Enligt Boverket? forutspas det framtida bostadsbehovet framst av tva faktorer, forandringen av det befintliga
bostadsbestandet och utvecklingen av antalet hushall. Dessa tva faktorer beror dock pa en mangd féranderliga
parametrar. Utvecklingen av antalet hushall beror pa framtida befolkningsutveckling och hushallsbildningar, detta
beror i sin tur pa ekonomiskt lage, foranderliga subjektiva boendepreferenser, omvarldshiandelser som
flyktingstrommar eller arbetsinvandring, politiska beslut samt en uppsjoé andra faktorer.

Det gar med andra ord inte att veta exakt vad som hdnder imorgon. Daremot kan de mest troliga utfallet uppskattas
och analyseras baserat pa tidigare ars beslut, inriktningar och andra faktorer som bedéms paverka
befolkningsutvecklingen och ddrmed bostadsbehovet. Med en uppskattning om det framtida bostadsbehovet skapas
forutsattningar till proaktiv, hallbar och adekvat samhallsplanering. Detta ger i sin tur verktyg till att skapa en bra
livsmiljo och bostadsforsorjning for invanarna i Heby kommun och for kommunens valmaende.

En annan madjlighet ar att borja i andra dnden. Det vill sdga basera det framtida bostadsbehovet pa vad som vore det
basta mojliga scenariot for Heby kommun, och istillet utga fran detta. Pa sa satt sa tas utvecklingen i egna hander.
Dessa riktlinjer for bostadsforsorjningen kombinerar bada forhallningssétten.

Bostadsbehov Heby kommun, férutséttningar och bedémning
+«  Ett hushall behéver en bostad.
« Bostadsmarknaden och arbetsmarknaden spanner éver administrativa granser. Heby kommun ingar i
Stockholms funktionella analysregion dar det ar mojligt att bo och arbeta.

+ Med "Nya bostdder” menas nybyggnation och ombyggnation for bostadsandamal.

+« ”Hushéllskvot” innebar antalet hushall per capita, dvs antal’hushall/antal individer. Hushallskvoten i Heby
kommun ar 2,1 for smahus och 1,5 for flerbostadshus.

« ”Forvantad befolkningsférandring” innebar har en viktad bedomning baserad pa befolkningsframskrivning,
befolkningsprognos samt kommunens malsattningar och styrdokument. I detta fall ar den forvantade
befolkningsférandringen en 6kning till 15 000 invanare ar 2030, vilket innebar i genomsnitt en

befolkningsokning pa 100 invanare/ar.

«» Forviantad hushallsférandring 2018-2030 + rivning av befintligt bestdnd - lediga lagenheter + Bostadsreserv
= Byggbehov 2018-2030

¢ Med ett mal om en bostadsreserv pa 10 bostader s innebér detta ett drligt byggbehov pa 60 bostiader/ar

fram till ar 2030. Detta stimmer 6verens med lansstyrelsens bedéomning i den regionala

bostadsmarknadsanalysen‘och den regionala utvecklingsstrategin.

EM(')'jligg()'r produktion av dndamdisenliga flerbostadshus och smdhus i olika uppldtelseformer i strategiskt goda ldgen
: ldngs kollektivtrafikstrak.

................................................................................................................................................................

9 https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2015/behov-av-bostadsbyggande.pdf
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Befintligt bostadsbestand — hur bor vi i Heby kommun?
I Heby kommun bodde det 13 910 invanare vid arsskiftet 2018/19. Ar 2017 var motsvarande siffra 13 755 invinare
som fordelades pa 6 314 hushall.

Bostadsbestdndet i Heby kommun

Ar 2017 bestod storst del av bostadsbestandet i Heby kommun av 4.711 smahus varav 4 369 dganderitter. 60 % av
befolkningen bodde i kommunens titorter och resterande 40.% bodde pa smaort eller landsbygd. I Heby kommun
bor det i genomsnitt 2,1 invanare i ett smahushushall och i en flerbostadshusldgenhet i snitt 1,5 invénare.

Hushdllsfordelning i Heby kommun

Andel av samtliga hushall 2018

= 1 person 2 personer 3 personer 4 personer = 5personer = 6personer ® 7+ personer

Ungefar en tredjedel av hushallen ar singelhushall, en tredjedel utgors av tva-personshushall och en tredjedel av fler
an 2.
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Hebygardar och andra bostadsaktdrer

Senaste nyproduktion som uppfordes av Hebygardar AB var 24 hyresratter i flerbostadshus i Morgongava ar 2014.
For tillfallet finns inga konkreta planer pa nyproduktion men det finns en vilja hos bostadsbolaget att dndra pa detta
framéver och en siffra pa 60 bostader/ar tros kunna motsvarade behovet. Den absolut viktigaste bestandsdelen av
bostadsmojligheterna i kommunen ar det befintliga bestandet och for tillfillet 4r omfattande renoveringar pa gang
for att sdkerstdlla framtida anvdandande.

Hebygardar uttrycker dven en vilja att involveras mer i kommunens planarbete, vilket bor bedrivas i detalj- och
oversiktsplanering samt annat markstrategiskt arbete.

........................................................................................................................................................................

Genom dgardirektiven till det kommunala fastighetsbolaget Hebyfastigheter har Heby kommun ett verktyg till att
sdkerstdlla dndamdlsenliga och marknadsmdssiga bostadspolitiska dtgdrder. I dgardirektiven fastslds att bolaget ska

........................................................................................................................................................................

Det kommunala bostadsbolaget dr den aktor som tar det enskilt storsta sociala ansvaret och tillhandahaller bostader
at nyanlinda, dldre, bostadssociala kontrakt och fér att motverka hemléshet. Aven Hebygardars nyproduktion foljer
marknadsmassiga hyresnivaer och upplevs ibland darfor som hoga. Det finns dock goda exempel fran
grannkommuner som har fatt ned hyresnivan genom ramavtal och upphandlingar med hjilp av bransch- och
intresseférbund.

.....................................................................................................................................................................

For att stdrka den sociala hdllbarheten och frdmja ett socialt blandat boende dr det av stor vikt att dgardirektiven till
Hebygdrdar dr vdl forankrade samt fdr och tar plats i kommunens planering:

......................................................................................................................................................................

I Heby, Morgongava, Ostervala och Harbo bedéms det finnas en varaktig och robust hyresmarknad sett till
pendlingsmajligheter, infrastruktur och den regionala arbetsmarknaden, dessa anses darfor vara mest attraktiva for
nyproduktion. De senaste aren har antal aktivt kdande hos Hebygardar okat fran 200 st. till att ar 2019 vara dver
1000 st. Det star alltsa fler i k6 hos Hebygardar an antal ldgenheter som bestandet bestar av.

De flesta som soker sig till Hebygardars lagenheter ar de befintliga invanarna, och dessa ar ofta valdigt tydliga med
vart en vill bo. Det ror sig antingen om yngre som soker ett forsta boende eller dldre som soker ett mer lampligt
boende. Dessa har ofta ett starkt socialt och kulturellt band till orten dar en vuxit upp eller bott under en langre tid.
Hebygdrdars utspridda bestdnd dr viktigt for den sociala hallbarheten i Heby kommun. En liten andel sett till
invanarantal finns i Tarnsjo. Dar finns dock en stor privat hyresvard, Tarnsjobostader, som tillhandahaller
hyresratter.

Hebygdrdars bostadsbestdnd

Ort Standard Hyresratter Senior och Totalt
trygghetsboenden

Vittinge 42 - 42
Morgongava 174 - 174
Heby 232 30 262
Runhallen 15 - 15
Huddunge 18 - 18
Tarnsjo 21 6 27
Ostervala 206 39 245
Harbo 66 - 66
Totalt 774 75 849

I Heby kommun verkar manga lokala byggherrar som uppfoér, bygger om och foérvaltar bade smahus och
flerbostadshus i olika upplatelseformer. De har under de senaste aren dven dykt upp nya storregionala aktorer som
fatt upp 6gonen for Heby kommun. De lokala byggherrarna star for en mycket stor kompetens och kunskap om den
lokala kontexten, vad som funkar och vad som behdvs. Kommunens samarbete med dessa ar viktigt for framtida
utveckling, bade i olika projekt och som kunskapsunderlag
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Demografisk analys

Befolkningsutveckling — Vilka bor i Heby kommun, idag och imorgon?

Befolkningsutveckling 2008-2019
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Heby kommun, killa: SCB

I Heby kommun sd har folkmangden 6kat varje ar sen 2012. Denna pagaende trend har tidigare mojliggjorts av ett
delvis outnyttjat bostadsbestand. Ar 2019 ir befolkningsokningen daremot direkt avhangig tillskott i form av
ombyggnation eller nybyggnation till bestdndet. Sen ar 2012 sa har folkmangden 6kat med ungefar 500 personer
eller 3,7 %. Befolkningsokningen har mojliggjorts av ett positivt flyttnetto, fler vill bo och kan bo kvar i Heby
kommun dn som flyttar fran Heby kommun. Det ar viktigt att befolkningsutvecklingen framgent sker i en takt som
kommunen har resurser och beredskap for att mota. Konsekvenser av en fortsatt 6kad befolkning bor darfor
analyseras for att sikerstalla fortsatt bibehallen kommunal service.

Befolkningssammansdttningen i Heby kommun

Heby kommun 2010-12- 2016-12- 2017-12- 2018-12-
31 31 31 31
Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel

Totalt 13382 13755 13854 13910

0-5 747 5,60 % 918 6,70 % 936 6,80 % 919 6,60 %
6-18 2126 15,90% 1954 14,20% 1969 14,20% 1979 14,20%
19-64 7572 57,00% 7554 55 % 7610 55 % 7608 54,70%
65- 2937 22,00% 3329 24,20% 3339 24 % 3404 24,50%

Heby kommun, kalla: SCB
Jamférelsetal: Uppsala ldn, 65+, 19 %. Riket, 65+, 20 %

Figuren ovan visar att Heby kommun har vuxit med 6ver 500 invanare sen ar 2010. Av tabellen framgar dven att den
storsta andelen av 6kningen star den dldre befolkningen (65 +) for. Fran ar 2010 har befolkningsandelen for 65 +
okat med 2,5 % och mellan aren 2017-19 med 175 personer. Detta har manga bakomliggande faktorer varav en ar
pagaende demografiska forskjutning. Sveriges befolkning blir dldre, blir fler dldre och landsbygdskommunerna star
redan infor oproportionerligt stor andel dldre. Ytterligare faktor ar att en av de huvudsakliga inflyttningsgrupperna
som Heby kommun ar attraktivt for ar dldre och nyblivna pensionidrer som soker ett attraktiv boende pa
landsbygden.

Heby kommuns framtida bostadsforsorjning och bostadsplanering paverkas starkt av detta och det kommer att
stillas andra krav pa bostadsbestandet. Det kommer att behovas fler platser pa dldreboenden, fler 6ronméarkta
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standardhyresratter samt fler hyresratter och bostadsratter generellt. | en rapport om den framtida dldrevarden i
Heby kommun fran ar 2013 fastslas att kommunens &ldre vill bo hemma sa langre som mojligt, friskare dldre innebar
aven en lasning av bostadsbestdndet. Heby kommun ar valdigt attraktivt ur pendlingslage och som bostadsort for
yngre familjer som soker den kvalitet som landsbygdskommuner innebar bostadsort fér yngre familjer. Nar den
stora andelen &ldre vill eller behdver lamna villan sa finns det en marknad for befintliga smahus till
smabarnsfamiljer, se marknadsrapport, och en positiv flyttkedja samt befolkningsutveckling framjas. Flerbostadshus
behover darfor vara av sa pass hog kvalitet och ha en prisbild som gor att det blir ett verkligt alternativ till ett billigt
boende i villa.

Aven antalet barn och ungdomar 6kar. Det ar av viktigt fér Heby kommuns utveckling och vilmaende att denna
grupp vill och kan hitta sitt forsta boende i Heby kommun och ddrmed stanna kvar i kommunen. Kontinuitet i
befolkningen ar viktigt for en socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbar utveckling genom den platsidentitet och
tillhorighet som skapas.

Heby kommun behéver dven arbeta for att 6ka andelen i arbetsfor alder, 19-65, For att skapa blandning bland
invanarna och moéta demografiska utmaningar behover bostadsbestandet dven utvecklas for'att 6ka andelen boende i
arbetsfor alder, 19-65 ar.

Heby kommun 2018-12- 2022-12- 2026-12- 2030-12-
31 31 31 31
Antal Andel Antal Andel Antal Andel Antal Andel

Totalt 13910 14656 15278 15737
0-5 919 6,60 % 1003 6,70 % 1073 7% 1097 7%
6-18 1979 2148 2329 1979

14,20% 14,90% 15,20% 15,50%
19-64 7608 7872 8051 7608

54,70% 53,70% 52,7% 51,20%
65- 3404 3631 3823 3404

24,50% 24,50% 25% 25,50%

Heby kommun, befolkningsprognos 2030.

Madl: Heby kommun ska efterstrdva en beredskap for att méta demografiska utmaningar och férdndringar,
vilka stdller krav pad ett blandat bostadsbestdand.

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

I ndirtid innebdr detta att tillskott av bostdder behévs for samtliga grupper, dldre, yngre samt riktat mot inflyttande i
arbetsfor dlder. Smdhus, som dr attraktiv for inflyttare kan tillgdngliggors genom den rorelse som skapas om tillskott av
flerbostadshus dr av tillrédckligt hdg kvalitet och anpassat efter ritt mdlgrupp.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Befolkningsprognos dr 2030 vid genomférande av mdéjliga och pdgdende projekt

PROGNOS 2030

2018/192019/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25 25/26 26/27 27/28 28/29 29/30 30/31

Heby kommun,

Ovanstaende prognos ar framraknad baserat pa byggprognosen och visar ett troligt lage i relation till mojliga och
pagaende byggprojekt. Denna metod kompletterar val befolkningsframskrivning som prognosmetod, i synnerhet for
en bef.prognos kopplad till bostadsférsorjning. En befolkningsframskrivning baserat pa de senaste 5 arens
utveckling, inflyttningsnetto, fodelsenetto, dodsrisk och fruktsamhet i respektive 1-ars klass och kon visar pa en
befolkningsokning pa i snitt 100 personer/ar fram till ar 2030. Framtida folkméngd avgors dock helt och hallet av
mojligheten att bo i kommunen, finns det tillgdngliga bostdder kan befolkningen 6ka, finns det inga tillgédngliga
bostader star folkméngden still eller minskar. Prognosen gar dven att skriva ned eller upp arsvis och efter projekts
genomforande.

[ Heby kommun ar det befintliga bostadsbestandet under hard belastning. Det star 1000 personer aktivt i ko for en
bostad hos Hebygardar, fa‘objekt ligger ute till forsaljning och senaste arens exploateringar av villatomter och
uppforande av flerbostadshus har haft goda resultat. Framtida befolkningsutveckling blir troligen darfér avhangig
vilken madjlighet som faktiskt finns att bo i kommunen, snarare &n vikande efterfragan. Befolkningsutvecklingen
korrelerar alltsd.med bostadsbestiandets utveckling.

Ovanstdende prognos ar ett av manga mojliga och tdnkbara scenarier. Det ar viktigt att ha detta i bakhuvet ndr
prognosen betraktas, att det ar ett utfall baserat pa det vi idag haller som troligt. Projekt som ligger till grund for
prognosen kommer att skjutas pa i tid eller inte genomfdras av olika anledningar. Samtidigt kommer projekt att
tillkomma som vi idag inte har kinnedom om, i synnerhet da genomforandet av bostadsbebyggelse i Heby kommun
ofta sker pa privata initiativ. Prognosen ger darfor en indikation pa forvantat lage och ett viktigt konsekvensunderlag
om nuvarande byggbara och potentiella bostadsomraden genomfors.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Byggprognosen och bostadsprojekt foljs upp drligen, genomforande ska kartldggas, avvikelser och tillkomna projekt
: analyseras och infogas i prognosen som dd uppdateras. Beslut om inriktning pd kommande planarbete, exploateringar
i och markanvisningar ska samspela med detta fér att styra mot att bostadsutvecklingen féljer planeringen och behovet.

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ur ett lokalt kommunalt perspektiv s ar inte heller slutsatsen av prognosen att vi behover se till att det finns
bostader till 6ver 15 000 invdnare ar 2030, det kommer inte vara 15 000 invanare i Heby kommun &r 2030 om det
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inte finns bostader till dessa. Knackfragan ar snarare att Heby kommun ska ha ett bostadsbestand som ar anpassat
efter de behov som invanarna har, det vill sdga hur befolkningen ar fordelad ar 2018 eller 2030 och vilka sarskilda
krav detta stiller pa bostadsbestandet. Ur ett regionalt och nationellt perspektiv dr det dock viktigt att Heby
kommun f6ljer de byggbehov som lansstyrelsen och boverket beddmer rimligt och nédvandigt. Samt att
befolkningsutvecklingen sker pa ett socialt, ekologisk och ekonomiskt hallbart satt.

Historisk och prognosticerad framtida befolkningsutveckling
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Vilka flyttar till, frén och inom Heby kommun?

Ar Flyttnetto Flyttnetto Flyttnetto Totalt Utan utrikes
lanet ovriga Sverige Utrikes

2019 3 -13 64 54 -10

2018 20 47 58 125 67

2017 34 47 93 174 81

Totalt 57 81 215 353 138

[ tabellen ovan sammanstalls flyttnettot till- och fran Heby kommun under de senaste tre aren. Inflyttningstakten
avtog nagot under ar 2019, vilket kan forklaras delvis av att utbudet och méjligheten till bostad inte har f6ljt med
behovsutvecklingen. Mer om detta i "Hur férdndras bostadsbestandet i Heby kommun”. Anmarkningsvart ar att
utrikesinflyttningen star for nastan halften befolkningsékningen de senaste tre aren. Det bor dock inte’drasnagon
slutsats att folkmdngden i Heby kommun istéllet hade minskat under ar 2019, eftersom den del av bostadsutbudet
som gatt till utrikes inflyttade i annat fall hade varit tillganglig for andra grupper. Ett positivt flyttnetto fran ovriga
Sverige och dvriga ldnet sammanfaller med Uppsala lans attraktivitet som bostads- och-arbetsmarknadsregion.

De senaste dren har flest nya kommuninvanare tillkommit i Harbo, Ostervala och Vittinge férsamling. Allra flest har
flyttat till Vittinge forsamling, speciellt utrikes och fran dvriga Sverige. Harbo har haft en sarskilt stor andel inflyttare
fran 6vriga Uppsala ldan och 6vriga Sverige.

Till Vasterlovsta forsamling har i synnerhet befintliga kommuninvanare/och utrikesfodda flyttat. Samma galler
Ostervala med tilldgget att Ostervala dven lockat invanare frn andradelar av Sverige. Frin Visterlovsta har flytten
ofta gatt till 6vriga Sverige och andra kommuner i Uppsala Lan.

I Nora forsamling, Endker och Huddunge forsamling har folkméngden varit relativt konstant och inflyttningen
varierat fran egna kommunen, ldn, utrikes och évriga Sverige.

Hur rér sig mdnniskor i Heby kommun? — Regional . arbetsmarknad och pendling
Inpendlare 6ver kommungrans
2012 2013 2014 2015 2016 2017
1025 1060 1067 1042 1168 1457

Utpendlare 6ver kommungrans
2012 2013 2014 2015 2016 2017
3007 3040 3038 3132 3197 3232

Bor och arbetar i kommunen
2012 2013 2014 2015 2016 2017
3308 3339 3318 3335 3374 3417

Heby kommun, kdlla: SCB

Den regionala arbetsmarknaden har 6kat stadigt under de senaste aren. Bade de som bor i kommunen och
arbetspendlar ut, samt de som arbetspendlar in i kommunen. Vilket innebar att bade arbetstillfillen och naringslivet
samt befolkningsutvecklingen i kommunen gar starkt. Det ar ungefar dubbelt s manga som har Heby kommun
enbart som bostadsort dn enbart som arbetsort. Allra flest bade bor och arbetar i kommunen.

Antalet som pendlar till kommunen for arbete har fran 1025 ar 2012 till 1457 ar 2017, en 6kning med 42,5 %.
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Kommuninvanarnas arbetspendling

2013 2014 2015 2016 2017
Uppsala 1644 1664 1788 1851 1865
Sala 380 388 387 380 380
Stockholm 187 167 183 175 171
Enkoping 125 138 125 126 134
Visteras 137 118 115 105 106
Tierp 67 63 65 67 76
Sigtuna 77 74 79 73 74
Gavle 38 34 35 46 43
Solna 33 24 17 27 26
Sandviken 17 20 23 24 25

Heby kommun, killa: SCB

[ tabellen ovan ser vi de tio vanligaste orterna for de som arbetspendlar fran Heby kommun. Fran Stockholm, till
Sandviken och Vasterds ar hela norra Malardalen arbetsplats for Heby kommuns.invéanare. Kopplat till
bostadsforsérjning sd dr det viktigt att sdkerstdlla goda bostadsmdjligheter i bra pendlingsldgen. Heby kommun gor
detta genom strategiskt planering och inriktning pa regionala strak samt styrning av bostader langs dessa.

Hur férandras bostadsbestandet i Heby kommun?

Bostadsmarknadsenkdt

Heby kommun har i den riksomfattande bostadsmarknadsenkaten ar2014,-16,17 och 2018 bedomt att det rader ett
underskott pa bostader for samtliga grupper, i kommunens olika delar och att underskottet kommer att besta fem ar
framat i tiden. Det har varit svart att bedéma antalet paborjade bostader eftersom att de flesta nya bostader i Heby
kommun tillkommer genom privata aktorer eller byggherrar.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3
--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Fardigstdllda ldgenheter efter bostadstyp

Fardigstallda lagenheter 2013-18
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Heby kommun, killa: SCB
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Antal fardigstillda lagenheter varierar kraftigt i Heby mellan olika ar. Figuren ovan visar ett mycket positivt
trendbrott. Ar 2018 fardigstalldes fler bostiader dn pd manga ar i kommunen, och antalet fordelades jamnt mellan
smahus och flerbostadshus. Ar 2018 paborjades det dessutom 116 ligenheter i Heby kommun, vilket ar en valdigt
hog siffra och kan jamforas med byggbehovet pa 60 bostader/ar. Till foljd av detta 6kade folkmangden med 82
personer under forsta kvartalet ar 2019. De flesta av dessa, 70 st,, flyttade till Heby tatort och var jamnt fordelat fran
kommunen, évriga lan, dvriga Sverige och utrikes.

Firdigstdllda ldgenheter och befolkningsékning

Heby kommun 2013-18
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Heby kommun, kdlla: SCB

Mellan aren 2013-15 foljde befolkningsGkningen ocksa tillskott till bostadsbestandet i ett direkt korrelerande
skeende. Befolkningsokningen skot sedan i hdjden under aren 2014-2016 dven fast bostadsbestandet utvecklades i
en langsammare takt, vilket forklaras av det ovanligt stora flyktingmottagandet och hiar mattades bestandet helt.
Efter detta avtog befolkningsokningens takt men bostadsbestandet fortsatte utvecklas, ar 2018 fardigstélldes fler
lagenheter dn vad befolkningen 6kade med. I snitt innebar tillskott av en lagenhet en 6kning med 2 invanare i Heby
kommun, detta forskjuts dock med nagot ar i befolkningsutvecklingen. Det &r mycket positivt att fler lagenheter
fardigstalldes dn vad befolkningen 6kade med, det tyder pa en stark och robust marknad samt ger en beredskap att
mota de behoy som stalls. Det ar darfor troligt att befolkningsutvecklingen fortsatter i Heby kommun de ndrmaste
aren, vilketocksa befolkningsprognosen indikerar.
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Byggprognos

Projekt 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030  Totalt
Aldreboende 0 40 40 0 0 0 0 0 0 0 0 0 80
Hyresratter 0 38 15 6 0 0 0 0 0 20 0 0 79
Bostadsratter 0 10 37 10 0 0 10 10 0 0 20 0 97
Smahus 37 31 38 41 50 35 45 55 36 41 35 10 454
LSS 0 12 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12
Totalt 37 119 130 57 50 35 55 65 36 61 55 10 710
Heby kommun

Prognosen ar baserad pa genomférda markanvisningar, kommande exploateringar, befintliga byggratter och
utpekade utvecklingsomraden for bostadsandamal fram till ar 2030.-Scenariot forutsatter att projekten genomfors
under tidsperioden. Utfallet kommer dock vara annorlunda, speciellt di genomférandet ofta ligger utanfor
kommunens radighet. Det blir daremot ett viktigt planeringsunderlag som visar att Heby kommun kan atgérda
dagens behov med mdjliga och pagaende projekt. Under tiden kommer projekt férsvinna, men projekt kommer dven
att tillkomma - det finns potentiella projekt som motsvarar ovanstaende totala siffra pa 710 nya bostader, till
exempel ar DP Kronan utelamnat. Prognosen blir en indikation pa vad som dr majligt och en viktig del av Heby
kommuns systematiserande av bostadsforsorjningen. En mer utvecklad byggprognos nedbrutet pa enskilt projekt,
ar, typ och omrade finns for kommunens interna bruk.

Ovanstaende byggprognos motsvarar 59 nytillkomna bostdder/ar fram till ar 2030. Det framrdknade byggbehovet
for Heby kommun ar 60 bostader/ar. Heby kommun har saledes mojligheter till att mota behoven.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

' Byggprognosen ska foljas upp drligen, genomférande ska kartldggas, avvikelser och tillkomna projekt ska analyseras
: och infogas i prognosen som dd uppdateras. Befintliga planomrdden och byggrdtter behéver genomféras samtidigt som
: framtida beredskap behover sdkerstdllas.

.
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Utveckling av flerbostadshusbestdndet 2013-2017

FLERBOSTADSHUS 2013-2017

H flerbostadshus hyresrdatt M flerbostadshus bostadsratt

flerbostadshus aganderatt

24
U
7
2013 2014 2015 2016 2017
Heby kommun, killa: SCB
Utveckling av smdhusbestdndet 2013-2017
SMAHUS 2013-2017
B smahus hyresratt B smahus bostadsratt smahus dganderatt
12
U
:
2013 2014 2015 2016 2017

Heby kommun, killa: SCB

Underaren 2013-17 fardigstalldes 86 st. lagenheter i smahus i Heby kommun. Under 2013-2016 sd var det en jamn
fordelning mellan bostadsratter och dganderétt men senaste dren sd har dganderattsformen tagit 6ver. Det privata
byggandet.av smahus har tagit fart rejalt i Heby kommun de senaste dren. Bostadsratterna och hyresratterna
uppfordes till storst del av lokala byggherrar.

Ar 2015 uppforde Hebygardar AB 24 st. hyresritter i Morgongava. Utover det har det inte tillkommit nagra storre
tillskott av lagenheter i flerbostadshus. Vi ser dock ett trendbrott under &r 2018 om lagenheter som dnnu inte ar
fardigstdlla men paborjade ar 2018, vilka uppgick till 116 st. Privata byggherrar, bade etablerade och lokala som nya
i kommunen uppfor flerbostadshus i Morgongava, Harbo, Heby och Ostervala. Sammanfattningsvis kan sigas att
smdhus med dganderatt 4r den dominerade boendeformen i Heby kommun, men behovet och efterfragan pa
flerbostadshus i olika upplatelseformer 6kar standigt samtidigt som en 6kning av bestdndet har borjat komma igang.
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Sarskilda gruppers behov och forutsattningar

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Genom tillskott av ldgenheter riktade till sdrskilda grupper som yngre, dldre, bostadssociala kontrakt, nyanldinda genom
bostadsacceleratorn med mera frigérs dven andra bostdder. En dtgdrd kan alltsd stimulera flera segment av invdnarna
vilket framjar flyttkedjor och ett gott utnyttjande av bestdndet.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Heby kommun behéver fokusera pad att utnyttja det befintliga bestdndet sd bra som mdjligt, skapa rérlighet,
transparens, en fungerande andrahandsmarknad och underhdll av bestdndet. Heby kommun behover undanréja
inldsningseffekter och skapa forutsdttningar fér ett attraktivt boende for dldre och ddrmed frigora villan fér
marknaden. Det dr ddrfér viktigt att de flerbostadshus som tillkommer ocksd skapar incitament for dldreatt vilja flytta,
vikten av att komma ner i boendekostnad, kvalitet och Ildge dr exempel pd sddana.

B
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Studenter och unga

Intflyttningsnetto 18-25 ar 2014 2015 2016 2017 2018 Totalt

Min | -24 6 -21 10 -43 -72 |
Kvinnor =32 10 -20 -48 -11 -101 |
Totalt | -56 16 -41 -38 -54 -173 |

Heby kommun, killa: SCB

Inflyttningsnettot dr summan av antalet inflyttade i en dldersklass minus antalet utflyttade. Ett negativt
inflyttningsnetto innebdr sdledes att fler i dlderskategorin flyttade fran Heby kommun dn vad som flyttade till Heby
kommun, folkmdngden i dlderskategorin minskar alltsd om sa dr fallet.

Under den senaste femarsperioden sa har antalet invanare i Heby kommun dlder 18-25 minskat med 173 personer.
Under samma tidsperiod dkade folkmangden totaltmed 460 personer. Andelen unga vuxna av befolkningen har
alltsa minskat gradvis under tidsperioden. Historiken visar dven att yngre kvinnor ar 4nnu mer benigna an yngre
man att flytta ifrdn kommunen.

Kategorin "Unga”, som i detta fall har valts inbegripa‘daven "Studenter”, ar generellt den mest flyttbendagna gruppen.
Arbete, studier, eller annan sysselsattning lockar ofta pa annan ort é&n vad hemkommunen erbjuder. Unga &r ofta
aveni ettlage i livet dar en inte drlika platsbunden eller etablerad pa sin bostadsort pa egen hand.

Heby kommun har en hog sysselsattningsgrad och madjlighet till arbete, men att konkurrera med storre staders
dragningskraft ar utmanande. Till viss del ar det darfor naturligt att unga flyttar fran kommunen, med hopp om att
flyttlasset gar tillbaka vid familjebildning efter studier, arbete eller annan sysselsattning har skett pa annan ort. Sa ar
ocksa fallet for Heby: kommun, i aldern 25-29 sé ar inflyttningsnettot stadigt positivt under samma tidsperiod och
yngre familjer dr.en av kommunens framsta malgrupper.

Det finns dock en viktig aspekt att ta hdnsyn till i undersékningen av marknadsférutsattningar och efterfragan, det ar
inte alla yngre som vill flytta ifran sin hemort i kommunen. [ den sa identifieras ett tydligt behov och intresse av Heby
som bostadsort, bade vad galler arbets- och studiependling samt som forsta boende nar det ar dags att lamna
fordldrahemmet. Heby kommun kan har ocksa fungera som komplement till ett mattat samt éverhettat
bostadssegment i narliggande storstader och kan attrahera med kortare kotider, hog social hallbarhet, fordelaktig
prisbild och goda pendlingsméjligheter.

De senaste sex dren har det varit underskott i Heby kommun vad giller flerbostadshus i olika upprattelseformer, en
boendetyp sarskilt lampligt for gruppen unga och studenter. En tillbakablick pa siffrorna visar dven att denna grupp
under samma tidsperiod har minskat kraftigt i kommunen. For kommunens vidlmaende och utveckling ar det viktigt
att kunna erbjuda en god bostadssituation till yngre invanare i kommunen. I synnerhet i en landsbygdskommun dar
vdarden som platstillhorighet och lokal identitet dr bland de framsta styrkorna. Det frimjar 4ven en ekonomisk
hallbar situation att potentiell arbetskraft stannar i kommunen, samt kulturellt och ekologiskt genom de starka
banden till orten.
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E.Heby kommun ska aktivt verka fér utokade boendemdjligheter riktade till unga, bdde fér befintliga invdnares behov
: samt utveckla stdllningen som boendeort for en regional arbetsmarknad. Detta kan méjliggoras genom planliggning
: och annat markstrategiskt arbete samt genom dgardirektiven till Hebygdrdar.

.................................................................................................................................................................

Aldre
Hur kan denna grupps behov integreras mer i planeringen? hur ser behovet ut idag och imorgon? Vad mer behover
beaktas och behover nagot dndras?

Slutrapporten "Framtidens dldreomsorg i Heby kommun dr vdgledande” i detaljerad planering fér dldres
bostadssituation och har utgér grund for gruppen dldre i detta program.

Seniorbostdder

En seniorbostad ir, enligt Boverket, en helt vanlig bostad i antingen flerbostadshus eller radhus. Bostaden ska vara
avsedd for personer dver en viss alder, t.ex. 55 ar och dldre och som inte inrdttas med stod av socialtjanstlagen (SoL)
eller lagen om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) och inte forutsatter beslut enligt SoL eller LSS. En
bostad som &r lamplig for aldre ska vara i markplan eller vara tillgdnglig med hiss. Bostaden ska ocksa vara
tillgdnglighetsanpassad eller enkelt kunna anpassas sa att den till exempel fungerar for en person med rullstol,
rullator eller liknande.

Trygghetsbostdder

Enligt Boverket ar en trygghetsbostad en bostadslagenhet med tillhérande utrymmen fér gemensamma maltider,
samvaro, aktiviteter och rekreation. Personal ska finnas tillgianglig pa daglig basis som pa olika satt kan stodja de
som har sitt boende i en trygghetsbostad. Personal behover inte finnas'tillganglig dygnet runt, dock pa angivna tider.
En trygghetsbostad kan upplatas med hyresratt, kooperativ hyresrétt eller bostadsratt. Det dr endast personer som
fyllt 70 ar som kan inneha en trygghetsbostad. Da det giller makar, sambor eller syskon racker det med att den ene
har fyllt 70 ar fér mojlighet att bo i trygghetsbostad.

Ett trygghetsboende ska vara planerat pa ett sddant satt att det ar mojligt att bo kvar dven om hyresgésten far en
funktionsnedsattning som kraver hjalpmedel for till exempel forflyttning. Alla funktionskrav i Boverkets byggregler
ska vara uppfyllda byggnadens livslangd. Det/bor dven finnas ett vildimensionerat brandskydd med tanke pa att
byggnaden kan rymma personer med funktionsnedsattningar.

Behovet av trygghetsbostider kommer med all sannolikhet att 6ka i framtiden. Aldre énskar i regel vard- och
omsorgsboende som ett sista alternativ. [ anslutning till trygghetsboenden kravs dven goda utemiljoer. Kopplat till
dldres halsa ar grona miljoer viktigafor att stimulera promenad och utevistelse.

Da trygghetsbostader kraver enrad kringarrangemang i form av lokaler for personal, motesplatser och andra
aktiviteter 4r samordningsvinsterna med vard- och omsorgsboendena uppenbar.

.......................................................................................................................................................................

Det dr énskvirt med trygghetsbostdder i anslutning till kommande vérd- och omsorgsboende i Heby och Ostervdla. Aven
: i Morgongdva finns behov av trygghetsbostdder dven om det i Morgongdva inte kommer att samlokaliseras med ndgot
: vdrd- och.omsorgsboende.

.......................................................................................................................................................................

Aldreplan
I Heby kommuns'dldreplan féorkunnas att

e "bostider for dldre ska finnas for olika behov samt olika vardinnehall fér 6kad trygghet.”

¢ "Kommunen skall verka fér mellanboende, seniorbostader och trygghetsbostader, ska finnas i tatorterna for
att de aldre skall kdnna sig trygga.”

e "Enutveckling av trygghetsbostdder och seniorbostédder skall stimuleras. ”

e "Viss samhéllsplanering och byggande av delar som beror dldre personer ska pensiondrsorganisationerna
radfagas och det ar viktigt med delaktighet i samhéllsplaneringen. ”

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................



Bostadssociala kontrakt, sdrskilt stéd, hemléshet och psykisk ohdlsa
Hur kan dessa gruppers behov integreras mer i planeringen? hur ser behovet ut idag och imorgon? Vad mer behdver
beaktas och behdver nagot dndras?

Bristen pa hyresratter i allmdnhet och den langa kétiden drabbar utsatta grupper sarskilt hart. Nyproduktion
tenderar dessutom att hamna pa en prisniva som omojliggor besittning av hyresratten for socialt utsatta individer.
Tillskott till bestdndet behover darfor vara sd pass attraktivt att den dldre och billigare delen av bestandet frigors for
att riktas mot sarskilda grupper.

Kommunen har underskott pa bostiader for hemldsa och bostadssociala kontrakt. Det finns hemldsa i Heby kommun
men formodligen inte folk som inte har tak 6ver huvudet. 17-20 % av invanarna har haft en insats fran VOF.

LSS
Hur kan denna grupps behov integreras mer i planeringen? hur ser behovet ut idag och imorgon? Vad mer behover
beaktas och behover nagot dndras?

De senaste aren har det uppskattats rada brist pa LSS-boenden i Heby kommun, det finns dock viss mojlighet till
balans for gruppen inom 5 ar.

Byggnader ska enligt plan- och bygglagen vara tillgangliga och anvandbara for personer med rorelse- och
orienteringsnedsattningar. Tomter avsedda for bebyggelse, gator och torg ska vara tillgangliga och anvandbara om
det inte ar orimligt med hansyn till terrdngen.

Bostaden har stor betydelse for sjalvkdnslan och den egna identiteten och alla méanniskor har ratt till ett gott boende.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

' Heby kommun ska verka for att alla framtida bostdder anpassas enligt radande tillgdnglighetskrav och ddrmed ge fler
: mdnniskor méjligheten att vilja sitt boende oavsett funktionsnedsdttning. :

.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Kommunen har det yttersta ansvaret for inrdttandet av bostader med sarskild service for personer med
funktionsnedsattning. Ansvaret finns uttalat i Socialtjanstlagen (Sol:2001:453) och i Lagen om stdd och service till
vissa funktionshindrade (LSS 1993:387).

Stédboende och gruppbostdder

Ettvard- och omsorgsboende - Tallgarden (antal
platser och Framtida status?

Mal om att nytt vard- och omsorgsboende med 80
platser ska sta fardigt ar 2022

Administrativt kontor fér de boendestod som ges i
kommunenens alla orter

Ett vard- och omsorgsboende - Antal platser och
framtida status?

En gruppbostad, markanvisning for ytterligare
specialbostdder. Antal platser och framtida status?
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: Korttidsboende for barn, LSS/SoL. Antal platser
I och framtida status?
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I I framtida status?
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I I platser och framtida status?
e B .
Nyanlénda

Bostaden och hemmet ar en grundlaggande forutsattning for ett fungerande och gott vardagsliv samtdelaktighet i
samhallet. Heby kommuns erfarenhet ar att om inte bostadssituationen ar tillfredstédllande sa tar det fokus for den
nyanlandes mojlighet att integreras. Det blir svarare att bedriva studier, bekanta sig med/Heby kommun och dess
invanare, engagera sig i forenings- och kulturaktiviteter och forsamrar ekonomiska férutsattningar. Heby kommun
arbetar darfor valdigt aktivt med denna fraga.

Flyktingmottagandets resurser i Heby kommun har behovt riktas till att akut 16sa boendesituationen. Smidig och
effektiv hantering och beredskap for att 16sa bostadsbehovet till anvisade nyanlanda har darfor varit avgérande.
Utéver kommunplacerade nyanldnda sa tar Heby kommun emot flyktingar med egen bosittning, men det ar vanligt
forekommande att 4ven dessa akut efterfragar en bostad av kommunen.

Det rader ett underskott inom bostadsutbudet fér nyanldnda och ytterligare forsvarande omstandighet ar att det
saknas mojlighet att arbeta helt och hallet forebyggande. Heby kommun far anvisat antal per ar, for 2019 ar antalet
16 st. Varje ar ar det dock oklart om hur dessa 16 fordelas per hushall, om det ar familjer eller enskilda. Det forsvarar
den proaktiva bostadsplaneringen nar det forst vid anvisning visar sig om det beh6vs 16 st. enrumslagenheter eller 2
st. sexrumsldgenheter. Trangboddhet ar darfor vanligt forekommande och bostadsbestdndet kan inte utnyttjas sa
effektivt som mojligt.

Antal nyanlanda/ar

Heby kommun Kommunanvisade Egen bosattning
2018 27 35
2017 40 82
2016 35 53
2015 24 48

Inom flyktingmottagning s har Heby kommun ett véldigt gott och vél etablerat samarbete med det kommunala
bostadsbolaget, Hebygardar samt dven med privata hyresvardar, fraimst Tarnsjobostader. Forutom tilldelning av
bostider sa arbetas det med boskolor, integration och hembesok.

Bostadssituationen fér nyanldnda i Heby kommun

Hyresratter har ofta hogre hyror dn vad nyanldnda klarar av att betala efter att etableringstiden pa 2 ar har gatt. Det
finns en tendens att nyanldnda stannar i Heby kommun under etableringstiden pa 2 ar for att sedan séka sig fran
kommunen, antingen till en billigare bostad, arbete, familj eller ndrmare storstadscentra.
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De tva forsta aren dgnas at etablering och integrering, ndr personen senare kan sta pa egna ben ar det viktigt att
personen blir en stadigvarande invanare i Heby kommun. Ensamkommande barn ar 2014 /15 blir snart vuxna, dessa
behover nagonstans att bo.

Det finns en vil etablerad, framgangsrik och beprovad kultur i Heby att efter etableringstiden pa tva ar sa dvergar
ofta hyreskontraktet till ett forstahandskontrakt till den enskilde, forutsatt att hyresgasten har uppfyllt alla krav
under etableringstiden och varit en god hyresgast. Detta ar forekommande i Heby kommun bade hos det kommunala
bostadsbolaget och privata hyresvardar.

Bostadspreferenserna skiljer sig inte fran andra gruppers behov, det som framst efterfragas ar kollektivtrafiknara,
centrala ldgen samt god tillgadng pa kommunal och kommersiell service. | Heby kommun innebar detta framst Heby
och Morgongava, med pendeltagstrafiken, arbetsplatser och Centrum for Livslangt Larande (CLL) i Heby tatort.

Det ar inte mojligt att forutsaga hur manga nyanldnda som kommer behdva bostad i Heby kommun‘om 1 ar, om 5 ar
eller om tio ar. Det &r daremot mojligt att skapa basta mojliga beredskap efter de forutsattningar som finns. Heby
kommun har darfor initierat ett projekt kallat "bostadsacceleratorn”, som syftar just till att i férebyggande syfte
kunna l6sa nyanldndas bostadsbehov. Genom avtal, rutiner och checklistor samarbetar handlaggare fran olika
forvaltningar inom bostadsfragor med aktdrer pa hyresmarknaden for att sikerstélla att alla nyanldanda som kommer
till Heby kommun far en trygg och bra bostadssituation. Detta medfor dven att hela bostadsbestandet kan utnyttjas
battre genom att matchning gors i forebyggande syfte.

Bostadsacceleratorn

Bostadsacceleratorn ar i grunden ett projekt finansierat av Lansstyrelsen. En del av projektets mal ar att se till att
Heby kommun har en beredskap gillande boende for utsatta grupper sd som exempelvis nyanldnda och socialt
utsatta grupper som kan ha svart att komma in pa den reguljiara bostadsmarknaden. Ett annat av projektets mal ar
att utoka samarbetet med det kommunala bostadsbolaget. Som en delav implementeringen av projektet sa utvecklas
en redan bestdende arbetsgrupp som idag arbetar framforallt med prevention for vrakning gemensamt med det
kommunala bostadsbolaget. Vid implementering av projektet ar denna grupp tankt att utokas med representanter
fran alla de socialt utsatta grupper som kommunen haridentifierat som aktuella for projektet. Bostadsgruppen ar
tankt att bland annat fungera som bade en indikatorkring de grupper med sérskilda behov som ar identifierade i
Bostadsforsorjningsplanen men ocksa som en regelbunden och dterkommande kommunikativ plattform mellan
mark- och planeringsenheten pa Heby kommun och det kommunala bostadsbolaget samt 6vriga deltagande som
representerar de identifierade grupperna.

Bostadsgruppen blir da ett incitament for regelbunden informationséverforing och diskussioner kring framtida
behov och mélgrupper samt att den-kan komma med underlag for framtida beslut kring bostadsforsorjningsfragor i
kommunen. Regelbundet deltagandeti denna grupp ses darfor som en viktig del for fortsatt arbete nar det géller mal,
planerade insatser, demografisk analys och behov fran grupper med sarskilda behov for
bostadsforsorjningsplaneringen i Heby kommun.

....................................................................................................................................................................

....................................................................................................................................................................
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EMO'jligg()'r produktion av dndamdlsenliga flerbostadshus i olika uppldtelseformer, i strategiska och goda Idgen ldngs
:kollektivtrafikstrdk.
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Lokalférsérining, samhdllsfastigheter, kommunal och kommersiell service

Lokalférsorjningen med samhallsfastigheter som vardboenden, skola, forskola, administrativa enheter och bibliotek
m.m. gar hand i hand med bostadsférsorjningen och befolkningsutvecklingen. En god lokalforsorjning ar
grundliaggande for goda verksamheter, kommunal service och hur det ar att bo i kommunen. En god
bostadsplanering samt bostadssituation fradmjar dven inflyttning, och lokalférsérjningen paverkas da befolkningen
okar.
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--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Den byggda miljén ska samverka vdl i dess olika funktioner. Detaljplanering for enskilda projekt behéver samordnas
med siker samt ldmplig infrastruktur for att integreras i ndrliggande miljé och skapa mdéjligheter till métesplatser for :
dldre, barn- och ungas rérelseménster med mera. :

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Heby kommun behéver framforallt fokusera pa att utnyttja befintliga lokaler pa ett battre satt ur ett langsiktigt
perspektiv. Fragor som blir aktuella i ndra framtid dr samutnyttjande och att koppla ihop samhallsutvecklingen med
lokalforsorjningen i ett sa tidigt skede som mojligt, gdrna redan i detaljplaneprocessen dven for andra &ndamal dn
samhallsfastigheter.

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.

I bostadsplaneringen och bostadsutvecklingen ska pdverkan pd andra samhdllsfastigheter beaktas. Vid tillskott av
samlad bebyggelse som kan innebdra en befolkningsférdndring sd ska konsekvenser for ortens lokalférsorjning beaktas.
Detta sker genom tidig samverkan éver férvaltningsgrdnserna for att sikerstdlla att genomforandet faller vdl ut,

I bostadsplaneringen och bostadsutvecklingen ska den tekniska kapaciteten och inverkan pd ndrmiljén inleda
planeringen.

. o
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Vanligtvis ar det mer kostnadseffektivt att bygga om an att bygga nytt. Det ar aven av stor vikt for en hallbar
markanvandning att utnyttja redan ianspraktagen mark an att exploatera nya omraden. For Heby kommuns
bostadsforsorjning blir det darfor viktigt att underlatta att aktorer ges mojlighet att utnyttja befintliga byggnader nér
intresse och mojlighet finns for att omvandla till bostidder. Det finns manga lyckade:exempel pa detta i Heby
kommun, till exempel har fére detta skol- och kontorsbyggnader blivit hyresratter.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Heby kommun ska underldtta och frdmja lokala aktérers strdvan efter att omvandla befintliga byggnader fér
bostadsdndamdl ndr detta dr mojligt. Kommunen bér om mdjligt strdva efter att forvalta flexibla lokaler, som gdr att
stdlla om efter nya behov.

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

For tillfallet ar efterfragan och behovet av en bostad hogre dn vad utbudet ar i Heby kommun och befolkningskurvan
har de senaste 7 aren pekat uppat. Detta dr dock inte nagot stdndigt och stabilt tillstand, befolkningen ar dynamisk
och forandras 6ver tid. Bostadsbestandet behdver vara anpassat for att fungera och matcha behovet hur
folkméngden an utvecklas.

Bostader for alla - jamstalldhetsperspektiv

Planeringen ska utgd frdn barn- och jamstdlldhetsperspektiv enligt kommunens féregdende
bostadsforsérjningsprogram och nationella mal for samhdllsplaneringen. Darfor belyses héar bostadssituationen i Heby
kommun beroende pa huruvida du ar kvinna eller man.

Boendeform beroende pd kon

Boendeform/kon Heby kommun 2018
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man kvinnor man kvinnor man kvinnor

Aganderitt (Smahus) Bostadsratt (Sma och Hyresratt (Sma och
flerbostadshus flerbostadshus

Heby kommun, kélla: SCB

35



Sett till hela befolkningssammansattningen och oberoende av alder och civilstdnd sa skiljer det 1-2 procentenheter
mellan man och kvinnor som ager sitt boende i smahus, bor i en bostadsrétt eller hyr sin bostad. Sammanboende
hushall ligger runt 85 % som bor i smahus och 15 % som bor i flerbostadshus, med sma variationer beroende pa om
duhar0, 1, 2, 3, eller fler barn.

Men om variabeln “sammanboende” byts ut mot "ensamstaende”, och om variabeln "med barn” adderas sa ser
situationen annorlunda ut. Over 80 % av gruppen "Ensamstiende mén med barn 0-24 &r” dger sitt boende i smahus,
for kvinnor ar motsvarande siffra 45 %. [ samma grupper ar 2018 sa hyrde strax under 10 % av ménnen sin bostad
och ungefar 35 % av kvinnorna hyrde sin bostad. Samma forhallande, om &n inte lika dramatiskt giller for

ensamstdaende man och kvinnor utan barn.

Bostadsférsérjningsfragan och den byggda miljén ska samspela med kommunens dtaganden kring agenda2030 och ett
jdmstdlldhetsperspektiv ska tillimpas i planeringen.

I Heby kommun ar bostadsbestandet dominerat av dganderatter i smahus och bostadsbristen ar koncentrerad framst
till flerbostadshus i olika upplatelseformer. Detta slar sarskilt hart mot kvinnor, och dven nyanldnda samt andra
sarskilda grupper, som i dagslaget ar mer beroende av utbudet av hyreslagenheter. Att tillskapa fler hyresratter ar
dock en 16sning av mer kortsiktig natur men det visar att den byggda miljon antingen kan framja det femte globala
hallbarhetsmalet om kvinnors ratt till egenmakt eller férstarka nuvarande forhallande.

Andel som bor ager eller hyr sitt boende beroende pa kon, civilstand och hushall

Ensamstaende med barn 0-24 ar i Heby

kommun
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kvinnor med barn 0- kvinnor med barn 0- med barn 0-24 ar, med barn 0-24 ar,
24 3r, Aganderitt 24 3r, Hyresrdtt  Aganderétt smahus Hyresratt
smahus flerbostadshus flerbostadshus

Heby kommun, Kélla: SCB
Andel som bor &dger eller hyr sitt boende beroende pa kon, civilstdnd och hushall

Ensamstaende under 64 ar utan barn
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Heby kommun, killa: SCB
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Andel som bor ager eller hyr sitt boende beroende pa kon, civilstand och hushall

Enssamstaende 6ver 65 ar utan barn
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barn, Hyresratt barn, Aganderatt Hyresratt Aganderatt smahus
flerbostadshus smahus flerbostadshus

Heby kommun, killa: SCB

Marknadsforutsattningar och efterfragan

Detta

avsnitt inriktas pa efterfragan for befintliga och potentiella invanare i Heby kommun. Fér oberoende

bedémning om rddande marknadsforutsattningar och efterfragan sa har Ramboll framarbetat en rapport om
bostadsmarknaden i Heby kommuns tatorter. Avsnittet och underlaget utgors av information fran den rapporten
som gar att ta del av i sin helhet.

Fragorna nedan har kartlagts och undersokts med hjilp av intervjuer' med maklare, hyresvardar, foretagare,
kommunala aktorer och byggaktorer samt sammanstallningav data fran Maklarstatistik. Rapporten och
intervjureferat finns att ta del av i sin helhet i, "Undersokning av bostadsmarknad i tatorter - Heby kommun”.

Vilka marknadsforutsattningar som rader, ihela kommunen och pa resp. ort,

Hur flyttmonstret ser ut och vad som efterfragas vart,

Hur efterfragan ser ut for olika grupper,

Hur betalningsviljan och formdagan ser ut p resp. ort,

Vilken typ av bostad som efterfragas, vilken'storlek pa bostad som efterfragas samt vilken tomtstorlek som
efterfragas,

Inflyttning och efterfragan per ort
Till och inom Heby kommun sé identifieras sju stycken huvudkategorier av flyttningsgrupper. I figuren nedan sa
presenteras de olika grupperna, vad grupperna efterfragar samt vart det ar mest lampligt att tillgodose detta behov.

Understkning av bostadsmarknad i tatorter - Heby kommun, Ramboéll

Flyttar hemifrdn

Unga

mellan 18-25 ar som flyttar till sin férsta eller andra bostad. Kdnnetecknas framforallt av efterfragan av

kostnadseffektiva sma hyresratter och bostadsratter. Ser positivt pa att lagenheten ligger centralt och nira
kommunikationer till ndrliggande stader. Individer i segmentet har ofta bil.

37



Studenter

Studenter kannetecknas av unga vuxna som soker sig till kommunen pa grund av svarigheter att hitta bostad i
Uppsala. De efterfragar framforallt hyresritter i Morgongava, men dven Heby och till viss del Ostervala. Huvudtypen
vardesatter goda kommunikationer och centralt boende i tatorten hogt och har séllan bil. Utifran restider kollektivt,
och att Ostervala ses som tinkbart av studenter, s3 skulle dven Vittinge och eventuellt &ven Harbo kunna ha viss
potential for studenter.

Unga familjer

Unga familjer soker sig till samtliga tatorter i kommunen och efterfragar i stor utstrackning villor i prisvarda och
pendlingsvinliga ldgen. Narheten till barnomsorg ar viktig fér segmentet, vilket innebar att Heby och Ostervalamed
skola upp till 9an dr extra attraktivt. Nybyggnationer dr mindre viktigt fér segmentet, eftersom mantill stor del soker
ett kostnadseffektivt boende med minsta mdjliga pendlingsavstand. Det innebér att familjerna ofta flyttarinide
villor som blir lediga pa orten.

Anstdllda hos nya arbetsgivare

Morgongava har med Adlibris och Apotea sett en etablering och expansion av nya'arbetsgivare pa tiatorten. Detta har
inneburit en efterfragan fran de anstéllda pa de foretagen. Efterfragan kidnnetecknas framforallt av mindre
hyresratter (1or och 2or) men en bredd i utbudet behévs dven for att tillfredsstalla segmentet i och med delar av
arbetarna har familj och ar dldre. Mdnga som &r anstillda idag bor utanfor kemmunen men kan enligt foretagen
tanka sig flytta till Morgongava. Segmentets ekonomiska forutsattningar innebaren positiv syn pa nybyggnationer.

Nyanldnda
Kommunens nyanldnda efterfragar hyresratter i mindre storlek

Inflyttade pensiondrer

Kommunen ser flyttmonster fran 2 typer av pensionarer. Delvis de som redan bor i kommunen, men aven nyinflytt
av pensiondrer som soker sig till kommunen pa grund av naturnarheten. Inflyttade pensiondrer efterfragar
framférallt mindre enplansvillori kommunen. Gruppenkraver inte att villan ligger centralt i tdtorten, utan kan foredra
aldre billiga villor lite utanfor tétorten:

Pensiondrer frdn kommunen

De pensiondrer som redan bor i Kommunen soker sig i stor utstrackning till hyresratter eller bostadsratter pa
markniva. De foredrar enligt maklarinteryjuer oftast 3or eller 4or pa grund avvana avutrymme fran atthabottivilla
tidigare. Gruppen serpositivt pa tillgdnglighet till en samlingsplats pa orten, exempelvis ett torg, och narhet till service.

Pensiondrer fran kommunens flyttmonster visar pa en trend som skapar rorelse pa bostadsmarknaden. Genom att
flytta till hyresratter eller bostadsrétter for att sedan sdlja den villa som individen bott i tidigare, tillgdngliggors den
villan till inflyttfrén ett annat segment i form av bland annat unga familjer.

Specifikt marknadsbehov och efterfrdgan per bostadstyp
Sammanstdllning bostadstyp och uppldtelseform samt efterfrdgan.

Bostadsrattslagenheter Friliggande villor

Hyresratter

Kedjehus & Radhus

Stérst efterfragan relativt Tomter: 1000-1200 kvm
utbud p& 3or Alternativt 1600+ (olika
Marknéra lagenheter meningar om detta).
Hogre hus med hiss ar Enplanshus populart
ténkbart Garage

Lampligt att bygga i Nérhet till barnomsorg
sarskilt Ostervala, Heby Bred efterfrdgan hos orter
och Morgongava Tarsjo svart pga. pris

Efterfrégan pd 3or
Studenter och yngre
segment efterfragar lor
och 2ori Mor%ongéva,

Inget som finns i dagslaget.
Men vissa byggare foredrar
av ekonomiska skal.

Heby, Ostervala
Marknéra ldgenheter
Hogre hus med hiss ar
tankbart

Unders6kning av bostadsmarknad i tétorter — Heby kommun, Rambéll
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Bostadsrdttsldgenheter

Genom att 6ka utbudet av bostadsratter kan manga friliggande villor i kommunen frigéras som ett resultat av att
pensiondrer fran kommunen flyttar in i bostadsratten for att sedan salja villan. Segmentet efterfragar framforallt
bostadsritter med 3 rum pd markplan alternativ hégre upp i huset men d& med tillgdng till hiss. Aven mindre
bostadsritter med 1 alternativt 2 rum efterfragas av yngre segment. Stor del av det aktuella segmentet efterfragar
lagenheter med centralt lage i tatorten.

Friliggande villor

Efterfragan pa friliggande villor skiljer sig inte avsevart mellan titorterna i kommunen. Generellt efterfragas tomter i
1000-1200 kvm men det finns dven ett mindre segment som efterfragar nagot storre tomter. Den dldre befolkningen i
kommunen foredrar, likt efterfragan for bostadsratter pa markplan, att husen ar enplanshus. Samtidigt efterfragar
familjer att villorna &r i narhet till barnomsorg, och manga ser garna ett relativt centralt 1age pa orten. Nyproduktion
av villor ar svarast att genomfdra i Tarnsjo pa grund av en lag prisbild, som forsvarar majligheten‘att fa ett
bostadsvarde som motsvarar kostnaden for byggnation.

Hyresrdtter

Hyresrétter ser en efterfragan pa 3or som ett resultat av att det nuvarande utbudet avbostaderna till stor del bestar
av mindre storlekar. Dessa 3or kan antingen vara i hus dar tillgang till hiss finns, alternativt dar ldgenheterna ar pa
markplan. Utéver detta efterfragar dven yngre segment, i form av studenter; de som flyttar hemifran och anstéllda
hos nya arbetsgivare, mindre hyresrétter (1or och 2or) i Morgongava, Heby och Ostervala. Stor del av det aktuella
segmentet efterfragar lagenheter med centralt lage i tatorten.

Vilken typ av bostad efterfragas?

Samtliga orter pa kommunen ser en viss efterfragan fran de som flyttar fran barndomshemmet, unga familjer,
nyanldnda, inflyttade pensionérer och pensionarer fran’kommunen. Miklare lyfter att det finns en generell
efterfrdgan pa villor i hela kommunen fran framforallt unga familjer. Médklare lyfter dven att samtliga tatorter i
kommunen har efterfragan pa bostadsratter och hyresréatter, men uttrycker att efterfragan ar starkast i Morgongava,
Heby och Ostervala.

Varken hyresviardar eller méklare uttrycker en befintlig efterfragan av par och kedjehus. Daremot uttrycker en
byggaktor att kedjehus och parhus ofta kan vara mer kostnadseffektiva att bygga. Det befintliga utbudet i kommunen
ar dock begransat och totalt sdldes det 2 objekt klassade som kedjehus och 2 klassade som parhus i titorterna under
perioden 2014-2018.

Bostadsmarknaden‘ Heby kommun

Under tidsperioden 2014-18 saldes betydligt fler bostadsratter an friliggande villor i Morgongava, i Heby saldes
ungefar lika mycket bostadsratter som friliggande villor. I 6vriga tatorter var det klart flest smahus som saldes. Detta
kan antas betyda att det finns en annan marknad for bostadsratter och lagenheter i Heby och Morgongava, troligen
till foljd-av pendeltaget mellan Sala - Uppsala. Det kan dock dven vara sa att utbudet och bestandet av bostadsratter i
Heby och Morgongava helt enkelt ar storre dn pa 6vriga orter, vilket aterspeglas i rorelsen pa marknaden.
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Antal sdlda objekt 2014-2018

Antal silda objekt i respektive posthnummer 2014-2018

Harbo. 74 047 38 11
Tarnsio 74 045 50 g

74 450 26 44
Morgongava.

74 451 25 25

74 431 74 89
Heby

74 4352 24 13
Vittinge 74 495 23 2
Ostervala. 74 046 72 14

Undersokning av bostadsmarknad i titorter - Heby kommun, Ramboll

Genomsnittligt pris/kvm 2018

Genomshittligt pris/kvm 2018

Bostadsratter 17 685 13 052 11 903 9943 - 19 634

Friliggande villor 16 238 13 870 16 872 9 483 16 624 14 527

Undersokning av bostadsmarknad i titorter - Heby kommun, Ramboll

Forsaljningen av bostadsrétter har i statistiken till stor del varit begransad till Heby och Morgongava med mindre
inslag fran Ostervéla och Harbo under perioden 2014-2018. Ostervala har det hogst kvm-priset fér bostadsritter
idag med ett genomsnittligt kvm-pris under 2018 pa 19 600 kr. Vittinge ser istéllet det hogst genomsnittliga kvm-
priset bland tdtorterna, vilket till del kan paverkats av att det endast skett 4 transaktioner av objekt under januari-
oktober 2018.

Morgongavas utbudav bostadsratter ar relativt sett dldre an utbudet i resterande delar i kommunen, vilket bidrar till
en lagre prisbild. Det nastintill obefintliga bostadsrattsutbudet i Vittinge innebar darutéver svarigheter att ta fram en
specifik betalningsvilja for bostadsrétter i tatorten. [ genomsnitt har friliggande villor i respektive tatort varit 27%
dyrare an bostadsratter i tatorten under 2014-2018. Utifran det skulle en hypotetisk, genomsnittlig bostadsrétt i
Vittinge kunna vara vard cirka 13 000 kr/kvm - troligtvis hogre fér nyproduktion.
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Prisutveckling bostadsridtter

PRIS/KVM BOSTADSRATT
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Unders6kning av bostadsmarknad i tétorter — Heby kommun, Rambéll

Generell prisékning i kommunen

Under perioden 2014-2018 har det i samtliga tatorter skett en prisokning pa friliggande villor och bostadsritter.
Morgongava ser den storsta procentuella, men dven reala prisékningen under perioden, f6ljt av Heby och sedan
Ostervala. I Harbo har det skett en viss 6kning i pris pa bostadsritter under perioden men en mindre sddan nér det
galler friliggande villor, dar kvm-priset var 15 574 kr 2014/jamfért med 16 238 kr under 2018 fram till oktober.

Prisutveckling villor
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Undersokning av bostadsmarknad i titorter - Heby kommun, Rambéll
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Hyresrdtter

Hyresrattsutbudet i kommunen bestar till stor del av det kommunala aktiebolaget Hebygardars utbud. 2015 fanns
det 1478 lagenheter i kommunen, varav Hebygardar forvaltade 838 av, motsvarande 57% av hela kommunens
lagenhetsutbud. Med de ca 1600 personer som star i kon for hyreslagenheter hos Hebygardar bedéms kotiden vara
uppemot 1 ar. For ett mindre privat hyresbolag med farre forvaltade hyresldgenheter, bedomer hyresvarden att
kétiden uppgar mot 2 4r, eller betydligt langre i Ostervala.

Hebygardars prissattning av hyreslagenheter sker efter varje enskilda hyresratts egenskaper. Bolaget uttrycker
framforallt att balkong, markplan, hiss, uteplats och nér huset ar byggt paverkar prisbilden. Skillnader.
genomsnittspriser mellan titorterna tycks framforallt bero pa variationer i sddana egenskaper i lagenhetsbestandet,
snarare dn vilken tatort hyresratten befinner sig i. Hyresvarden uppfattar dock storst efterfragan och betalningsvilja
pébostider i Heby, Ostervala och Morgongava.

Genomsnitt av exempelpriser (kvm-pris/mdnad) Hebygdrdar

Genomsnittligt kvm/pris 76 79 84 86 90 91

Tabellen ovan kan ge en indikation pa kvm-priser generellt i kommunen. Hyrorna i Harbo titort anges som kallhyra,
det vill sdga utan driftkostnader. Tarnsjo visar pa det hogsta genomsnittliga kvm-priset av det urval vi har fatt, till
stor del eftersom hyresratterna ligger pa markplan och har tillgang till en uteplats.

Hos det privata hyresbolaget kostar en 60 kvm 3a i norra kommunen 107,5kr/kvm/ménad. Den storsta
hyreslagenheten med hogst totala manadshyra hos hyresvarden ar en 80 kvm 5a for 100kr/kvm/manad.
Prissattning sker i forhandling med hyresgastféreningen, vilket innebar en minskad mdjlighet att prissatta fritt. Dock
ser den privata hyresvirden att betalningsviljan och betalningsférmagan ar som starkast i Morgongéva, Heby,
Ostervala och Harbo.

Nybyggnationer

Méklare menar att kunderna generellti kommunen har betalningsviljan for nyproduktionen bortsett fran Téarnsjo, dar
nyproduktion ser utmaningar pa‘grund ay de laga priserna i titorten. En nyproducerad lagenhet som saldes i Harbo
2018 saldes for 19000kr/kvm och en i Ostervala séldes for 21000kr/kvm. Det motsvarar ca 1300kr och 1400kr mer
an det genomsnittliga priset for bostadsratter i de tatorterna under 2018.

Generell tomtstorleksefterfrdgan i kommunen i helhet

Den tomtstorlek som efterfragas i kommunen skiljer sig inte avsevért mellan tiatorterna. En médklare kommenterar att
“man pratar sdllan om tomtstorlek med kunden” och menar att kunderna vardesitter villan betydligt mer dn tomten
som villan star pa. Daremot har maklare olika uppfattning om vilken tomtstorlek som ar bast lampad att satsa pa i
kommunen. Ettflertal maklare lyfter ca 1000-1200 kvm tomt som bast storlek for att mojliggéra byggen efter den
villastorlek som efterfragas. En fastighetsdgare kontrar med att det ar principiellt fel att ha for sma tomter i
kommunen nar det finns goda majligheter till storre tomter, och anger 1500 kv som en rimligare storlek. Ytterligare
en maklare menar pa att tomterna i kommunen ar sa pass billiga att det ar battre med storre tomter for att inte
begriansa byggen p.ga krav pa tomtens storlek i forhallande till bostaden. En annan upplever att 1500 kv &r en bra
storlek att satsa pa for tomter som ligger nagot utanfor titorten.

Specifika tomtstorleksfall

Heby tatort har en storre andel salda tomter i klasserna 0-1500 kvm jamfort med resterande titorter. Som en foljd
av de relativt sma tomterna ser dven titorten de hogsta priserna per tomt kvm i kommunen fram tills 2018. Under
2018 har hittills Morgongava visat pa hogst pris per tomt kvm i kommunen.
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Andra faktorer som vdrdesditts

Flertalet intervjuer har pekat pa barnomsorg och kommunikationer som drivande i bostadsefterfragan i kommunen.
Aven efterfrdgan pa tomter ar paverkad av narhet till skolor och pendlingsméjligheter. Darutover stiller dven
efterfragan av villor pa markplan ett krav pa tomter i en storleksklass som mojliggor en tillrackligt stor byggnad. Tre
maklare lyfter 4ven att manga av deras kunder ser positivt pa mdjligheten till garage pa tomten.

En aktiv maklare i kommunen menar att det forekommer att personer plockar ihop flera tomter, eller delar tre
tomter till tva, for att sedan bygga villor utifran detta. En tdnkbar approach i vissa fall dr att 6vervaga hur den sortens
16sning kan mojliggoras i planlaggningen, och d&ven marknadsféra den mojligheten. Da kan kommunen tillgodose
enskilda aktorers efterfragan pa stérre tomter och samtidigt planldgga for den bredare efterfragan.

Prisutveckling tomter

Underso6kning av bostadsmarknad i titorter - Heby kommun, Rambéll
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Bostadsutveckling tatort och landsbygd - vad behévs vart?

Genomférande av byggprognosen, outnyttjade byggrdtter och utredningsomrdden dr tillsammans med mdjligheter till
: ombyggnation ddr tillskott till bestdndet dr mest lampligt. Vidare planering bor prioriteras enligt nedanstdende
: samlade bedémning.

.......................................................................................................................................................................

e Flerbostadshus med variation i upplatelseform, storlek och prisniva prioriteras till centrala lagen i Heby,
Ostervala och Morgongéva. Planberedskap for flerbostadshus samt dldre och vdrdboenden behéver
sikerstillas. Aven Harbo ar aktuellt for flerbostadshus.

e Bostader for sarskilda grupper bor lokaliseras till Heby i séder och Ostervéla i Norr dar tillgdngen till
kommunal och offentlig service samt kommunikationer ar hogst.

e Smahus bor forst och framst styras till befintliga planomraden i Harbo (cirka 80 byggratterfor
bostadsandamal), T4rnsjé (cirka 50), Ostervala (80), Morgongava (130) och Vittinge (30). Vid planldggning
prioriteras darfor Heby for smahus da beredskap saknas for tillfallet. For en god hushdllning av mark bér
nybebyggelse av smdhus styras till befintliga planomrdden. Pd Idngre sikt dr utredningsomrdden i
6versiktsplanen vigledande

e [ kommande 6versiktsplanering bor kommunens hantering av det ldngsiktiga behovet av bostdder bygga pa
bostadsforsorjningsprogrammet och tdtorterna bor inventeras efter fortatningsmojligheter och
utredningsomraden bygga pa tidiga lokaliseringsprovningar.

Tillskott av smdhus bor komplettera orternas struktur utdt. Flerbostadshus kompletterar om mdjligt inom
ortstrukturen. Utdver utbyggnad i befintliga omrdden séks ldimpliga omrdden for fortdtning inom orternas
struktur. Vid atgarder inom bostadsforsorjning avseende smahus sa bor dessa lokaliseras i anslutning till
befintlig orts- och infrastruktur.

g
.........................................................................................................................................................................

Vittinge
e For mandatperioden tillfredstéillande planberedskap for smahus och flerbostadshus.

Vilka bor i Vittinge férsamling?

Vittinge 2016-12- 2017-12- 2018-12-31
31 31
| Antal Andel Antal Andel Antal Andel |
Totalt | 2591 2626 2647 |
0-18 | 579 2% 592 23% 585  22% |
19-64 | 1468 57 % 1493 57 % 1520  57% |
65- | 544 21% 541 21% 542 21% |

Vittinge forsamling, som inbegriper bade Vittinge och Morgongava titort, har en hilsosam demografisk utveckling
och antalet i arbetsfor alder okar stadigt. Detta férklaras delvis av att Vittinge tatort och Morgongdva titort har
kommunens basta pendlingslage, attraktiv landsbygd samt regionalt férdelaktiga bostadspriser. Morgongava ar den
ort med storst blandning av bostadsmojligheter i olika former. Har syns hur olika boendeméjligheter positivt
paverkar befolkningsutvecklingen, inte enbart i tillviaxt utan dven hur det avspeglas demografiskt.

Efterfrdgan och bostadsbehov i Vittinge

Ortens narhet till Morgongava och Uppsala har lett till ett begransat serviceutbud i titorten. Vittinges nuvarande
utbud av bostader bestar framforallt av friliggande villor. Vittinges narhet till Uppsala och relativt begréansade
bostadsutbud innebar darutéver att efterfragan pa bostider i titorten 4anda kan betraktas som stark. En méklare
menade pa att visningar i Vittinge ofta kan locka fler besokare dn i Morgongava pa grund av det begransade utbudet i
Vittinge. 10

10 Undersékning av bostadsmarknad i titorter — Heby kommun, Rambéll
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Plan- och bostadsmdjligheter Vittinge

.........................................................................................................................................................................

1. Osbylund - ca 30 bostider. Smahus.
2. Osby- ca 20 bostéder: flerbostadshus/radhus
Lucktomter: 5.

. *
.........................................................................................................................................................................

Morgongava
e Utredningsomraden i FOP Morgongavaoch OP ir vigledande for vidare planliggning av smahus, men
smahus bor forst och framst tillkomma i befintliga planomraden foér en god hushallning och anvandning av
markresurser.
e Utredningsomrade séder.om jarnvagen och i centrala delar ar fortsatt prioriterat for planering av
flerbostadshus med variation i upplatelseform, storlek och prisniva enligt 6versiktsplan och tidigare
bostadsforsorjningsplan.

EfterfrGgan och bostadsbehov i Morgongdva

Morgongava har i och med de goda kommunikationerna fran dalabanan och narheten till Sala och Uppsala
grundlaggande goda forutsattningar for efterfragan. Med narheten till Uppsala foljer en efterfragan fran studenter
men dven en storre efterfragan fran unga familjer och de som jobbar i Uppsala och Sala. Utveckling av e-
handelsklustret med etableringar av Apotea och Adlibris pa orten innebar darutéver dven naturlig efterfragan av
bostader pa orten. Apotea hade vid arsskiftet 2018/19 ca 450 anstillda pa orten med en medelédlder pa 27 ar.
Majoriteten’jobbar inom logistik och en mindre del inom kundtjanst och som farmaceuter.

Ett flertal méklare har lyft att det ar viktigt med bredd i bostadsutbudet for att skapa en hialsosam bostadsmarknad
bade i Morgongava men dven i kommunen som helhet. Mdklare och fastighetsaktorer ser att det finns en viss
variation i segmentet anstillda hos foretagen i Morgongava. Apotea lyfter bland annat att farmaceuter pa féretagen
ar hogutbildade och kan i méanga fall ha familj och att en betydande del av de anstillda pa logistikdelen av foretaget
aven har familj.

Morgongava ser pa sa sitt en efterfragan fran samtliga identifierade huvudtyper av inflyttare men samtliga maklare
med insyn i tdtorten havdar pa framforallt stor efterfrdgan fran de anstillda hos de etablerade arbetsgivarna pa
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orten. Det medfdljer bred efterfragan pa friliggande villor sa val som bostadsratter och hyresréatter men med sarskild
efterfragan pa 1-2 rums hyresratter.1!

Plan- och bostadsmdjligheter Morgongdva

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
o

1. Tjusarvagen - ca 60 bostader. Smahus. 5. Utredningsomrade - FOP Morgongava.

2. Hasselgarden - ca 12-16/bostader. Flerbostadshus. 6. Utredningsomrdde - FOP Morgongéava :
3. Lilla Ramsjo - ca 40 bostader. Smahus/markligenheter. 7. DP Ravsjobacken - ca 16-24 Igh. Flerbostadshus.
4. Wibecks dng - ca 30:bostader:Smahus Lucktomter: 11 st, Fagelsangen. :

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

1 Undersékning av bostadsmarknad i titorter — Heby kommun, Rambéll
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Heby

e Utredningsomraden i OP ar vigledande for planlidggning av smahus, av dessa ar en fortsittning av Horrsta
backe ar mest lampligt i nartid.

e [ Heby finns icke-exploaterad planlagd mark med byggratter for smahus och flerbostadshus. Den outnyttjade
marken bor utredas och genomfdrande sikerstallas.

e Det finns mojligen forutsattningar till planldggning av bostader i centrala lagen utéver 6versiktsplanens
utredningsomraden. Planeringsmaissiga konflikter som bullerfragor och fororenad mark behover dock
utredas innan.

e Nytt Vard- och omsorgsboende ska tillkomma centralt 2022-23.

Vilka bor i Visterlévsta férsamling?

Vasterlovsta 2016-12- 2017-12- 2018-12-
31 31 31
Antal Andel Antal Andel Antal Andel
Totalt 3661 3637 3665
0-18 786 21 % 784 22 % 787 21%
19-64 1967 54 % 1960 54 % 1969 54 %
65- 908 25 % 893 24 % 909 25 %

[ Vasterlovsta ar befolkningsutvecklingen stabil. Heby som dr kommunens huvudort med mest offentlig service och
infrastruktur har dock inte riktigt kunnat fdlja 6vriga tatorter i utvecklingstakten: Detta forklaras delvis av det
funnits viss brist pa attraktiv mark. Antingen dr marken redan ianspraktagen eller sa foreligger svarhanterliga
planeringsutmaningar med buller och saneringsproblematik samt vardefull jordbruksmark och rekreationsomraden.
Det ar 6nskvart att centrala lagen reserveras for flerbostadshus i olika upplatelseformer, mer perifert kan ytterligare
smahusbebyggelse vara aktuellt.

Efterfrégan och bostadsbehov i Heby

Hebys néarhet till Sala och tillgang till Dalabanan innebar att tatorten har goda kommunikationsméjligheter. Heby
tatort upplevs som stark nar det kommer till de 2 faktorer som de flesta intervjudeltagarna pekat pa som viktigast
for bostadsefterfragan: kommunikationer och barnomsorg. Tva méklare upplever en viss efterfragan fran
pensiondrer pa bostadsritter i titorten. Samma méaklare menade pa att de som kommer pa visningar for friliggande
villor ar yngre familjer som har bott i kommunen sedan tidigare. Enligt flera méklare upplevs dven en efterfragan pa
mindre lagenheter fran de som letar'efter sin férsta bostad och studenter.12

1213 Undersékning av bostadsmarknad i tétorter — Heby kommun, Rambéll
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Plan- och bostadsméjligheter Heby

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
. .
o,

Prastgarden IV - ca 30-40 bostdder. Smahus.
Horrsta Backe etapp 1 - 4 bostader. Smahus
Heby torg - ca 16-24 bostader. Flerbostadshus.
Fredrikslund - 6 bostader. Specialbostader.
Utvecklingsomrade - DP Kronan
Utredningsomrade OP - Heby norra/tegelfaltet
Utredningsomrade OP - Hamrarna
Utredningsomrade OP = Horrsta backe etapp Il
. Utredningsomrade OP

10. Vard- och emsorgsboende - 80 bostider.

©ONO G A WN R

. o
g .
---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Tarnsjo
e Tillfredstidllande planberedskap for bostadsandamal finns for tillfillet i Sodra Grallsbo. Nar detta omrade ar
uttdmt bor ny mark detaljplaneras.

Vilka bor i Nora férsamling?

Nora 2016-12- 2017-12- 2018-12-31
31 31
Antal Andel Antal Andel Antal Andel
Totalt 2167 2148 2647
0-18 435 20% 409 19% 409 19%
19-64 1160 54 % 1155 54 % 1149 53 %
65- 572 26 % 584 27 % 603 28 %

I nora férsamling och Térnsjo tatort finns en hog andel dldre, som inom 6verskadlig framtid troligtvis kommer att
oOka ytterligare. Detta maste beaktas och arbetas med proaktivt i kommunens planering. Nora har dven ytterligare
utmaningar da det inte ligger i direkt anslutning till kommunen och regionens utpekade kollektivtrafikstrak.

EfterfrGgan och bostadsbehov i Térnsjé

De laga priserna i Tarnsjo och kommunens svaraste kommunikationer bidrar till'en, relativt andra tatorter,
begrinsad bostadsmarknad och vilja att satsa pa nybyggnationer. Maklare upplever att den huvudsakliga efterfragan
som finns kommer fran inflyttande pensionérer och familjer fran Uppsala och Stockholm. Mdklarna menar pa att det
framforallt ar de 1dga priserna och narheten till naturen som driver efterfragan. Enméklare med stor erfarenhet i
tatorten menar dock att de flesta familjer som deltar pa visningar saknar forstaelse och forkunskaper om kommunen
utdver priserna.t3

Plan- och bostadsmdjligheter Tdrnsjé

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
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Ostervala

God planberedskap och forutsattningar finns, framst for smahus men dven flerbostadshus.
e Smahus tillkommer i Lunda-omradet enligt 6versiktsplanens intentioner

Ostervala bér utredas efter fortitnings och kompletteringsmaijligheter.

Vard och omsorgsboende pa sikt? Status?

Vilka bor i Ostervéla férsamling?

Ostervala 2016-12- 2017-12- 2018-12-
31 31 31
| Antal Andel Antal Andel Antal Andel |
Totalt | 2995 3027 3030 |
0-18 | 603 20% 620 20 % 630 21% |
19-64 | 1674 56 % 1639 54 % 1608 53 % |
65- | 718 24 % 768 25% 792 26% |

Andelen och antalet dldre ékar i Ostervala, och andelen i arbetsfér lder har minskat. Detta foljer den genomgaende
trenden i kommunen och behéver hanteras, bostadsplaneringen kan vara ett verktyg till detta.

Efterfrdgan och bostadsbehov i Ostervéla

Med ett utbrett serviceutbud och goda kommunikationer till Uppsala dr Ostervala kommunens norra centralort.
Maéklare och hyresvardar pekar pa att det framforallt finns en efterfragan fran huvudtyperna: de som flyttar hemifran,
unga familjer, och pensionarer fran kommunen. Segmentet "pensionarer fran kommunen” sags framfor allt efterfraga
bostadsritter och hyresratter med 3-4 rum. De som flyttar hemifran efterfragar hyresratter med 1-2 rum.

Miklare aktiva i Ostervéla upplever ett behov av bostadsritter i tatorten i liknande storlekar som efterfrgan for
hyresratter enligt ovan.14

Plan- och bostadsmdjligheter Ostervdla

1. Ol-jans - cirka 90-100 bostader. Smahus och flerbostadshus.
2. Martsbo - ca 10 bostider. Smahus.

3. Lundaomradet - ca 20 bostader. Smahus

4. Utredningsomrade - OP

5. Utredningsomréde - OP

6. DPa Wahlstedts - cirka 6 bostader. Flerbostadshus.

.
----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

14 Undersékning av bostadsmarknad i titorter — Heby kommun, Rambéll
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e God planberedskap for smahus.

e Outnyttjade byggratter bor genomforas innan planldggning av nya omraden.
e  Pasikt bor bade smahus och flerbostadshus kunna tillkomma centralt.

e Oversiktsplanens markanviandningskarta ar vigledande.

Vilka bor i Harbo férsamling?

e Harbo  2016-12- 2017-12- 2018-12-
31 31 31
| Antal Andel Antal Andel Antal Andel |
Totalt | 1347 1414 1412 |
0-18 | 319 24% 337 24 % 329 23% |
19-64 | 754 56 % 801 57 % 808 57.% |
65- | 274 20 % 276 19 % 275 19% |

[ Harbos befolkningssammansattning avspeglas bostadsmarknaden for yngre familjer'som soker ett
pendlingsvanligt, prisvart och attraktiv boende i Heby kommun. Bostadsbestandet och fordelningen ar balanserat.

Efterfrégan och bostadsbehov i Harbo

Maklare ser framforallt Harbo som ett villasamhélle. De mest ndmnda nuvarande inflyttningskategorierna ar
pensiondrer och unga familjer som efterfragar villor i titorten. De goda kommunikationerna till Uppsala och
nirheten till Ostervala innebar dock en méijlig efterfragan till bostider for de som/flyttar hemifrén.15

Plan- och bostadsmdjligheter Harbo

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
.

1. Hasthagsberget - ca 70 bostader. Smahus.
2. Norra trekanten - ca 10 bostader. Smahus.
3. Kvarsta - ca 10-20 bostdder. Smahus/markldgenheter.

Lucktomter: ca 5.

. -
------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

15 Undersékning av bostadsmarknad i titorter — Heby kommun, Rambéll
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L SMAOTer OCh IaNASOYBA | ettt
e  Mbdjlighet till LiS-omrade (Landsbygdsutveckling i strandnéra lage) finns i Osta naturreservat genom
tematiskt tillagg till 6versiktsplanen
e Oexploaterade lucktomter i Huddunge, Vansjon-Nordsjon, Marback med mera. Totalt ca: 20 st.
e Tillskott av ny bebyggelse for bostadsandamal uppmuntras i 6versiktsplanen men ska i storsta majliga man
styras till befintlig infrastruktur, krav pa teknisk kapacitet och kommunal service bor beaktas.

g o
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Vilka bor i Huddunge och Endker férsamling?

Huddunge 2016-12- 2017-12- 2018-12-

31 31 31

Antal Andel Antal Andel Antal Andel

Totalt 460 465 461
0-18 77 17 % 72 16 % 79 17%
19-64 | 261 57 % 271 59 % 269 58 %
65- | 123 27% 117 25% 117 25%
Endker 2016-12- 2017-12- 2018-12-

31 31 31

| Antal Andel Antal Andel Antal Andel |

Totalt | 527 528 522 |
0-18 | 78 15 % 83 16 % 80 15% |
19-64 | 282 54 % 285 54.% 283 54% |
65- | 167 32% 160 30% 159 30% |

I Huddunge och Endker, som &r utpraglade sméorts< och landsbygdsforsamlingar bestar bestandet till mesta del av
smahus, med sma inslag av hyresrétter. Pa landsbygden &r det dven en hogre andel aldre 4n yngre.

Det tillkommer arligen forhandsbesked och bygglov fér bostadsdndamal pa landsbygden da privata aktorer vill
uppféra smahus.
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Mal, riktlinjer och planerade insatser - Hur far vi nycklar till en bostadsférsorjning i balans?

1  Madl: Heby kommun ska ha ett helhetsgrepp kring bostadsforsorjningsfragan med systematiskt
arbete for att lampliga och andamalsenliga atgirder genomfors efter pavisade behov och enligt
radande efterfragan.

Om programmets implementering
1.1 Riktlinje: Vil kartlagd och analyserad bostadsmarknad samt bostadsbehov i Heby kommun ska utgora
underlag vid beslut om fordndringar i den fysiska miljén kopplat till dtgcrder rérande bostdders Atgdrder som
exploateringar, éversiktsplanering och detaljplanering ska i frdgor gdllande det allmdnna intresset betrdffande
bostadsutveckling och efterféljande planering utgd frdn bostadsférsérjningsprogrammet.
1.1.1. Atagande: Bostadsplaneringen ska bygga pa naimnd- och férvaltningsévergripande samverkan.

1.1.2. Atagande: Riktlinjer for bostadsférsorjningen ska enligt lag tas varje mandatperiod. Detta bor
fortsattningsvis ske systematiskt med en behovsutredning varen innan mandatperiodens slut for att
sedan framarbeta riktlinjer vid starten av ny mandatperiod for att ge kommunen mojlighet till
planering och genomférande under innevarande mandatperiod.

1.1.3. Atagande: Under genomforandeperioden mellan bostadsforsorjningsprogrammets antagande och ny
behovsutredning sa arbetas programmet med kontinuerligt och forvaltningsévergripande. Framst
genom de insatser som beskrivs i programmet och som besluts- och planeringsunderlag.

Det bostadspolitiska programmet ska fungera som kommunikationsmedel mellan ndmnder och
forvaltningar for innevarande fyra-ars-period i fragor rorande bostader. [ och med detta bor beslut och
inriktningar pa fysisk planering effektiveras dd processenredan ar pa plats.

1.2 Riktlinje: Genom dgardirektiven till det kommunala fastighetsbolaget Hebyfastigheter har Heby kommun ett
verktyg till att sdkerstdlla dndamdlsenliga.och marknadsmdssiga bostadspolitiska dtgdrder. I dgardirektiven
fastslds att bolaget ska verka for nypraduktion.

1.2.1  Atagande: Hebygardar AButtrycker en vilja att involveras mer i kommunens planarbete. Detta bor
sdkerstillas och bedrivas framstiidetalj- och 6versiktsplanering samt annat markstrategiskt arbete
inriktat mot bostadsframjande atgérder.

1.3 Riktlinje: I Heby kommun verkar lokala byggherrar som uppfér, bygger om och férvaltar bdde smdhus och
flerbostadshus i olika-uppldtelseformer. De lokala byggherrarna stdr fér en mycket stor kompetens och kunskap
om den lokala kontexten, vad som efterfrdgas och behovs. Dialog med ndringslivet dr viktigt i konkreta projekt,
som underlag for den fortsatta utvecklingen och en fortsatt god bostadssituation i Heby kommun.

1.4 Riktlinje: Byggprognosen och bostadsprojekt ska féljas upp drligen, genomforande ska kartldggas, avvikelser
och tillkomna projekt analyseras och infogas i prognosen som dd uppdateras. Beslut om inriktning pd
kommande planarbete, exploateringar och markanvisningar ska samspela med detta fér att styra mot att
bostadsutvecklingen féljer planeringen och behovet.

1.5 Riktlinje: Bostadsmarknaden, arbetsmarknaden och invdnaren ror sig éver administrativa grédnser. En stark
regional utveckling bidrar till en stark lokal utveckling i ett vixelverkande skeende. Heby kommun ska i fragor
gdllande bostadsfiorsdrjning samverka med andra regionala aktérer och grannkommuner.

1.5.1 Atagande: Detta ska goras genom befintliga regionala natverk och forum samt aktivt verkande for
fortsatta avstamningar i fragan med andra kommuner i lénet.

1.5.2 Atagande: Bostadsutvecklingen ska framst ske i knutpunkter lings nordligt (vag 272) och sydligt
(riksvag 56 och 72 samt dalabanan) strak.
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1.6 Riktlinje: I eventuella marknadsférande syften sd ska Heby kommun identifiera sina egna styrkor pd
bostadsmarknaden samt som attraktiv kommun och vdrnar samt frdmjar dessa i dtgdrder riktade mot
bostadsforsorjningen.

Madl: Heby kommun ska efterstrava en markberedskap, planberedskap och tomtberedskap som
mojliggor flexibla, proaktiva och effektiva atgarder for bostadspolitiska och tillvixtfraimjande atgirder.
2.1.1 Atagande: Med markberedskap menas att kommunen férfogar éver mark tilltankt for framtida
bostadsforsorjningsbehov och planeringsatgiarder. Med planberedskap menas att finns
detaljplanelagda omraden for bostadsdndamal som kommunen forfogar 6ver. Med tomtberedskap
menas att det ska finnas en langsiktig plan med avstyckade tomter som skulle kunnabebyggas nar

kommunen véljer att slappa dessa till férsaljning.

2.2 Riktlinje: Marken dr en dndlig resurs, och attraktiv mark en bristvara. Det strategiska markinnehavet och
reserven for bostadsforsdrjning behéver séikerstdllas. | Heby kommuns markpolicy framgdr att: "Vid sidan om
oversiktsplanen ska det bostadspolitiska programmet vara vdgledande i fragor-om férsdljning,
detaljplanidggning och kép av mark som méjliggor kommunens bostads- och ndringslivspolitiska strdvanden.”

Bostadsforsérjningsprogrammets riktlinjer ska fungera vigledande fér kommunens innehav, férvaltande och

utveckling av mark.

2.2.1 Atagande: Heby kommun ska aktivt arbeta med, kartligga och inventera strategiskt innehav och
férvaltande av mark foér bostadsandamal.

2.3 Riktlinje: Planberedskap i form av flerbostadshus, vdrd och omsorgsboenden och specialbostdder dr till stor
del uttémd. Atgdrder bor prioriteras till Ostervdla, Heby och Morgongdva, i andra hand dven Vittinge och
Harbo. Oversiktsplanens markanvindningskartor dr vdgledande i planeringen.

Madl: Bostadsplaneringen, bostadsbestdndet och befolkningsutvecklingen pdverkar alla kommunala
samhidllsfunktioner samt ndringslivet i Heby kommun. Kommunens olika verksamheter ska kontinuerligt
delta och samverka i bostadsplaneringen.

3.1 Riktlinje: I bostadsplaneringen och bostadsutvecklingen ska pdverkan pd andra samhdllsfastigheter beaktas.
Vid tillskott'av samlad bebyggelse som kan innebdra en befolkningsférdndring sd ska konsekvenser for orten
och kommunens lokalférsérjning beaktas. Detta sker genom tidig samverkan éver férvaltningsgrdnserna fér att
sdkerstdlla att genomférandet faller vdl ut.

3.2 Riktlinje: [-bostadsplaneringen och bostadsutvecklingen ska den tekniska kapaciteten och inverkan pd
nédrmiljén inleda planeringen.

3.3 Riktlinje: I Heby kommun samspelar boendeplanering med infrastrukturutveckling. Boendeplanering,
infrastrukturutveckling samt tillvixtfragor samspelar i sin tur med den regionala strukturbilden frdn ett lokalt
perspektiv. Detta forklaras mer ingdende i Oversiktsplanen och dr en etablerad samt befintlig inriktning som
behéver fortsatta utvecklas.

3.4 Riktlinje: Vid beslut om exploateringar, markférdndringar och annan bostadsplanering utgd frdn sociala,
ekonomiska, ekologiska och kulturella aspekter for en hdllbar utveckling enligt kommunens dtaganden kring
Agenda2030. Den byggda miljéns pdverkan och konsekvenser for ekosystemtjdnster, ndrmiljon och orten i
helhet dr ett exempel pd hur det kan géras.
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3.5 Riktlinje: Den byggda miljén och bostadssituationen kan antingen férstdrka eller motverka ojimlika
levnadsvillkor. Bostadsférsorjningsfrdgan och den byggda miljén ska samspela med kommunens dtaganden
kring agenda2030 och ett jimstdlldhetsperspektiv ska tillimpas i planeringen.

3.6 Riktlinje: Genom att styra bostadsutveckling dit mdjligheten finns till kollektiva resemedel frdmjas en jimlik
bostads- och samhdllsutveckling i Heby kommun.

3.7 Riktlinje: Attraktiva orter och en god social hdllbarhet frdmjar en fortsatt utveckling av bostadsbestdndet dd
efterfragan okar. Heby kommun behdver i planeringen fér bostdder och i orternas utveckling dven sdkerstdlla
livet mellan husen med attraktiva centrumstrdk, lokal handel och gréna torg med mera.

3.8 Riktlinje: Det kommunala bostadsbolaget tar ett stérre socialt ansvar dn privata aktérer. Fér att fnrdmja ett
socialt blandat boende dr det av stor vikt att dgardirektiven till Hebygdrdar dr vil férankrade, farplats och
genomfors i planeringen.

3.9 Riktlinje: Kontinuitet, platstillhérighet och lokal identitet dr viktiga aspekter for den sociala hdllbarheten i
Heby kommun och Hebygdrds utspridda bestdnd dr viktigt i detta avseende.

3.10 Riktlinje: Kommunen ska ligga i framkant och visa vdgen for ett hallbart bostadsbyggande. Detta kan
ske genom upphandlingar, markanvisningskriterier med mera. Hallbarhetsaspekten gdller allt frdn materialval
och transporter till sociala och ekologiska virden.

3.10.1 Atagande: Heby kommun bor undersoka mojligheten till helt lokalt uppford nyproduktion
tillsammans med lokala entreprenérer och producenter av byggmaterial.

4 Madl: Heby kommun ska efterstrdva en beredskap for att méta demografiska utmaningar och férdndringar,
vilka stdller krav pd ett blandat bostadsbestdnd.

4.1 Riktlinje: I ndrtid innebdr detta att tillskott av bostdder behdvs fér samtliga grupper, dldre, yngre samt riktat
mot inflyttande i arbetsfor dlder. Smdhus, som dr attraktiv for inflyttare kan tillgdngliggdras genom den
rérelse som skapas om tillskott av flerbostadshus dr av tillrdckligt hog kvalitet och anpassat efter rdtt
mdlgrupp.

4.2 Riktlinje: Befolkningsutvecklingen behéver ske i en takt som kommunen har resurser och beredskap for att
kunna hantera. Konsekvenser av en fortsatt ékad befolkning bér analyseras fér att sdkerstdlla fortsatt
bibehdllen kommunal service. Genom att kartldgga pdgdende bebyggelse och projekt ges en indikation pd
vdntad utveckling och de krav detta innebdr pd andra samhdllsfastigheter.

5 Madl: I Heby kommun ska det finnas ett bostadsutbud som motsvarar invdnarnas behov och framjar fortsatt
tillvixt dven genom inflyttning. I Heby kommun dr ddrfor mdlet att det ska kunna pdbérjas i snitt 60
bostdder i olika uppldtelseformer per dr fram till dr 2030.

Madl: Ndir det uppstdr en mdéjlighet att omvandla eller skapa bostdder i attraktiva ldgen med potential och
forutsdttningar for nytillskott av bostdder ska detta tillvaratas.

Utveckling av bostadsbestdndet

5.1 Riktlinje: Ur ett lokalt, regionalt och nationellt perspektiv dr det viktigt att Heby kommun féljer de byggbehov
som ldnsstyrelsen och boverket bedémer som rimligt och nédvindigt.
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5.2 Riktlinje: Tillskott av smdhus bér komplettera orternas struktur utdt. Flerbostadshus kompletterar om mdéjligt
inom ortstrukturen. Utéver utbyggnad i befintliga omrdden soks ldmpliga omrdden for fértdtning inom
orternas struktur. Vid dtgdrder inom bostadsforsérjning avseende smdhus sd bér dessa lokaliseras i anslutning
till befintlig orts- och infrastruktur.

5.3 Riktlinje: Mdjliggor produktion av dndamadlsenliga flerbostadshus i olika uppldtelseformer i strategiskt goda

Idgen ldngs kollektivtrafikstrak.

5.3.1 Atagande: Nodvandigt tillskott som svarar mot kommunens mal om 15 000 invanare 2030 inryms i
oversiktsplanens markanvandningskartor, i forst hand sdkerstalls och prioriteras dessa. Som
underlag till kommande 6versiktsplan och 4ven som kompletterade planeringsunderlagsa behover
orterna inventeras efter fortatningsmajligheter och utredningsomraden lokaliseringsprovas.

5.3.2 Atagande: Heby kommun bor undersoka mojligheten till helt lokalt uppford nyproduktion
tillsammans med lokala entreprenérer och producenter av byggmaterial.

5.4 Riktlinje: Ur attraktivitets- och hdllbarhetssynpunkt sd bér om méjligt en blandning av uppldtelseformer och
byggnadstyp efterstrdvas i planeringen. Planeringen behéver dven vara flexibel och'byggnader kunna ha flera
olika anvindningsomrdden efter skiftande behov.

5.5 Riktlinje: Heby kommun ska underldtta och frdmja lokala aktérers strdvan efter att omvandla befintliga
byggnader for bostadsdndamdl ndr detta dr majligt.

Om det befintliga bestdndet, flyttkedjor och sdrskilda grupper

5.6 Riktlinje: Heby kommun behover fokusera pd att utnyttja detbefintliga bestdndet sd bra som mdjligt, skapa
rérlighet, transparens, en fungerande andrahandsmarknad och underhdll av bestdndet. Heby kommun behéver
undanréja inldsningseffekter och skapa férutsdttningar for ett attraktivt boende fér dldre och ddrmed frigéra
villan fér marknaden. Det dr ddrfor viktigt att de flerbostadshus som tillkommer ocksd skapar incitament for
dldre att vilja flytta, vikten av att komma ner i boendekostnad, kvalitet och ldge dr exempel pd sddana.

5.7 Riktlinje: Genom tillskott av Idgenheter riktade till sirskilda grupper som yngre, dldre, bostadssociala
kontrakt, nyanldnda genom bostadsacceleratorn med mera frigérs dven andra bostdder. En dtgdrd kan alltsd
stimulera flera segment av invdnarna vilket framjar flyttkedjor och ett gott utnyttjande av bestdndet.

5.7.1 Atagande: Tillskott av lagenheter i olika upplatelseformer och riktat mot sarskilt utpekade grupper
som dldre, LSS, bostadssocialt, nyanldnda och yngre ska méjliggéras genom detalj- och
oversiktsplanering, dgardirektiv, markanvisningar och tomtférsaljning. Foretradesvis i Heby eller
Ostervala-med mestutvecklad offentlig och kommersiell service.

5.8 Riktlinje: Det befintliga bestdndet ska utnyttjas pd bdsta sdtt och rorlighet ska stimuleras. Det ska ddrfor vara
ldtt fér kommunens invdnare att séka bland tillgdngliga bostdder, oavsett om det tillhandahdlls av kommunala
bostadsbolaget eller privata aktérer. Detta bor samordnas pd kommunens hemsida.

5.9 Riktlinje: Behovsanalysen och marknadsundersékningen visar ett glapp mellan efterfrdgan och utbud ndr det
ror sig om ungdomar eller unga vuxnas méjlighet att hitta sitt férsta egna boende inom Heby kommun. Denna
grupp, liksom évriga grupper, dr viktig att hdlla kvar i kommunen. Tillgdngen pd hyresridtter dr ofta helt
avgérande fér detta tillsammans med ndrhet till kollektivtrafik for arbete och studier.

5.9.1 Atagande: Heby kommun behover aktivt verka for att erbjuda bostadsmajligheter riktade till unga,
bade for befintliga invanares behov samt utveckla stédllningen som boendeort fér en regional
arbetsmarknad. Detta kan mojliggéras genom planldggning och annat markstrategiskt arbete samt
genom dgardirektiven till Hebygardar.

5.10 Riktlinje: Bostadsplaneringen fér nyanldnda ska baseras pd beredskap, férebyggande arbete och
samarbete mellan aktoérer. Bostadsacceleratorn dr det konkreta verktyget for detta.
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5.10.1 Atagande: Det etablerade samarbetet i frdgan kring nyanlindas bostadssituation ska fortsdtta
utvecklas for att sdkerstdlla nyanldndas bostadssituation och den trygghet det innebdr fér vidare
etablering, integrering och vilja att efter etableringstiden bidra till Heby kommuns utveckling.

5.10.2 Atagande: Bostadsgruppen ir ett incitament for regelbunden informationséverforing och
diskussioner kring framtida behov och malgrupper samt att den kan komma med underlag for
framtida beslut kring bostadsfoérsorjningsfragor i kommunen. Regelbundet deltagandet i denna
grupp ses darfér som en viktig del for fortsatt arbete nar det géller mal, planerade insatser,
demografisk analys och behov fran grupper med sérskilda behov for
bostadsforsorjningsplaneringen i Heby kommun.

5.11 Riktlinje: Lika viktigt som att rdtt antal bostdder tillkommer dr att nytillskott har de kvaliteter som
invdnarna efterfrdgar. Kvalitet, malgrupp, prisniva och tillgdnglighet bér utgéra kriterier vid markanvisningar
samt nyproduktion och anpassas efter respektive malgrupp.

5.12 Riktlinje: Det allmdnnyttiga bostadsbestdndet bor tillgdnglighetsinventeras och pd sikt kontinuerligt
anpassas efter pdvisade behov.

Indikatorer:
e Antal pabodrjade lagenheter/ar,
e byggstart for nybyggnation eller ombyggnation for bostadsandamal
e bostadsmarknadsenkédten
e Forsorjningsstod,
e sysselsittning,
e befolkningsutveckling,
e in- och utflyttning
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Jessica Fogelberg Datum KS-2019/637
Bygg- och miljéchef 2019-09-03

Dan-Erik Pettersson
Ekonomichef

Kommunstyrelsen

Omlokalisering av medel for innovationsprojekt till pilotprojekt for

inforande av RPA
KS-2019/637

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen beslutar

att omlokalisera tidigare beviljade medel om 500 000 kr for innovationsprojekt (KS-2019/311)
till utékning av pilotprojekt for inforande av RPA.

Sammanfattning

Bygg- och miljokontoret har sedan tidigare fatt 500 000 kr beviljade for uppstart av ett
innovationsprojekt. Detta projekt har sedan beslutet i kommunstyrelsen fatt medel i form av
bidrag fran Smart Built Environment som finansieras av Formas, Energimyndigheten och
Vinnova.

Forvaltningen foreslar nu kommunstyrelsen att tillata omférdelning av dessa medel till det
pagaende RPA-projektet for att darmed mojliggora att piloten kan utékas med tva processer.
En utdékning av mangden processer i piloten mojliggor for fler kontor att inga i piloten. Detta
medfér goda effekter da storre delar av forvaltningen ges mojligheter att lara sig om RPA och
dess mdjligheter.

Bakgrund
Bygg- och miljokontoret tillsammans med Ekonomikontoret har under varen 2019 startat ett
pilotprojekt kring méjligheterna med RPA (Robotiserad processautomation).

Syftet med implementerande av RPA ar att se 6ver mojligheterna att automatisera
regelstyrda processer vilket skulle frigdra tid for personalen att jobba med kvalificerade
processteg.

Bade bygg- och miljokontoret och ekonomikontoret ser ett behov av att kunna frigora tid hos
medarbetarna for arbete med de analytiskt krdvande arbetsuppgifterna. Det finns i dagslaget
ett antal regelstyrda processer som skulle kunna géras automatiserat och detta pilotprojekt
syftar till att skapa en bild av huruvida ett nyttjande av RPA for regelstyrda processer ar
ekonomiskt fordelaktigt. Aven andra vinster sdsom hur detta arbetssatt paverkar Knivsta
kommuns mojligheter att profilera sig som en modern och attraktiv arbetsgivare kommer tas
in i den slutliga utvarderingen av projektet.
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Intresset for arbete med RPA &r mycket stort i organisationen och ett flertal kontor har visat
intresse for pilotprojektets resultat. Utifran detta ses kostnaden som en kostnad som bor
komma frén KS prioriterade medel, dar bygg- och miljokontoret star som projektagare och
ansvariga for pilotprojektets genomférande och utvéardering.

Arbetet med de tva inledande processerna har pagatt sedan maj manad och goda resultat
redovisas. Processerna ar dock inte fullt ut fardigstallda varpa det ar for tidigt att redovisa
slutresultat.

Forvaltningen beddmer att det finns vinster att géra genom implementeringen av RPA och att
det finns stora fordelar med att uttka pilotprojektet till att innefatta fler processer. Detta skulle
mojliggora for ytterligare tva kontors medarbetare att lara sig om RPA som metod och sprida
kompetens om vilka méjligheter som finns i organisationen.

En utokning av pilotprojektet skulle i forsta hand tillata kommunledningskontoret och i andra
hand utbildningskontoret att delta i pilotprojektet.

Ekonomisk konsekvensanalys

Den foreslagna omlokaliseringen av medel innefattar ingen ny kostnad da medlen sedan
tidigare avsatts for nyttjande under 2019. Genom omlokaliseringen férsvinner dock
mojligheten att aterkalla medlen. D& RPA som metod ar ett verktyg som kan hjalpa
forvaltningen i arbetet med att bibehalla kvalitet utan kostnadsokningar framéver bedoms
utokningen av piloten sannolikt medftra langsiktiga ekonomiska vinster.

Barnkonsekvensanalys
Barnkonsekvensanalys &r gjord enligt checklista.

Lena Fransson
kommundirektor

Beslutet ska expedieras till:
Akten
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Barnchecklista infor beslut

1. Paverkar beslutet barn?

Enligt FN &r alla under 18 ar att

betrakta som barn

Ja[] Nej [X]

Forklara oavsett svar.

Om, ja fortsatt med fragorna.

2. Hur har barns béasta beaktats?

3. Beskriv eventuella intressekonflikter.

4. Barn tillfragas vid overgripande flerariga planer/styrdokument. Har sa skett?

Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerérigt styrdokument <]

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram
samt hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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Handlaggare Tjansteskrivelse Diarienummer
Siobhan Gorny, 2019-09-05 KS-2019/638
kommunsekreterare

Kommunstyrelsen

Sammantradestider for kommunstyrelsens utskott ar 2020

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens arbetsutskott sammantrader ar 2020 den 15 januari, 12 februari, 11
mars, 15 april, 13 maj, 12 augusti, 9 september, 7 oktober och 25 november.

2. Kommunstyrelsens fritids- och kulturutskott sammantrader ar 2020 den 13 januari, 10
februari, 9 mars, 14 april, 11 maj, 10 augusti, 7 september, 5 oktober, 23 november.

Sammanfattning av arendet

Enligt arbetsordningarna fér kommunstyrelsens utskott ska kommunstyrelsen bestamma
utskottens sammantradestider infor varje ar.

Overgripande om sammantradesplaneringen

Hansyn har tagits till helgdagar och skollov. Forslaget utgar fran den redan faststéallda
sammantradesplaneringen for kommunstyrelsen.

Planen foljer samma struktur som planeringen for ar 2019.

Kultur- och fritidsutskottet sammantrader normalt pa mandagar och arbetsutskottet pa
onsdagar. Undantag har gjorts i planeringen pa grund av pasklovet, vilket innebar att kultur-
och fritidsutskottet i april sammantrader en tisdag (dagen efter annandag pask).
Barnkonsekvensanalys

Barnkonsekvens &r gjord enligt checklista.

Beslutet ska skickas till
Akten
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Barnchecklista infor beslut

Paverkar beslutet barn?
Enligt FN ir alla under 18 ar
Ja[X Nej [] att betrakta som barn

Forklara oavsett svar.

Barnen till de politiker och tjansteman som deltar p& sammantraden paverkas av
sammantradesplaneringen.

Om, ja fortsatt med fragorna.

Hur har barns béasta beaktats?

Planeringen har tagit hansyn till skollov.

Beskriv eventuella intressekonflikter.

Att sammantraden som regel forlaggs pa datum utanfor skolloven innebar inte att

forberedande arbete inte kan behdva géras under skollov eller liknande.

Barn tillfragas vid dvergripande flerariga planer/styrdokument. Har s& skett?

Ja[] Nej []
Inte aktuellt. Beslutet ror inte 6vergripande flerarig plan/flerarigt styrdokument [X]

Om ja, forklara pa vilket satt barn varit delaktiga i beslutet, vilka asikter barnen lyft fram samt
hur dessa asikter beaktats i beslutet. Om nej, forklara varfor barn inte tillfragats.
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