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Till detaljplanen har féljande handlingar uppréattats:
¢ Plankarta med bestammelser
e lllustrationsplan
e Plan- och genomférandebeskrivning inklusive beddmning
av behovet av att uppratta miljokonsekvensbeskrivning
¢ Fastighetsforteckning

Andring av gallande detaljplan for att mojliggora uppférande av
handels/-kontors- och bostadsbyggnad. Planen innebar ocksa
ett utvidgat torg i norra delen av planomradet. Platsen ar viktig,
bade for centrums funktion och for stadsbilden.

Planomradet ligger vid korsningen mellan Apoteksvagen och
Forsbyvagen i kvarteret Jagra i centrala Knivsta och ar 2192 m?
stort. Storre delen av marken ags av AC installation AB, resten
ags av kommunen.

For omradet galler detaljplan 226 fran 1990. Pa fastigheten
Sarsta 62:1 medger den planen bebyggelse med hogsta hojd pa
7 meter for bibliotek och kontor. Planen anger att granhécken
mot Forsbyvagen och del av Apoteksvagen ska sparas.

Den nya foreslagna byggratten medger utrymme for handel,
kontor och bostader i tvd vaningar med inredd vind.

Platsen ligger centralt i Knivsta och ar val synlig ndr man kom-
mer in i centrum och nar man ror sig langs gatorna dar. Bebyg-
gelsen och de offentliga rummen runt korsningen Forsbyvéagen
—Apoteksvéagen kan upplevas som karaktarsmassigt osamman-
hangande och med olika kvalitet. Byggnaden och torget i kv.
Apoteket liksom den lilla torgbildningen strax norr om planom-
radet ar vardefull for stadsbild och funktion. Naturen i anslut-
ning till planomradet utgér det enda sparade naturpartiet i cent-
rum och ar framtradande i stadsbilden. Det &r mot bakgrund av
detta angelaget att byggnader och markbehandling tillfér arki-
tektonisk kvalitet som motsvarar lagets betydelse och att det
ger en god helhetsverkan tillsammans med bevarad natur och
med den nya byggnaden och torget i kv. Apoteket. Det nya bor
lanka samman miljon langs Apoteksvagen med den langs Fors-
byvéagen.

Sidanlav 4



BEHOV AV
MILJOKONSEKVENS
BESKRIVNING

Angrénsande till fastigheten i NO finns en markerad moranrygg,
som med sin karaktaristiska kilform riktad mot gaturummet och
det intilliggande flyttblocket, &r angelagen att bevara. En stor
ek, som star strategiskt i fastighetens NV horn, ar ocksa mycket
vardefull att bevara. 1 SO hérnet av fastigheten finns ett antal
fina tallar som utgor en viktig del av den karaktaristiska natur-
marken. Det ar dnskvart att flera av tallarna sparas.

I norra delen mot Apoteksvéagen foreslas ett torg, som blir all-
man plats och som inrymmer den stora eken samt synliggor
den kilformade moranryggen.

I tvavaningsdelen mot Forsbyvagen inryms lokaler for handels-
andamal om ca 500 kvm och i ett 6vre plan bostader och/eller
kontor med motsvarande yta. Planen medger &ven att vinden
inreds for dessa andamal och att en mindre byggnadsdel upp-
fors in mot garden. Byggnaden forses med kallarvaning med
garage for 18 p-platser samt forrad. Infart till parkeringsgaraget
sker fran Forsbyvagen, i sodra delen av fastigheten. | omradets
Ostra del som vetter mot parkomradet finns goda forutsattning-
ar for utevistelse och lek. Butiker och entréer utfors sa att loka-
ler och hissar ar tillgangliga for handikappade. Handikapparker-
ing ska anordnas i garaget. Cykelparkering pa forgardsmarken
gors tydligt avgransad mot gangbanan for att sakerstalla fram-
komligheten for gdende och rullstolsbundna samt motverka
olycksrisk for synskadade.

Samlad behovsbeddmning
Nedanstaende behovsbedémning har gjorts utifran kriterierna i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

¢ Detaljplanen utgar i stor utstrackning frdn markanvand-
ningen i befintlig detaljplan (nr: 226) och ger darmed i
begrénsad grad andrade forutsattningar.

¢ Detaljplanen star i 6verensstammelse med oversiktspla-
nens intentioner.

e Detaljplanen paverkar inga skyddade kultur- och natur-
varden internationellt, nationellt eller lokalt eller kansliga
mark- och vattenomraden.

e Detaljplanen berér inga omraden av betydelse for hus-
hallning med natur- och samhallsresurser nationellt eller
lokalt.

¢ Detaljplanen leder inte till ndgra 6kade stérningar pa
omgivningen.

¢ Omgivningen beddoms ej ha sadan stérning som paverkar
detaljplanen negativt.

e Detaljplanen motverkar inte nagra nationella, regionala
eller lokala mal.

Motiverat stallningstagande

Med utgangspunkt fran ovanstdende goér kommunen den be-
déomningen att ett genomférande av detaljplanen inte medfor
nagon betydande miljopaverkan enligt MB 6:11. En miljébe-

démning enligt 6:11-6:18 beddms inte behéva genomféras.
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INVERKAN PA
MILJON

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Gallande detaljplan medger ny bebyggelse pa den aktuella plat-
sen. Den nu aktuella planandringen innebéar inte att inverkan pa
miljon blir patagligt annorlunda an gallande plan skulle innebu-

rit.

Aven jamfort med dagens forhallanden blir inverkan p& miljon
mattlig. For kvaliteten pa de offentliga vistelseytorna i centrala
Knivsta, beddéms férandringarna vara positiva.

Den utokade bebyggelsen kan medfora nagot dkad trafik, men
den dkningen blir liten jamfort med den trafik som redan finns
pa de aktuella gatorna. Nagon horbar buller6kning kommer den
inte att medfora. Vissa trad som ar vardefulla for stadsbilden,
kommer att forsvinna. Istéllet skapas en mer sammanhallen
smastadslik bebyggelse. Gronytor med sparsam anvandning
som vistelseytor, ersatts delvis av ett lattillgéngligt, 6ppet torg.

Avtal

Mark- och exploateringsavtal ska uppréattas mellan kommunen
och agaren till Sarsta 62:1.

Genomforandetid

Planens genomfdorandetid ar fem ar fran den dag planen vunnit
laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Planen forutsatter att mark i norra delen av fastigheten Sarsta
62:1 overfors till kommunens ago. Den forutsatter aven overfo-
rande av mark fran kommunens ago till fastigheten Sarsta 62:1
i sodra delen av planomradet.

Teknik

Bebyggelsen avses anslutas till kommunalt va-system samt till
fjarrvarmenat. Kommunens anvisningar for kallsortering ska
foljas. Vid bebyggelse som medfor &ndring av ledningslédgen ska
byggherren i god tid kontakta ledningsagaren. Eventuella for-
andringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall. En-
ligt Vattenfall ska de bekostas av bestallaren. Utsattning av be-
fintliga kablar ska begéras i god tid innan eventuella arbeten
paborjas. Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga un-
der alla skeden av plangenomférandet. En detaljerad utredning
av trafikbullersituationen ska redovisas i samband med bygg-
lov/bygganmalan.

Ansvar. Ekonomi

Kommunen ar huvudman fér allméan plats. Atgarder pa foresla-
gen kvartersmark bekostas av fastighetsédgaren.

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska kunna antas av kommun-
fullmaktige varen 2006.
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MEDVERKANDE I Detaljplanen har utarbetats av kommunkontoret. Byggherren
PROJEKTET med arkitektkonsult, Stig Ahlgren, har bidragit med underlag i
planarbetet.

Lennart Holme Marie-Louise Elfstrom
Stadsarkitekt Arkitekt

Antagen av KF 2007-02-08
Laga kraft 2007-03-05
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