Detaljplan for

PLA 2003/20034-1

del av KV SEGERDAL, GREDELBY 21:4

Knivsta kommun

Enkelt planforfarande

PLAN- OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE
OCH HUVUDDRAG

PLANDATA

TIDIGARE STALL-
NINGSTAGANDEN

Till detaljplanen har foljande handlingar uppréttats:
e Plankarta med bestammelser

e Plan- och genomférandebeskrivning

e Samradslista

e Fastighetsforteckning

Planen syftar till att andra detaljplanen for fastigheten, sa att den
medger nagot fler bostader &n géllande plan. Exploateringsekonomin
forbattras och dérmed utsikterna for rimliga boendekostnader.

Bebyggelsen langs Staffansvagen foreslas bli sammanhangande, i stal-
let for uppdelad i tva byggnader som i gallande plan. Det tillatna antalet
vaningar okas langs Gredelbyvégen fran tva enligt gallande plan, till tre
respektive fyra. En mindre utbyggnad medges mot garden i soder, sa att
denna delas upp i tva delar.

Planomradet ligger i centrala Knivsta, 6ster om jarnvagen. Det begran-
sas i norr av Staffansvagen och i 6ster av Gredelbyvégen.

Soder om kvarteret ligger en affarsfastighet och i véster planeras

den befintliga ”parkeringsgatan” att forlangas upp till Staffansvégen.

Planomrédet omfattar ca 4 100 m?.
For omradet galler detaljplan 226A fran 1991.
For kvarteret i 6vrigt galler detaljplan 226B fran 1995.

Bygg- och miljondmnden har 2004-01-21 givit kommunfor-
valtningen i uppdrag att upprétta forslag till ny detaljplan for omradet.
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PLANENS
INNEHALL,
UTFORMNINGS-
PRINCIPER

INVERKAN PA
MILJON

Fastigheten planeras bli bebyggd med bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader. Planen medger ocksa
att bottenvaningarna anvands for butiker.

Bebyggelsen, som ar sluten mot norr, uppfors till 6vervagande
delen i fyra plan. Mot Gredelbyvégen i 6ster begransas hushojden
delvis till tre plan liksom den del i véster, som ligger narmast
ICA.

Husen ar indragna 6 m fran Staffansvéagen, vilket bl a innebér att
befintliga trad dar kan behallas och att nya kan planteras mot ga-
tan.

Entréerna vands mot garden i soder, vilken med en mindre mitt-
kropp delas i tva delar. Mot garden vander sig loftgangar, bal-
konger och uteplatser. Pa gardarna inryms lekplatser och andra
gemensamma uppehallsytor samt komplementbyggnader avsedda
for sopor, cyklar och liknande.

En av komplementbyggnaderna utgdrs av en befintlig, aldre te-
gelbyggnad, som rustas upp och bevaras i sin nuvarande form.

Bostadshusen planeras att uppforas med fasader i puts. Variation,
speciellt mot Staffansvégen, kommer att efterstravas. Det kommer
att astadkommas genom trappning av huskroppar, markerad mitt-
del samt detaljer och en harmoniskt, varierad fargsattning. Samt-
liga lagenheter blir tillgédngliga for handikappade.

Totalt planeras kvarteret for 55 lagenheter med en sammanlagd
boarea om ca 4 250 m?.

Kvarteret nas trafikmassigt fran Gredelbyvagen och "parkerings-
gatan” i véster. Utfartsforbud kommer att galla mot Staffansvégen
och norra delen av Gredelbyvégen.

Parkering anordnas, via avtal, pa angransande fastighet Segerdal
21:1 med ca 30 stycken platser i kallaren och med ca 17 stycken
oppna parkeringsplatser pa tomten. Det motsvarar det framréakna-
de behovet enligt normen 11 bilplatser per 1 000 m? boarea for
bostader.

Planforslaget medger bebyggelse pa en yta, som idag ar obebyggd
och i stort sett &r outnyttjad. Forandringen jamfort med i dag &ar
saledes stor. Jamfort med vad man far bygga enligt gallande plan
ar konsekvenserna av planandringen mindre.

Bebyggelsen blir mer sluten mot Staffansvagen an den som tillats
i gallande plan, och som ju &r uppdelad i tva byggnader.
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STORNINGAR,
MARK-
FORORENINGAR

GENOMFORANDE-
BESKRIVNING

Den del av byggnaden som vetter mot Gredelbyvéagen medges bli
delvis en, delvis tva vaningar hogre an enligt gallande detaljplan.
Det paverkar solinstralningen i 6vre vaningen pa husen pa andra
sidan av Gredelbyvégen under en till tva timmar pa eftermidda-
gen, sarskilt under arstider nar solen star lagt. Aven har &r dock
effekten jamfort med géllande plan begrénsad. Samtidigt bedéms
den nu foreslagna byggnaden ge nagot battre avskarmning mot
buller fran jarnvéagen.

Konsekvenserna for trafiken i centrum blir sma jamfort med i dag
och obetydliga jamfort med vad géllande plan skulle ha medfort.
Med 55 nya lagenheter bedoms antalet bilrérelser 6ka med 2-300
per dygn, vilket ar ca en tiondel av trafikméngderna pa gatorna i
centrum. Forst vid en fordubbling av trafikméngden blir 6kningen
av bullret sa stor att den kan horas.

En trafikbullerutredning har utférts 2004-02-11 av Ingemansson
Technology AB. Utredningen avser buller fran omgivande gator
och fran jarnvagen. Av utredningen framgar att Boverkets ljud-
krav inomhus vid nybyggnad av bostéder, hogst 30 dBA ekviva-
lentniva (ett medelvarde dver dygnet) och hogst 45 dBA maxi-
malniva, uppfylls med konventionell ljuddampning i fasaderna.

Aven utomhusmiljon klarar Boverkets krav pa higst 55 dBA
utanfor fasad. Riksdagens langsiktiga mal, att maximalnivan ska
vara hogst 70 dBA pa uteplats/balkong, klaras inte idag men ingar
inte heller i Boverkets krav.

Miljofarliga @mnen har hanterats inom kvarteret. Markforore-
ningar kan forekomma.

Avtal
Avtal skall upprattas mellan dgarna till fastigheterna Gredelby
21:4 och Segerdal 21:1 enligt nedan.

Pa fastigheten Segerdal 21:1 skall ca 30 stycken garageplatser i
kallare samt ca 17 stycken 6ppna bilplatser, vid gransen mot Gre-
delby 21:4, upplatas till forman for fastigheten Gredelby 21:4.

Pa sydvastra delen av fastigheten Gredelby 21:4 skall tillfart kun-
na ordnas fran gemensamhetsanlaggningen till fastigheten Seger-
dal 21:1.

Servitut

Ovanstaende avtal bor regleras genom servitut eller gemensam-
hetsanlaggning.
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MEDVERKANDE
| PROJEKTET

Knivsta i juni 2004

Lennart Holme

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten Gredelby 21:4 skall vara delaktig i den gemensamma
kvartersgatan.

Teknik
Bebyggelsen ansluts till det kommunala VVA-nétet och forutses
anslutas till fjarrvarmenétet.

Markundersokning med avseende pa fororeningar bor genomfaras
fore byggstart.

Tidplan
Malsattningen ar att byggstart kan d4ga rum under hosten 2004.

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar.

Planhandlingen har till strre delen uppréttats av UIf Astrand, A5
Arkitekter & Ingenjorer AB i samrad med Knivsta kommun.

Stadsarkitekt
e Antagen av bygg- och miljondmnden 2004-06-16
e Laga kraft 2005-03-23
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Fasadvy mot Staffansvagen

Detaljplan fér del av
Kv Segerdal, Gredelby 21:4
Knivsta Kammun

Fasadvy mot Staffansvagen

Al ANKIFEEIERAIMOENJENER AR

FANELLLE-LEANIINTPN - INNEENIRE
LANRRELP-WARES MILIB VA dRENINIITORFISN

BN 938 ¢ SLOTTESKALLAN & 781 0% UPPEZALA
TEL Oum-54 F7 oo & FAX 018-56& 77 10

Upprdttad | februari 2004
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