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INLEDNING

Handlingar

Till forslaget hor:
e Planbeskrivning
e Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

e Undersokning enligt Miljobalken, inkl. lansstyrelsens yttrande
Fastighetsforteckning
Bullerutredning (Akerldf Hallin Akustik, 2018-09-24)
Samradsredogorelse (2019-01-29)
Granskningsutlatande (2019-04-09)

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att prova om ett forslag till
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda intressen végas mot
varandra. Under samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra
berdrda att inkomma med synpunkter. Denna detaljplan befinner sig nu i granskningsskedet.

Lasanvisningar

Denna antagandehandling (plankarta och planbeskrivning) &r en andring av detaljplanen
Alsike Nord etapp 1 (diarienr: PLA 2010/20014), laga kraftvunnen 2013-06-04. Under
rubriken ”Kvarter och bebyggelse” redogors for vilka planbestimmelser som tillkommer
respektive utgar for aktuellt omrade.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Aimanna platser
...............

v R i) A= (22 X
Figur 1 till vanster visar ett utklipp av gallande detalj
hoger visar aktuellt planomrade markerat med svart raster.

Plankarta &r den handling som &r juridiskt bindande. Plankartan ligger till grund for
kommande bygglovsprévning. Planbeskrivningens syfte ar att beskriva omradets
forutsattningar och de férandringar som planen innebdr samt att vara ett stod for att kunna
tolka kartan.

Syftet med genomférandedelen av beskrivningen ar att sakerstalla genomfdrandet av
detaljplanen. Den tillampas som stod vid fastighetsbildning, avtalsskrivning och for
fordelning av kostnader mellan berdérda parter m.m. efter planens antagande.

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for byggnation av bostader och centrumandamal i upp
till fyra vaningar samt inredd vind pa del av fastigheten Vra 1:791 i Alsike. Planen syftar dven
till att aktualisera géllande planbestammelser i bertrd del av detaljplanen Alsike Nord etapp 1
samt sakerstalla byggnadens utformning och gestaltning. Underliggande plans huvudsyfte
andras inte.

Plandata

Geografiskt lage och areal

Det ber6rda omradet ar belaget i den norra delen av Alsike langs med Brunnbyvéagen.
Planomradet har en areal pa cirka 3400 kvadratmeter.

Markagoforhallanden
Planandringen berdr del av fastigheten Vra 1:791 vilken &gs av Knivstabostader AB.
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Bakgrund och tidigare stallningstaganden

Bakgrund

En ans6kan om planbesked for &ndring av géllande detaljplan Alsike Nord etapp 1 inkom till
kommunen 2017-06-16. Andringen galler for del av fastigheten Vra 1:791. Gallande
planbestammelser for fastigheten medger byggnation fér bostader, centrumandamal och
skola. Byggnader far uppforas i tva till fyra vaningar. Dartill finns en rad
utformningsbestdammelser for fastigheten. Sokande vill mgjliggéra for byggnation i fem till
sex vaningar inom planomradet och har darfor ansokt om andring av detaljplan. Sokande
avser att dels mojliggora for en vardcentral (vilket ryms inom anvandningsbestammelsen
centrum) och dels for bostader i form av hyresratter.

Andringar sedan samrad och granskning
Ett forslag till andring av detaljplan har varit pa samrad mellan den 28 juni och 8 augusti
2018. I samradsredogorelsen finns samtliga inkomna yttranden besvarade.

Efter samradstillfallet har antalet vaningar sankts till maximalt fem vaningar utan majlighet
till inredd vind. Vidare har en bestdmmelse om stérningsskydd tillkommit for att sékerstélla
att riktvardena for buller uppfylls. Detaljplanen har dven andrat forfarande fran utokat till
normalt efter synpunkt fran Lansstyrelsen da andringen av detaljplanen anses vara pabérjad
innan ar 2015 da det ar en andring av detaljplanen Alsike Nord etapp 1.

Detaljplanen var utstélld for granskning mellan den 6 februari och 6 mars 2019. |
granskningsutlatandet finns samtliga inkomna yttranden besvarade.

Efter granskningen har ett fortydligande gjorts i plankartan. | plankartan redovisas nu
samtliga gallande planbestammelser sa att planandringen inte behover Iasas tillsammans med
plankartan for Alsike Nord etapp 1. Bestdmmelsen fg har preciserats fran ”Entréer ska mynna
mot allmén plats” till "Huvudentréer ska mynna mot allmén plats”. Vidare har antalet
vaningar sankts fran fem till fyra vaningar dar vind tillats inredas. Bestammelsen f4 har
korrigerats till att &ven inkludera brutet sadeltak” utdver mansardtak och sadeltak. | ovrigt
har inga andra andringar genomforts.

Oversiktsplan

I kommunens gallande Oversiktsplan for Knivsta kommun 2006 beslutades att en ny férdjupad
oversiktsplan for Alsike skulle uppréttas for att bestamma inriktningen for den fortsatta
utbyggnaden av Alsike tatort.

Oversiktsplan 2017 som &r antagen, 2017-12-13, men &r 6verklagad, anger ingen begransning
i vaningsantal. | den nya Gversiktsplanen anges att hdgre bebyggelse och tathet bor anlaggas
langs med Brunnbyvégen och Bjorkkéllevégen. Planandringen beddms darmed ligga i linje
med Oversiktsplan 2017.

Fordjupad oversiktsplan )
I den fordjupade oversiktsplanen (FOP) for Knivsta och Alsike tétorter star att antalet
vaningar i Alsike ska begransas till 1-3 vaningar och i enstaka fall kan 4 vaningar tillatas. Den

Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

foreslagna planandringen bedéms darmed strida mot géllande FOP. Detaljplanen bedrivs
darfor med ett normalt planforfarande i enlighet med 5 kap 7 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan for omradet ar Alsike Nord etapp 1 (diarienr: PLA 2010/20014), laga
kraft vunnen 2013-06-04. Totalt reglerar detaljplanen ett omrade som ar ca 30 hektar och
utgor dven den senaste utbyggnadsetappen i Alsike med en blandning av flerfamiljsbostader,
villor och radhus. Detaljplanens genomforandetid var 5 ar och har l6pt ut.

Riksintresse
Omradet varken omfattas av eller paverkar nagot riksintresse.

Miljoprogram

Ett miljoprogram med lokala miljémal for Knivsta kommun antogs 2007 av
kommunfullmaktige. | programmet betonas vikten av en hallbar utveckling genom val
planerade bebyggelseomraden och tekniska forsorjningssystem, minskat transport- och
bilberoende, goda forutséttningar for kollektivtrafiken samt gang- och cykeltrafiken.

Policy for full delaktighet

Utgangspunkten i policyn for personer med funktionsnedsattning ar principen om manskliga
rattigheter. Policyn antogs 2013 och handlar om att alla manniskor har lika vérde och lika ratt.
Policyn syftar till att vara ett styrdokument som Knivsta kommuns alla verksamheter
integrerar i sina styr- och ledningsprocesser.

Trafikstrategi

Kommunens strategi (2014-2025) innebadr att en prioritering av de olika trafikslagen sker vid
ny planering av bebyggelse och infrastruktur. Det prioriterade trafikslaget ar gang- och
cykeltrafik, foljt av kollektivtrafik och biltrafik. Det ska vara l4tt att ta sig till fots och med
cykel och det kollektiva resandet 6kar.

Vision 2025

Knivsta kommuns kommunfullméktige antog den 21 mars 2013 ”Vision 2025”. I visionen
beskrivs Knivsta som en del av tillvaxtregionen Stockholm-Uppsala, med 20 000-25 000
invanare ar 2025. Knivsta ska vara en modern smastad samt en féregangskommun och
motesplats for ett hallbart samhalle, med ett naringsliv i utveckling och en 6kande andel av
befolkningen arbetandes i Knivsta.

Gronstrukturplanen

Gronstrukturplanen fran 2016 har som syfte att vara en plattform for Knivsta kommuns arbete
med gronstrukturfragor. Den ska bland annat tydliggora vilka atgarder som behdver
genomforas for att skydda, starka och tillgangliggora grénstrukturen i kommunen.

Undersokning enligt Miljobalken
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Avsikten med undersdkning

Nar kommunen upprattar en ny detaljplan ska en undersokning (tidigare kallad
behovsbeddmning) av planen goras. Avsikten med miljobeddémningen ar att kunna férutse och
eventuellt forebygga betydande miljopaverkan. For att avgéra om en detaljplan eller ett
planprogram kraver miljobeddmning gors forst en samlad undersokning. Den samlade
undersokningen ska klargéra om miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdver uppréttas. Om
planen/planprogrammet kan antas medféra betydande miljopaverkan kravs att en MKB for
planen uppréttas. Om planen/planprogrammet inte antas medfora betydande miljopaverkan
kravs ingen MKB.

Kommunférvaltningens och lansstyrelsens stallningstagande
Kommunférvaltningen har gjort bedémningen att ett genomférande av detaljplanen inte antas
medfdra nagon betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning behover darfor inte
upprattas. Lansstyrelsen delar kommunfdrvaltningen bedémning (2018-05-16).

FORUTSATTNINGAR, FORSLAG OCH KONSEKVENSER

Kvarter och bebyggelse

Forutsattningar

Planomradet &r i dag obebyggt men gallande detaljplan tillater bebyggelse i tva till fyra
vaningar med andamalen bostader, centrum och skola (BCS). Vidare finns ett flertal
egenskapsbestammelser for omradet.

Forslag till andringar

De andringar som foreslas for planomradet ar en utdkning av antalet tillatna vaningar fran tva
till fyra till tva till fyra vaningar samt inredd vind. For att minska upplevelsen av allt for hoga
byggnader kompletteras omradet med en bestammelse om att taket ska vara mansardtak,
brutet sadeltak alternativt sadeltak. Planforslaget far aven bestaimmelser om utformning och
gestaltning for att sakerstalla att vissa kvaliteter tillkommer.

Bestammelsen skola utgar da det bedéms svart att uppna de friytor utomhus som kréavs for
skola och forskola. | och med att bestammelsen skola utgar saknar bestimmelsen v2 funktion
och tas dven den bort.
Utgaende anvéandningsbestammelsen:

S Skola

Utgaende egenskapsbestammelserna:

[I-V  Lé&gsta respektive hogsta antal vaningar for huvudbyggnad. Gemensamhetslokal
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med BTA mindre &n 30 kvm, takkupor, trapphus, hisschakt samt enstaka
anordning for teknisk forsorjning far bryta takfall.

V1 Vind i byggnad med fyra vaningar far ej inredas

Om skola uppfors far entré inte anordnas mot huvudgata. Personalingang och
V2 liknande far vanda mot huvudgata.

Tillkommande och férandrade egenskapsbestammelser:

[I-IV  Lagsta och hogsta antal tillatna vaningar dar vind far inredas.

fa Huvudbyggnad ska ha mansardtak, brutet sadeltak eller sadeltak.

Huskropp med en langsgéaende fasad som Gverstiger en langd av 40 meter ska delas
fs upp i minst tva separata huskroppar. De separata huskropparna ska byggas samman
med en sammanlankande del pa max tva vaningar.

Langsgaende fasader pa byggnader ska genom materialval och/eller fargsattning
f delas upp i vertikala enheter, bade mot gata och mot gardssida. En vertikal enhet
far maximalt vara 15 meter bred.

f7 Huvudbyggnaders sockelvaning ska vara markerad och brytas upp med fonster och
med tydliga entréer.

fs Huvudentréer ska mynna mot allmén plats.
Fortsatt gallande anvandningsbestammelser:

B Bostader
Med anvindningsbestimmelsen “bostidder” menas boende som &r av varaktig
karaktar. Saledes ingar inte hotell och vandrarhem i som &r avsedda for
dvernattning.

C Centrum.
Med dndamalet ’centrum” menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller
pa annat satt vara latt att na for manga méanniskor. | bestammelsen ingar butiker,
service, kontor, bank, bio, bibliotek etc. Aven service och vissa former av halsovard
som till exempel vardcentral och tandlakare ingar i bestammelsen.

Fortsatt gallande egenskapsbestammelser:

Mark och vegetation

Vid utfarter far véxter, staket, plan och murar inte vara hogre dn 80 cm inom en sikttriangel
som stracker sig minst 2,5 meter utmed gatan och inat tomtplatsen.
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Vid hérntomter far véxter, staket, plank och murar inte vara hogre an 80 cm inom en
sikttriangel som stracker sig minst 10 meter utmed gatan at vardera hallet.

Placering

Plank och fristdende mur far ej placeras narmare gata an 4,5 meter

Dér inte annat anges skall huvudbyggnad och komplementbyggnad placeras minst 4,5 meter
fran fastighetsgrans

Angoringssida pa garage ska placeras minst 6 m fran lokalgata och huvudgata

Endast sammanbyggda hus, flerbostadshus, radhus eller kedjehus. Byggnader ska

P2 placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans. Huvudbyggnader ska placeras utmed
forgardsmark. Bursprak, trapphus och liknande far placeras 2 meter in pa
forgardsmark.

| Mark far ej bebyggas

Utformning

Komplementbyggnad far endast utforas i en vaning. Vind far inte inredas i
komplementbyggnad. Friliggande komplementbyggnad far ha en byggnadshéjd som &r hogst
3,2 meter. Komplementbyggnad med pulpettak far ha en byggnadshdjd som ar hogre an 3,2
meter om byggnaden placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans.

Storningsskydd

Om den ekvivalenta ljudnivan vid fasad dverstiger 55 dBA ska byggnader
utforas sa att minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet far en ekvivalent
ljudniva med hogst 45 dBA utanfor fonster eller balkongdorr, och s att
trafikbullernivan inomhus i bostadsrum inte Gverstiger 30 dBA ekvivalentniva
och 25 dBA maximalniva med stangda fonster nattetid.

ma

Varije lagenhet ska ha tillgang till ndgon, ev gemensam, uteplats dar ljudnivan
inte Overstiger 55 dBA ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.
Byggnader ska utformas sa att vibrationer inte dverstiger 0,5 mm/sek.

Friyta for bostader

Plandndringen innebar en dkad byggratt, i och med att antalet tillatna vaningar har utokats,
vilket i sin tur medfor att antalet manniskor som kan komma att leva och verka inom omradet
okar. Mojligheten att anordna friyta till de boende inom planomradet bedoms som mojlig vid
en effektiv markanvéndning.

Planomradet &r totalt ca 3400 m2. Vid uppforande av bostader inom planomradet &r
rekommendationen att det ska finnas minst 20 m? utemiljé per 100 m? BTA bostader. Enligt
de skisser som exploatéren inkom med i samband med ansfkan om planbesked har den
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tillkommande bebyggelsen en byggnadsarea pa strax éver 1000 m? dar den totala BTA:n for
bostader var omkring 3500 m?. Det betyder att friytan bor uppga till cirka 700 m? enligt dessa
tidiga skisser vilket dven bedéms mojligt att anordna inom planomradet. Sedan samrad och
granskning har BTA:n minskat och saledes kommer det att finnas mojlighet till mer friyta per
bostad.

Skuggstudie

Andringen av detaljplanen innebér ett mojliggorande av att inreda en vind ut6ver den fjarde
vaningen. En enklare skuggstudie har darfor tagits fram. Skuggstudien &r baserad pa det antal
vaningar som foreslogs i granskningen (fem vaningar) och visar att skuggan framst kommer
att falla 6ver Brunnbyvagen direkt norr om planomradet. De narliggande husen pa den norra
sidan av Brunnbyvagen kommer endast i mindre grad att paverkas av skuggningen av den
foreslagna bebyggelsen, detta under den maérkare delen av aret. En sankning fran fem
vaningar till fyra vaningar samt inredd vind medfor en nagot lagre skuggbild da busskroppen
blir nagot lagre.

Tre situationer har sarskilt studerats: midvintersolstand, var- och hostdagjamning samt
midsommar.

&

.ﬁ -
=
21 mars kl 9:00 21 mars kl 15:00
(=
y
=
=
21 mars kl 12:00 | 21 mars kl 18:00
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21 juni k1 18:00

21 december kil 12

Tillganglighet

Den fysiska planeringen har en viktig roll i fragan om att forbéttra tillgangligheten till viktiga
malpunkter samt forstarka den upplevda tryggheten i ett omrade. Exempel pa malpunkter kan
vara busshallplatser, 6vergangsstallen och entréer. Planlaggningen ska framja en fran social
synpunkt god livsmiljé som é&r tillganglig och anvéndbar for alla samhallsgrupper, PBL 2 kap.
38. Ny byggnad for allméant tilltrade ska enligt lag utformas sa att den &r tillganglig for
personer med funktionsnedsattningar och deras livsvillkor, PBL 8 kap. 1 8§ och 2 8.
Tillgangligheten i byggnader och pa tomter regleras i Plan- och bygglagen(PBL), Plan- och
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byggférordningen(PBF) samt i Boverkets byggregler (BBR) och hanteras vid ansdkan om
bygglov.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Det finns tidiga planer pa att uppfora en vardcentral inom planomradet vilken vid en
etablering kommer att utgéra en viktig malpunkt i Alsike. Langs Brunnbyvagens bada sidor
l6per gang- och cykelvagar. Boende och besokare bedéms darmed kunna fardas trafiksakert
till fots eller med cykel till och fran omradet.

Kollektivtrafik

Ca 150 meter oster om fastighetsgransen for Vra 1:791 finns busshallplatser som trafikeras i
riktning mot Knivsta och Uppsala.

Gatunat och trafik

Den Ostra delen av fastigheten Vra 1:791 &r redan bebyggd med ett flerbostadshus i fyra
vaningar. Tillkommande bebyggelse pa den vastra delen av fastigheten har majlighet att dela
infart med den 6stra delen av fastigheten.

Enligt kommunens gallande parkeringsnorm ligger planomradet inom zon 2 Tétortszon. Ovrig
tatbebyggd mark i Knivsta och Alsike.

Bostader Bil Cykel
| 1,0 per 100 kvm BTA 2,5 per 100 kvm BTA
Verksamheter Bil Cykel
' 2,0 per 100 kvm BTA 2,5 per 100 kvm BTA

Tabellen visar ett utdrag ur gallande P-norm.

Riskbeddmning

Brandkéren Attunda, som &r ett brandforsvarsforbund med sex medverkande kommuner,
svarar for raddningstjansten i Knivsta kommun.

Planomradet ligger inom ca 8 minuters insatstid fran brandstationen i Knivsta.
Framkomligheten for raddningstjanstens fordon ska sakerstéllas innan bygglov beviljas.
Avstandet mellan uppstéllningsplats och raddningstjanstens fordon och punkten for
raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter. Om det allménna gatu- och vagnatet efter
detaljutformning inte medger tillracklig framkomlighet ska en speciell raddningsvéag anordnas
enligt gallande regler.

Brandstationen i Knivsta har idag inte tillgang till ett eget hojdfordon vilket innebar att
projektering av utrymningslosning med hjalp av raddningstjanstens stege ar begransat till
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byggnader upp till fyra vaningar (11 meter). Narmaste hojdfordon finns langre bort dn 10
minuter.

| framtiden kan nya regler komma att &ndra beroendet av raddningstjanst vid utrymning. Detta
for att sékerstélla att byggnader uppfors som klarar av att 16sa de problem som kan tdnkas
uppkomma samt att inte ldsa byggnadens anvandningsomrade till vad for typ av
raddningstjanst som finns i kommunen eller hur pass néra brandstationen byggnaden ligger.

Risker for farligt gods ar i dagslaget pa behorigt avstand.

Buller

En bullerutredning (Akerléf Hallin Akustik, 2018-09-24) har tagits fram av for att sakerstélla
att en femte och sjatte vaning klarar de riktvarden som finns i Boverkets allménna rad 2008:1
”Buller i planeringen”.

| bullerutredningen framkommer att de planerade bostadshusen utsatts for mattligt hoga
bullernivaer fran trafiken pa Brunnbyvégen. Vid fasaderna mot véagen blir ekvivalentnivan
drygt 60 dB(A). Hansyn maste darfor tas till trafikbullret vid utformningen av lagenheterna.
Minst halften av boningsrummen i varje lagenhet maste ha fonster mot sida med hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva.

Alla lagenheter har tillgang till gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A) maximalniva
ljudniva.

SAMMANFATTNING AV FORSLAGETS KONSEKVENSER

Provningen vid &ndring av en detaljplan ska enbart omfatta det som &ndringen avser. Vid
andring av detaljplan gors inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprovning.
Provningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller tas
bort. Andringen i en detaljplan kan goras om andringen ar férenlig med planens syfte, med
évriga planbestammelser och i Gvrigt inte innebar nagra oldgenheter.

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att gallande detaljplan aven fortsattningsvis ar gallande. Det innebar
att hogsta tillatna vaningsantal &r fyra vaningar samt att skola tillats.

Stads- och landskapsbild

Vid ett genomforande av planforslaget kan byggnader pa fyra vaningar samt inredd vind
tillkomma pa platsen. Det skulle innebéra att den befintliga stads- och landskapshilden
forandrades nagot genom att en hogre bebyggelse tillats. Skuggbilden bedéms aven den oka
nagot pa grund av den utokade bebyggelsehsjden.
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, fastighetsrattsliga och
ekonomiska atgarder som behovs for ett andamalsenligt och samordnat plangenomfarande.
Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan ska fungera som en
vagledning till de olika genomforandedtgarderna. Avgorande i frdgor som ror
fastighetsbildning, vatten- och avloppsanldggningar, vdgar m.m. regleras genom respektive
speciallag.

Planforfarande

Planprocessen sker enligt plan- och bygglagen med normalt planférfarande (PBL
2010:900) da det ar en andring av detaljplanen for Alsike Nord etapp 1.

Preliminar tidplan

Antagande — Q3 2019
Laga kraft — Q3 2019
Byggnation av kvartersmark — Q4 2019

Huvudmannaskap, arbetsférdelning

Respektive byggherre ansvarar for genomférande av atgarder inom kvartersmark. Ansvar for
drift och underhall av anlaggningar inom kvartersmark ansvarar framtida fastighetséagare for.

Berdrda fastighetsagare har det samlade administrativa och ekonomiska ansvaret for
genomforande av detaljplanen.

Roslagsvatten AB ar genom sitt dotterbolag Knivstavatten AB huvudman for den allméanna
Va-anlaggningen i Knivsta kommun. Det innebdr att Roslagsvatten AB ansvarar for drift och
underhall av den allmanna Va-anlaggningens ingaende delar som ledningar, brunnar, ventiler,
pumpstationer m.m.

Dérutdver kommer det att finnas huvudman for el-, kommunikations- och fjarrvarmeledningar
i omradet.

Ansvarsfordelning:

e Samhallsbyggnadskontoret ansvarar for upprattandet av detaljplanen.

e Bygg- och miljokontoret ansvarar for myndighetsutévning vid bygglov och
miljétillsyn.

e Lantmaterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetsbildnings-, anlaggnings-
och ledningsrattsatgarder, pa initiativ och bekostnad av dgaren till stamfastigheten
samt eventuell kdpare av styckningslott.

e Kommunens enhet fér mark och exploatering ansvarar for traffande av erforderliga
avtal och dverenskommelser.
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e Va-huvudmannen ansvarar for utbyggnaden av allménna vatten-, dagvatten- och
avloppsledningar.

e Respektive byggherre ansvarar for uppforande, drift och skotsel av nybyggnation
inom kvartersmark.

e Respektive byggherre ansvarar for att eventuella markféroreningar rapporteras till
tillsynsmyndighet.

e Respektive byggherre bekostar de arkeologiska utredningar som &r nédvéndiga.

o Fastighetségare/byggherrar ansvarar for att dagvatten inom fastigheten fordréjs och
renas lokalt innan det nar Va-huvudmannens ledningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan aktuella fastighetsréattsliga atgarder genomforas.

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pd initiativ av agaren till stamfastighet eller
kopare av styckningslott. | dagslaget ar inga fastighetsbildningsatgérder planerade.

En fastighet ska bade vid ombildning och vid nybildning vara lamplig for sitt &ndamal samt
uppfylla krav pa tillganglighet. Lantméaterimyndigheten provar lampligheten vid forrattning.

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Vra 1:791
Inga kanda fastighetsrattsliga atgarder ar planerade for fastigheten.

Ekonomi och avtal

Plankostnadsavtal

Detaljplanen bekostas via plankostnadsavtal som undertecknats mellan kommunen och
Knivstabostader AB. Det innebér att ingen planavgift uttas i samband med bygglov for den
byggratt som planen medger.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal daterat 1992-04-13 har uppréattats mellan kommunen (davarande
Uppsala kommun) och Alsike Fastighetsaktiebolag AB. Avtalet reglerar byggande av vatten
och avloppsanlaggningar, gator och 6vrig allman plats samt 6vriga gemensamma
anlaggningar, kostnadsfordelning, tidplan, betalningsplan och 6verlatelse av mark m.m. Med
stod av detta avtal ska kommunen och exploatoren traffa avtal som mer i detalj reglerar
utbyggnaden av vatten och avlopp, gator och évriga allménna platser och évriga
gemensamma anlaggningar samt parkeringsorganisationen m.m.

Samhaéllsbyggnadskontoret
Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013

15


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

Knivstag

kommun

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsagaren réatt att soka bygglov enligt
detaljplanen. Bygglovavgiften debiteras enligt géllande taxa.

Teknik

Vatten och avlopp

Va-huvudmannen upprattar forbindelsepunkt for allmanna VA-ledningar i fastighetsgrans.
Byggherren ansvarar for anlaggande av VVA-installation inom kvartersmark.
Exploatéren/fastighetsagaren maste skicka in VA-anmaélan och betala anlaggningsavgift enligt
gallande taxa innan de far ansluta till det kommunala VVA-ledningsnatet. VA-huvudman gor
inkopplingen till fastighetens nat. Eventuellt behov av byggvatten ska anmaélas i forvag till
VA-huvudman.

Brandpost
Vid projektering ska behovet av brandpost ses Over for att sakerstélla att
brandvattenforsorjning kan ordnas.

Dagvatten
Dagvatten ska fordrojas och renas innan det avleds fran tomt/fastighet.

Ledningar

Eventuell el-, kommunikationsanslutning ska klarlaggas i samrad med respektive
ledningsinnehavare. Aven andring/flytt av ledningar ska samradas med ledningsinnehavare.
For eventuella ledningsflyttar inom kvartersmark ansvarar respektive exploator.

Byggherren ska kontakta berdrda ledningsagare i god tid. Utsattning av befintliga ledningar
ska begdras innan arbetena satts igang. Befintliga anlaggningar maste hallas tillgangliga for
berdrda ledningségare under byggtiden.

Eventuell flytt av ledningar som &r nédvéndig for att kunna genomfdra detaljplanen bekostas
av den part som initierar flytten och regleras av separat avtal mellan fastighetsagare,
byggherrar och ledningségare.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE | PROJEKTET

Forslaget har tagits fram av kommunférvaltningen i samarbete med Knivstabostader AB
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Konsulter som medverkat i projektet:
Akerlof Hallin Akustik (Bullerutredning)

KOMMUNFORVALTNINGEN
Samhallsbyggnadskontoret

Moa Odin Erika Mickelsson
Chef Planenheten Fysisk planerare

Samhallsbyggnadskontoret

Postadress: 741 75 Knivsta ® Besoksadress: Knivsta kommunhus, Centralvégen 18
Telefon: 018-34 70 00 @ Fax: 018-38 07 12 e E-post: knivsta@knivsta.se
www.knivsta.se  Org. nr. 212 000-3013

17


mailto:knivsta@knivsta.se
mailto:knivsta@knivsta.se
http://www.knivsta.se/

